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1. STADTEBAULICHE OBERZIELE UND VERFAHRENSABLAUF

Der Stadtrat der Stadt Grimma hat in seiner Sitzung am 22.03.2001 die Aufstellung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Grimma Nord " mit &rtlicher Bauvorschrift beschlossen.,

1.1 Geltungsbereich

Die Planbereichsgrenzen der 3. Anderung werden wie folgt festgesetzt:

im Norden und Nordosten:
Nordgrenzen der Flursticke 149/34, 149/46. 149/18 ,149/22, 149/24, 149/25;

im Sudosten:
Stdostgrenzen der Flurstiicke 149/25, 149/24, 149/22,149/21, Sidwestgrenzen der Flurstlcke
149/21, 149/26 bis zum Schnittpunkt mit der Sidostgrenze des Flurstticks 153, SUdostgrenze des

FlurstGcks 153;

im Suden und Stdwesten:
die Stdwest- und Stdgrenze des Flurstlicks 153;

im Westen:
Westgrenze des Flurstiicks 153, Nordgrenze des Flurstticks 153 bis zu dem mit A bezeichneten
Punkt, von diesem Punkt in gradiiniger Verbindung zu dem mit B bezeichneten Schnittpunkt mit

der Nordgrenze des Flursticks 149/46.

1.2 Erforderlichkeit und Zweck der Planung

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes dient der stdtebaulichen Ordnung und
schafft zugleich eine verbindliche Grundlage fr die zwischenzeitlich konkretisierte Stadtentwick-
lung. Die Festsetzungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes im stidlichen Geltungsbereich die-
ser 3. Anderung (Mischgebiete, Allgemeines Wohngebiet) erwiesen sich als nicht redlisierbar.

Gleichzeitig besteht eine Erweiterungsabsicht des im Plangebiet ansdssigen OBl-Marktes auf die-
sen Fldichen, mit dem Ziel insbesondere der Verbesserung des Angebotes im dkologischen Be-
reich, der Prasentation von Maschinen und Ausbauangeboten sowie einer zeifgemdBen Vorbe-
reitung und Ubergabe von Kommissionsware. Die Stadf Grimma ist bestrebt, die der Qualitat des
Standortes angemessenen Entwicklungsmaglichkeiten auf dem angrenzenden kommunalen
Bauland zu schaffen. Die bisher rechtskréiftigen Mischgebiete sowie das Allgemeine Wohngebiet
sollen nunmehr als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Zweckbestimmung "Einzelhandel / Bau-
und Gartenmarkt” festgesetzt werden. Folgende Planungsziele sind dabei von besonderer Bedeu-
fung:

- Férderung der Arbeitsplétze vor dem Hintergrund steigender Arbeitslosigkeit durch Schaffung
bestmdglicher Entwicklungsmoglichkeit insbesondere auf dem kommunalen Gewerbebau-
land;

- Sicherung von Einzelhandelsfléchen in Grimma-Nord zur Entflastung bzw. Kompletiierung der
Innenstadt flr nichtinnenstadtrelevante Branchen und der damit einhergehenden insb. frau-
enspezifischen Arbeitsplatze;

- Sicherung einer sparsamen und den gednderten Entwicklungszielen angemessenen verkehrli-
chen ErschlieBung sowie eines FuB- und Radweges zur Anbindung der geplanten Nutzungen
im Plangebiet an das stdlich angrenzende Stadtgebief;

_ zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung stdlich des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus dem Sonder- und Gewerbegebiet sind
differenzierte Festsetzungen im Hinblick auf Immissionen erforderlich;

- die im Grnordnungsplan zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgegebenen qualitativen



MaBnahmen - angemessene Eingrdnung des Gebie’res" nach auBen sowie Strukiurierung der
Baugebiete durch groBere Grunzige - sollen trotz der Anderung der Nutzung weiterhin forigel-

ten.

1.3 Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

1.3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Verkaufsfléiche des OBIl-Baumarktes am Standort Grimma-Nord soll von ca. 7.200 m? auf
12.100 m? erhéht werden. Das Sondergebiet Zweckbestimmung "Einzelhandel / Bau- und Gar-
tenmarkt" soll von bisher 1,89 ha auf 3,13 ha und das Gewerbegebiet von 1,48 ha auf 2,17 ha er-
weitert werden. Im Vorgriff auf die geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes hat die Stadf
Grmma einen Anfrag bei der zustéindigen Stelle des Regierungsprasidiums Leipzig zur raumord-
nerischen Beurteilung der geplanten Erweiterung des OBI-Marktes gestellt.

Im Ergebnis der raumordnerischen Prafung hat das Regierungsprasidium, Abf. Raumordnung,
Bau- und Wohnungswesen festgestellt, daB mit dieser beabsichtigten 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes als Voraussetzung fir die beabsichtigte Erweiterung des OBI-Marktes grundsatzlich
keine VerstdBe gegen das geltende Landesplanungsrecht erkennboar sind, sofern es bei der an-
gektindigten Erweiterung mit nichfinnenstadtrelevanten Sortimenten bleibf.

Das Regierungsprésidium hat weiterhin in seiner raumordnerischen Beurteilung festgestellt:
1GemdB (Landesentwicklungsplan) LEP-Ziel Il 5.5.2, erster Anstrich, sind Einkaufszentren, groBfla-
chige Einzelhandelsbetriebe nur in Oberzentren, Mittelzentren und Unterzentren nach LEP-Ziffer
I1.1.4.12.5, somit auch im Mittelzentrum Grimma zuldssig. Die vorgesehene Erweiferung des OBI-
Marktes am Standort Grimma-Nord verstdBt insofern grundsétziich nichf gegen gelfendes Landes-
recht. Mit der Erweiterung des OBI-Marktes am Standort Grimma Nord sowie einem weiteren
Baumarkt am Standort Grimma-Gerichiswiesen wlrde wegen der begrenzten Kaufkraft im Ein-
zugsbereich des Mittelzentrums Grimma von einer deutlichen Uberschreitung des Einzugsberei-
ches des zentralen Ortes auszugehen sein und damit gegen das Ziel 11.5.5.4 des Landesentwick-
lungsplans verstoBen werden. Mit der von den Betreibern des PEP-Einkaufszentrums am Standort
Grimma-Gerichstwiesen dort beabsichtigten Umnutzung kann jedoch davon ausgegangen wer-
den, daB der Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Grimma nicht wesentlich Uberschritten
werden muB und somit das LEP-Ziel Ill 5.5.4. letztlich respektiert wird. Das LEP-Ziel Il 5.5.5 ist wegen
der geringen Innenstadtrelevanz der Sortimente auch nach der Erweiterung nicht substantiell be-

troffen.™

Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen wurde in diesem Zusammenhang zundachst unveréandert
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Nach der Beteiligung der Raumord-
nungsbehdrde, sowie der betroffenen Trager &ffentlicher Belange parallel zur éffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes wurde im Ergebonis weiterer Beratungen eine redaktionelle
Uberarbeitung der Textlichen Festsefzungen Nrn. 1.1 und 1.2 erforderlich. Die GroBe der zuldssigen
Verkaufsfiéiche flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente wurde den raumordneri-
schen Vorgaben entsprechend und unter Berlcksichtigung des Bestandsschutzes auf 750 m* be-
schréinkt, Der Bestimmung des zul@ssigen Sortiments wurde die eindeutige Gltersystematik des
Statistischen Bundesamtes (Warenverzeichnis flr die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978) zu-

! Verodnung der Sachsichen Staatsregierung Uber den Londesentwicklungsglan Sachsen (LEP vom 16 August 1994/
Séchsisches Gesetz- und Verodnungsblatt Nr. 51/1994, 8.1504);
Il Fachiiche Grundsatze und Ziele der Raumardnung ung Landesplanung. 5. Wirtschaft 7 5.5 Handel:
"5.5.4  Es soll darauf hingewirkt werden. daB der Einzugsbereich solcher Betriebe (Einkaufszentren sowie groBflachige
Einzelnandelsbetriebe) den Verflechtungsbereich des zentralen Orfes nichf wesentlich iberschreitet. Benachbarte zentrale Orte sollen
ihre Planungen untereinander abstimmen."
"555  Die Ansiedlung oder wesentiche Anderung veon Einkaufszentren sowie groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und
groBflachigen Handelsbetrigben, die im Hinblick auf dis Auswirkungen den vorgenannten entsprechen, soll wader durch Lage. Groke
oder Folgewirkungen das stédtebauliche Geflge. die Funktionsfaihigkeit des zentraldriiichen Verscrgungszentrums oder die
verbrauchermahe Versorgung substantiell beentrachtigen.”



grundegelegt. Damit wird sowohl dem LEP-Ziel lll 5.5.5 cls auch dem Ziel lll 5.2.3 Regionalplan
Westsachsen (Stérkung der Innenstédte und Stadtteilzentren) entsprochen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an einem AutobahnanschiuB und ist in besonderer Weise ge-
eignet, gute Voraussetzungen flr die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft zu bieten. Die
Schaffung guter Standortbedingungen soll dazu fahren, daB durch die Ansiedlung neuer und den
Erhalt, die Erweiterung oder die Umstrukfurierung bestehender Gewerbebetriebe ausreichend
Arbeitspléitze sowie Aus- und Weiterbildungsplétze geschaffen werden und die Wirtschaftskraft
nachhaltig gestérkt wird. Uber dieses Ziel der Landesentwicklungsplanung hinaus sollen dadurch
alle méglichen MaBnahmen ergriffen werden, die geeignet sind, der anhaltenden Arbeifslosig-
keit begegnen zu kénnen (im Gebiet der Sfadt Grimma derzeif rd. 20 %).

Die Festsetzung dffentlicher Grunfléchen sowie von Flachen flr das Anpflanzen von Badumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen basieren auf der Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft im Aufstellungsverfahren zu dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Die Aus-
wirkungen der geplanten 3. Anderung auf die Belange des Naturschutzes wurden quantitativ
und qualitativ Uberpruft. Qualitative Vorgaben des zum rechtskraftigen Bebauungsplan aufge-
stellten Grinordnungsplanes, wie die angemessene Eingrinung des Gebietes nach auBen und
Strukturierung der Baugebiete durch groBere Grunzlge, wurden volisténdig umgeseizt. Die Grole
und Zuordnung der einzelnen Baugebiete wurde durch die Berlcksichtigung vorhandener und
durch die Planentwicklung zukinftig verursachter Immissionen abgewogen und abgestimmt. Die
unmittelbar stidlich an das Plangebiet angrenzende vorhandene Wohnnutzung wurde dabei
einbezogen. Damit wird auch in diesem Zusammenhang den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entsprochen.?

Negative Auswirkungen im Hinblick auf die ausgewogene Versorgungsfunkfion der Stadt Grimma
als Mittelzentrumn sind durch die beabsichtigte 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht erkenn-
bar. Die fachlichen Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden weiter-

hin berucksichtigt.

1.3.2 Entwicklung aus dem Flaichennutzungsplan

i Entwurf des Fiéichennutzungsplanes, Stand 05.1999, sind fur den Geltungsbereich dieser 3. An-
derung ein Sondergebiet mit der 7Zweckbestimmung "Handel", ein Gewerbegebiet und ein
Mischgebiet dargestellt. Die Baugebiete sind durch Grunzlge gegliedert.

Die Festsetzungen des rechiskréffigen Bebauungsplanes Nr. 2 "Grimmma Nord " widersprechen
teilweise den im Flichennutzungsplan niedergelegten Entwicklungszielen. Hier wurde bereits auf
die weitere Entwicklung von Wohngebieten verzichtet. In diesem Zusammenhang wird durch die
Rucknahme des Wohngebietes eine Anpassung an den Fi&ichennutzungsplan vorgenommen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes schafft Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung des
Gewerbegebietes Grimma-Nord | als kommunales Bauland. Damit soll der Bedarf an preiswerten
Grundstlicken insbesondere flr die Mittelstandsentwicklung gesichert werden. Die Weiterentwick-
lung gewerblicher FiGchen innerhallo der im Flschennutzungsplan dargestellten Mischgebiete ist
aus der konkreten Entwicklungsméglichkeit/Bedarf abgeleitet. Der Entwurf des Fidchennutzungs-
planes wird im Zuge der weiteren Uberarbeitung angepaBt. Die Weiterentwicklung / Erhaltung
gemischter Nutzungen soll sich zukunftig auf das siddstlich benachbarte Dorfgebiet Hohnstadf
konzentrieren.

Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsefzungen widersprechen somit nicht der beat-

sichfigten stéidtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet. Es ist sichergestellt, daB die 3. Anderung
des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan gemdB § 8 (2) BauGB enfwickelt ist.

a.a.0.,
"541  Inallen Gemeinden sollen ausreichend gewertliche Baufldchen (enfsprechend Zielll 1. 3. 2.) ausgewiesen und zur Verfigung

gestellt werden."
"5.4.7 Die Belange von Umweltschutz, Naturschufz und Landschaftspfiege sowie des Fremdenverkehrs sind bei der Ansiedlung von

Industrie- und Gewerbebetrieben zu berlicksichfigen.”



1.3.3 Belange des Umwelischutzes

Der Bundestag und der Bundesrat haben am 22.06.01 das Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz beschlossen.

Das Gesetz wurde am 27.07.01 rechtskraftig.

Von Belang fur die Aufstellung dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes ist der Artikel 1/ Ande-
rung des Gesetztes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UPVG) sowie der Artikel 12 / Ande-
rung des Baugesetzbuches. Bebauungsplanverfahren, fur die nach dem UVPG eine Verpflich-
tung zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und die vor dem Inkraftireten
des o.a. Artikelgesetzes formlich eingeleitet worden sind, sind nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu Ende zu flhren (§ 254c BauGB "Uberleitungsvorschrift fur UVP-pflichtige Vorhaben®).

Die UVP-Pflicht regelt der Artikel 1, Teil 1: Urmnweltvertréiglichkeitsprifung im Vewaltungstbehordli-
chen Verfahren, Abschnitt 1: Allgemeine Vorschriffen. Nach § 2(1) UVPG umfaBt die Umweltver-
fréglichkeitsprufung die Ermittlung. Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mitteloa-
ren Auswirkungen eines Vorhabens auf

1. Menschen, Tiere und Pflanzen;

2. Boden, Wasser, Luft, Kima und Landschaft;

3. KulturgUter und sonstige Sachgter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Sie wird unter Einbeziehung der Offentlichkeit durchgeflhrt. Dieses Gesetz gilt fUr die in der An-
lage 1 "Liste UVP-pfiichtige Vorhaben" aufgefiihrten Vorhaben. Nach Nr. 18.8 dieser Liste: "Bau
eines Einzelhandelsbetriebes mit einer zuldssigen Geschobflache von 5.000 m? bis 30.000 m?, so-
weilt der jeweilige Priifwert fur die standortbezogene Vorprifung erreicht oder Uberschritfen wird
und fir den in sonstigen Gebleten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird, ist
nur im Aufstellungsverfahren eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG
"JVP-Pflicht im Einzelfall" erforderlich.

Sofern in der Anlage 1 fur ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung der Einzelfalles vorgesehen
_ist, ist eine UVP durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschdtzung der zusténdigen Behorde
aufgrund Uberschldgiger Prifung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haten kann. Bei
einer standortbezogenen Vorprifung des Einzelfalls it gleiches, wenn nur aufgrund ortlicher Ge-
gebenheiten gem. der in der Anlage 2, Nr. 2 aufgeflhrten Schutzkriterien erhebliche nachteilige

Umweltauswirkungen zu erwarten sind (§ 3¢ UVPG).

Far den Standort des zu erweiternden sonstigen Sondergebietes Zweckbestimmung "Bau- und
Gartenmarkt" sind nach der Anlage 2 Nr. 2 UVPG die folgenden Kriterien anzuwenden:

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben méglicherweise beein-
tréchtigt wird, ist insbesondere hinsichflich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Bertick-
sichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in inrem gemeinsamen Einwirkungsboereich zu
beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fléiche fur Siedlung und Erholung, far
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, far sonstige wirtschaftliche und 6ffentli-
che Nufzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien).

2.2 Reichtum, Qualitéit und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
des Gebietes (Qualitatskriterien).

2.3 Belastbarkeit der Schutzglter unfer besonderer Berlcksichtigung von Schufzgebieten und
von Art und Umfang des innen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien).

Fur diese 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung der Nufzungs- und Qualitatskrite-
rien relevant. SchutzgUter gem. Pkt. 2.3 (wie Schufzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz, Ge-
biete mit hoher Bevolkerungsdichte) werden nichtf tangiert.

Die Uberpriifung der Nutzungskriterien ist bereits in der Entwurfsbegrindung unter Pki. 2.4
mweltschutz", der Qualitétskriterien unter Pkt. 2.5 "Naturschutz und Landschaftspflege” enthal-

ten. Durch entsprechende Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist sichergestellt,



daB erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Durch die &ffentliche
Auslegung der Entwurfsbegrindung wurde die standortbezogene Vorprifung der Offentlichkeit
zugdénglich gemacht. Die Trager offentlicher Belange wurden gleichermaBen beteiligt. Vorgetra-
gene Anregungen und Hinweise in diesem Zusammenhang wurden in der Abwagung durch Pri-

fung und Fortschreiben der Begrandung berlcksichtigt.

Nach Artikel 12 / Anderung des Baugesetzbuches des Artikelgesetzes wurde der § 2a
"Unnweltbericht" eingefligt. Bel Bebauungsplénen fur Vorhaben, far die nach dem UVPG eine
Umweltvertraglichkeltsprafung durchzufihren ist, hat die Gemeinde bereits fur das Auf-
stellungsverfahren in die Begrindung einen Umwelbericht aufzunehmen (§ 2a (1) BauGB). Inwie-
weit der Begriff "Umweltvertréglichkeitsprifung” auch auf die durchgefUhrte Vorprafung einer
UVP-Pflicht im Einzelfall anzuwenden ist, wird derzeit unferschiedlich interpretiert. Um die Rechtssi-
cherheit dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes nichtf zu beeintréichtigen. wurden der Pki. 2.4
"Umnweltschutz" sowie Pk, 2.5 "Naturschutz und Landschaftspflege” redaktionell i.5.d. geforderten
Umweltberichtes Uberarbeitet bzw. entsprechend ergdnzt.

1.4. Frihzeitige Unterrichtung der Blrger gem. § 3(1) BauGB

Die Blrger sind nach § 3 (1) BauGB moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung sowie ihre voraussichtlichen Auswirkungen &ffentlich zu unterrichten. Da die Festset-
zungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Uberwiegend auf dem hinreichend bekannten
Flachennutzungsplanentwurf, Stand 05.1999, basieren, ist die Unterrichtung und Erérterung in die-
sem Zusammenhang bereits erfolgt. Von der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes auf
der im Fl&chennutzungsplan noch enthaltenen und rdumlich isolierfen gemischten Bauflache
gehen keine ersichtlichen Auswirkungen aus. Der Tatbestand des § 3 (1) Nr. 1 und 2 ist gegeben.
Die Notwendigkeit weiterer friihzeitiger Unterrichtung der Blrger Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist nicht ersichtlich.

1.5 Ergebnis der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Trager
Sffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

In Anbetracht der Vordringlichkeit wurde vom § 4 (1) Safz 2 BauGB Gebrauch gemacht. Die Be-
teiligung der berthrten Tréiger offentlicher Belange wurde gleichzeifig mit der offentlichen Ausle-
gung durchgeflhrt, Die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowle Stellungnahmen der Trager
sffentlicher Belange wurden gepruft. Deren Bertcksichtigung fahrte zur redaktionellen Uberarbei-
tung / Ergéinzung der Planzeichnung bzw. der Textlichen Festsetzungen sowie der Fortschreibung
der Planbegriindung. Die Grundzige der Planung wurden hierdurch nicht berdhrt.

Die Berticksichtigung der Anregungen der Familie Zschau fUhrt zur Erganzung von Pkt. 4.4.2
"Immissionen aus dem Verkehr".

Die Berlicksichtigung der Anregungen der Industrie-und Handelskammer zu Leipzig. des Regie-
rungsprasidiums Leipzig sowie des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen begrinden die
Redaktionelle Uberarbeitung der Textlichen Festsetzungen Nm. 1.1, 1.2 und der Planbegrandung
unter 1.3.1 "Ziele der Raumnordnung und Landesplanung®, 2.1.1 "Gewebegebiete GEY'und 2.1.2
"Sonstiges Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" im Hin-
blick auf eine eindeutige Bestimmung der zenfren- und nahversorgungsrelevanten Sorfimente.



2. STADTEBAULICHE ZIELE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Bauland / Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:

- Gewerbegebiet (GE®;
~ sonstiges Sondergebiet (SO). Zweckbestimmung "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt".

Die unmittelbare Angrenzung an die vorhandene Wohnnutzung stdlich des Plangebietes (an der
Seelingstédter StraBe) ist durch entsprechende MaBnahmen / Festsetzungen zu berticksichtigen,
da durch das Inkrafttreten dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes die bisher rechtskréftigen
Festsetzungen eines Wohngebietes bzw. Mischgebiete aufgehoben werden. Die Nufzungsver-
tréxglichkeit ist zu beachten. Insbesondere maéglichen immissionsbedingfen Konflikten muB auf ge-

eignete Art entgegengewirkt werden.

2.1.1 Gewerbegebiet (GE*)

Es erfolgt eine Erweiterung des im rechtskréftigen Bebauungsplan mif GE* bezeichneten Bauge-
bietes von bisher rd. 1,48 auf 2,17 ha. Die Bezeichnung GE*wird in dieser 3. Anderung des Be-
bauungsplanes flr die erweiterte Gewerbegebietsflache aufrechterhalten, um den Bezug zu den
Ubrigen Gewerbegebieten im rechtskraftigen Bebauungsplan nachvollziehbar zu belassen. Aus
den unten angefiihrten Griinden kann auch das erweiterte Baugebiet, wie das bisher festge-
setzte, nicht uneingeschrankt genutzt werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. T.13:°

Entsprechend dem stédtebaulichen Entwicklungskonzept wurden und sollen weiterhin in dem
Gewerbegebiet Grimma Nord | produzierendes, nicht erheblich beldstigendes Gewerbe bzw.
Handwerk angesiedelt werden. Die Entwicklung selbsténdiger Lagerplatze sowie Lagerhdauser
wirde diesem Ziel widersprechen. Sie sind daher nicht zulGssig.

Die hohe Standortgunst der gewerblichen Fidchen im Stadtgebiet soll vorrangig fUr den Erhalt
bzw. die Schaffung neuer Arbeitsplatze genutzt werden. Die nach § 8 (3), Nr. 3 BauNVO, aus-
nahmsweise zuléissigen Vergnlgungsstétten sollen daher nicht Bestandteil dieser 3. Anderung des
Bebauungsplanes sein. Mit dem AusschluB von Vergnigunsstatten jeglicher Art soll der Schutz-
wirdigkeit der vorhandenen Wohnnutzung stdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Rechnung getragen werden. Die durch Vergnlgungsstaftten 1.5.d. BauNVO hervorgerufenen
Larmstérungen gehen Uber den sich aus Geschdftsleben und Verkehr ergebenden Gerduschpe-
gel hinaus und fUhren insbesondere nachts zu erheblichen Stérungen der Wohnruhe,

Zur Sicherung des angestrebten Charakters der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbege-
biete sowie zum Schutz der Innenstadt als vorhandenes und im Rahmen der Stadfsanierung wei-
terzuentwickelndes Geschaftszentrum ist es erforderlich, auch das nunmehr erweiterte Gewerbe-
gebiet weiterhin aus besonderen stédtebaulichen Grinden einzuschranken. Eine Entwicklung
von Einzelhandelsbetrieben (bis zu einer GréBe von 1.200 m2 GeschoBfldche ist dies in einem
Gewerbegebiet allgemein zuléssig) entspricht nicht dem stadtebaulichen Konzept der Gesamt-
stadt. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit nichtinnenstadirelevanter Einzelhandelsbetriebe in dem mit
GE4 bezeichneten Gewerbegebiet verfolgt das stadtebauliche Ziel, fur die Entwicklung im Plan-
gebiet vielféltige Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen. Die Textliche Festsetzung Nr. 1.1
schrankt die maximal zuldssige GroéBe der Verkaufsfidche auf 700 m? ein.

Die bisher rechtskraftige Textliche Festsetzung 1.1. wurde auf Anregung der Industrie- und Han-
delskammer zu Leipzig, des Regierungsprasidiums Leipzig sowie des Planungsverbandes West-

Hinweis:

Die rechtkrdftigen Textlichen Festetzungen zur Art der baulichen Nutzung Nr. 1.1 2u dem Allgemeinen Wohngebiet, Nr. 1.3 zu den
Mischgebieten werden durch die Festsefzungen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben. Die Im rechiskraffigen
Bebauungsplan enthaltene Textliche Festsetzung Nr. 1.6 zu GE*gilt nunmehr als Textliche Festsetzung Nr.1.1 der 3. Anderung des
Bebauungspanes fir das erweiterte Gewerbegebiet fort.



sachsen redaktionell Cberarbeitet. Es wurde der Empfehlung gefolgt, sich bei Festsetzung der
nicht zuldssigen innenstadirelevanten Sortimente der "Kolner Liste" zu bedienen. Diese Liste wurde
bei der Bezirksregierung Kéin im Februar 1999 Uberarbeitet und stellt nunmehr eine Negativiiste
dar, die dlle innenstadtrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sorfimente umfait.

Die konsequente Anwendung der GUtersystematik des Stafistischen Bundesamtes, die der vorge-
schlagenen "Kalner Liste” zugrunde liegh, machte es zudem moglich, die regionaltypischen und
von dem Vorschlag der "Kéiner Liste" abweichenden zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente eindeutig und rechissicher zu bestimmen. Die nunmehr vorgenommene Festlegung
der Sortimente ist das Ergebnis einer Abstimmung mit den betroffenen Tragem offentlicher Be-

lange am 12.07.01.

2.1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt"

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird ein sonstiges Sondergebiet gem. §11(3). Nr.2
BauNVO erweitert. In Abstimmung mit der Oberen Raumordnungsbehdrde wurde in dieser 3. An-
derung des Bebauungsplanes die bisher nicht ausreichend konkrete Zweckbestimmung "Handel"
entsprechend der tatséichlich vorhandenen Situation und Erweiterungsabsicht redakfionell in
"Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" konkretisiert. Die Art der baulichen Nufzung in diesem
Sondergebiet war bisher i.S. einer ausgewogenen gesamtstadtischen Entwicklung sowohl im
Hinblick auf die maximal zuldissige Gesamtverkaufsfléiche als auch die zul&ssigen Branchen / Sor-
fimente begrenzt. Zwischenzeitlich wurde auf den fir diese Nufzungen zul&ssigen Fldchen ein
OBI-Markt realisiert. Dieser hat sich in letzten Jahren zu einem erfolgreichen Untemehmen enfwik-
kelt. Bereits nach verhdltnismdcBig kurzer Betriebszeit wurde die erste Erweiterung des Garfencen-
ters erforderlich. Aus fachlicher Sicht und im Sinne der Kundenfreundlichkeit war es unerldBlich,
unterschiedlich temperierte Gewdchshauszonen vorzuhalten. Das extreme Temperaturgefalle
zwischen Warmhaus und Freigelénde wurde durch Schaffung eines Kclfluffbereichs gemildert
und damit eine Geféhrdung bestimmter Pflanzengruppen vor Frost und Zugluft vermieden, das
Angebot wesentlich verbessert. Diese Erweiterungen waren Gegenstand der 2. Anderung des
Bebauungsplanes.

Zur langfristigen Sicherung der Konkurrenzfahigkeit eines vorhandenen Befriebes trégt die Aftrak-
tivitéit der Warenprésentation im besonderen MaBe bei. Dies fUnrt zur proportionalen Steigerung
der Verkehrsflaiche durch breite Haupt- und Nebengdnge. Durch die Aufnahme okologischer
Sorfimente wird in allen Bereichen zuséizliche Fldche bendtigt. Bezogen auf das angebotene
Sortiment ergeben sich fiéichenintensive Anforderungen. Die Eigentlmerin des OBI-Marktes hat
bei der Stadt Grimma eine Erweiterung in stdlicher Richtung auf den bisher als Misch- bzw.
Wohngebiet festgesetzten Grundstlicken 1999 beantragt. Dieser Umstand wurde in dem Entwurf
des Fléchennutzungsplanes Stand 1999 bereits berdcksichtigt.

Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 "Grimma Nord I" ist der be-
absichtigte Umbau/Erweiterung nicht zul&ssig. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bezieht die
Erweiterungsabsicht ein. Das Sondergebiet "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" soll von bisher
rd. 1,89 ha auf rd. 3,13 ha, erweitert werden.

Die zugehdrige rechiskréftige Texiliche Festsetzung Nr. 1.7 wurde im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes bereits im Hinblick auf die zul&ssige Verkaufsfidche maodifiziert. Sie gilt inhaltlich
unter weiterer flichenbezogener Anpassung an die gednderte Enfwicklung als Textliche Festset-
zung Nr. 1.2 dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes fort. Die unter Pkt. 2.1.1 "Gewerbegebiet
(GEY" aufgezeigte Notwendigkeit der redaktionellen Uberarbeitung im Hinblick auf zentren- und
nahversorgungsrelevante Sorfimente wurde einbezogen.

Der gestaltenden Zuléssigkeitswirkung des § 11 BauNVO wird Rechnung getragen, indem die
Textliche Festsetzung 1.2 groBflachige Einzelhandelsbetriebe i.5.d. § 11 (3), Nr. 2, mit dazugehori-
gen Lager-, Personal- und Nebenréumen, Gastronomie/ImbiB, Fidichen fur Handwerkerservice
sowie fir Ubarnahme von Liefer- und Bevorratungsfunktionen flr Handwerksbetriebe oder ande-
ren Abnehmern gréBerer Mengen im Sinne von GroBhandelsfunktion, Ausleihservice von Klein-
und GroBgerditen sowie Garagen bzw. Stellpléizen expressis verbis benennt. Aus gleichem Grund



werden auch die ausnahmsweise zuléissigen Wohnungen far Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sind, benannf.

Zulésssig ist eine maximale Verkaufsflache von 12.100 m2. Die vorgenommene Definition der Ver-
kaufsfidche sichert einen eindeutigen Vollzug der Festsetzung dieser 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes: Verkaufsfléche ist die dem Kunden zugdngliche Fl&iche mit Ausnahme der Kunden-
sozialrume (WC) einschlieBlich der Gdnge, Standfiéichen fUr Einrichtungsgegenstande, Kassen-
zonen, Schaufenster und -raume, soweit diese Fiéchen oder R&ume dauerhaft bzw. saisonal und
nicht nur kurzfristig fur den Verkauf genutfzt werden.

Durch die eindeutige Festlegung der auf max. 760 m? Verkaufsfiache zuldéissigen zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente wird sichergestellt, daB insbesondere die Innenstadt mit ih-
ren typischen innenstadirelevanten Branchen durch die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben
in dezentralen Lagen nicht negativ beeintrachtigt wird (vgl. Pkf. 1.3.1 "Ziele der Raumordnung
und Landesplanung™.

Der in der Anlage beigefigte stédtebauliche Enfwurf diente zugleich als Testentwurf zur Bestim-
mung einer aus stédtebaulicher und gestalterischer Sicht vertréglichen GesamigréBe des OBI-
Marktes. Die GréBe der Verkaufsfiéiche wird auf dieser Grundlage auf 12.100 m? begrenzt.

2.2 Bauliches Gestaltungskonzept

2.2.1 MaB der baulichen Nufzung

Die Aufstellung dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes ber(icksichtigt das vorgegebene Orts-
und Landschaftsbild sowie die angrenzende vorhandene Bebauung. Das maximal zuldissige MaB
der baulichen Nutzung entsprechend denin § 17 BauNVO festgelegten Hochstwerfen wird wei-
terhin nicht vollstéindig ausgeschopft. Es ist weiterhin eine maximal zweigeschossige Bebauung
vorgesehen. Hiervon abgeleitet sind die in den Baugebieten festgesetzten Grund- und Ge-
schoBfléichenzahlen (GRZ und GFZ). Die bisher flr das GE* und SO festgesetzte GRZ mit 0,6 und
GFZ mit 1.2 wird auch fir die Erweiterungsfiéichen Ubemommen. Gegenuber den bisher rechts-
krésftigen Festsetzungen erfolgt somit stédtebaulich und nufzungsentwicklungsbezogen eine an-
gemessene innerdriliche Nachverdichtung, die weitere Beanspruchung der freien Landschaft
vermeidet.

In dem mit SO "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" bezeichneten sonstigen Sondergebiet darf
die zulassige Grundfiéiche von Stellplidtzen mit ihren Zufahrten Uberschritten werden bis zu einer
Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,8 (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2). Diese Uberschreitung ist zur Rea-
lisierung der fur den groBfiéichigen Einzelhandel notwendigen Stellpldéitze erforderlich. Sie wirkt sich
nicht nachteilig fiir die Belange des Natur- und Landschaftsschufzes aus. Die fUr dieses Baugebiet
im Bebauungsplan festgesetzte hohere Versiegelung von Flachen ist durch die im Plangebiet
vorgenommene Eingriffsregelung nach § 8a BNatschG bertcksichtigt worden (vgl. Pkt. 2.5
"Naturschutz und Landschaftspflege™).

2.2.2 Bauweise und Baugrenzen

Anhand des in der Anlage 2 beigefugten Stadtebaulichen Entwurfs flr die geplante Erweiterung
wird im Sondergebiet die abweichende Bauweise fesigesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2.2).
Die Anpassung der im Bebauungsplan enthaltenen geschlossenen Bauweise wurde aufgrund der
vorliegenden Grundstickszuschnitte sowie anhand der konkreten Bebauungsabsicht erforderlich.
Damit wird auch die Anregung des Regierungsprdsidiums Leipzig, Ref. Baucrdnung, berlck-
sichtigt. Dem betroffenen Grundstlickseigentimer wurde i.5.d. § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Eine Zustimmung ist erfolgt.

Zugunsten der vielseitigen und dem Bedarf angemessenen Nutzungsentwicklung im Gewerbe-



gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die verhdltnismaRig groBzligige Festsetzung der Uberbaubaren Fl&ichen im gesamten Planbe-
reich soll die notwendigen Erweiterungen ermoglichen bzw. in den noch nicht bebauten Berei-

chen unterschiedlichste Bebauung zulassen.

2.2.3 Bauliche Gestaltung

Die Bebauung im Plangebiet ist zusammen mit der Begriinung ortsrandprégend fUr die Nord- und
Westansicht des Ortes. Die charakteristische Proportfion |&andlicher Bebauung - Hofanlage mit ge-
neigten Déchern - soll die Grundlage far die bauliche Gestaltung im Plangebiet bilden. Aus die-
ser vorgegebenen Proportion wurden neben dem Zuschnitt der Gberbaubaren Flachen weitere
pragende Gestaltungsmerkmale abgeleitet und in einer érflichen Vorschrift Uber Gestaltung in
dem rechiskraftigen Bebauungsplan zusammengefaBt. Sie gelten fur diese 3. Anderung des Be-
bauungsplanes fort.

Das MaB der Regelung soll sich nichf einschrankend fir denkbare architektonische Losungen
auswirken. Aus diesem Grunde wird lediglich die Unter- und Obergrenze der Dachneigung fest-
gesetzt. Neben der Einhaltung der Proportion der Bebauung durch Dachneigung und Gliederung
der Fassaden bei langeren Fassadenabschnitten wird das Material und die Farbe der
Dacheindeckung (rote Farbténe) vorgeschrieben, da insbesondere die Dachlandschaft bei ei-
ner |- bis ll-geschossigen Bebauung fernwirksam ist und das Ortsbild mitpragt. Ferner wird fur die
Fassadengestaltung die Verwendung von Materiglien mit gléinzender oder andere Materialien
vortduschender Oberfiéiche sowie orfsuntypischer Klinker ausgeschlossen. Dadurch soll die Ver-
wendung von z.B. Kunststoffassaden, die Klinkerfassaden vortéuschen, Metdllverkleidungen efc.

vermieden werden.

2.3 VerkehrsflGchen

2.3.1 Individualverkehr

Die Verkehrsfléichen im Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes konnten ge-
geniber den Festsetzungen in dem rechiskraftigen Bebauungsplan erheblich reduzierf werden.
Die HaupterschlieBung (HengstbergstraBe sowie der Kreisverkehr zur Wurzener StraBe) konnte fla-
chensparsamer fertiggestellt werden. Die nicht mehr bendtigten Fichen wurden den angren-
zenden Grundstiicken zugeordnet. Eine kurze StichstraBe erschlieBt das nach Stiden erweiterte

Gewerbe- bzw. Sondergebiet.

Nach Aussagen des StraBenbauamtes Ddbeln ist der Geltungsbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes von Uberregionalen Planungen (B 107, Ortsumgehung Grimma) nichf betroffen.
Die gednderten Festsetzungen zur baulichen Nutzung von Bauland im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes durfen keine Auswirkungen auf die Leistungsféhigkeit der bei-
den ausgebauten Knotenpunkie des OrtsstraBennetzes im Plangebiet mit dem tangierenden
klassifizierten StraBennetz (B 107; K 8365) haben.

Die Erweiterung der Verkaufsfléiche dient vorrangig der Verbesserung des Angebotes und der
inneren Organisation der Verkaufsfiche z.B. durch breitere Gange. Prasentation der Ware. Die
Anzahl der Fahrten wird sich durch die geplante Erweiterung nicht wesentilich erhdhen. Durch die
geplante Erweiterung der Stellpidize wird eine gezielte Parkplatzbewirtschaffung und Organi-
sation des PKW- und Anlieferverkehrs erst dadurch erméglicht. Negative Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte sind nicht ersichtlich.,

2.3.2 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplétze sind jeweils auf eigenem Grundstlick nachzuweisen. Offentliche Park-
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plétze sind im Profil der neu festgesetzten PlanstraBe in ausreichendem MaBe realisierbar.

2.3.3 FuB- und Radwege

Der das Gewerbegebiet Nord | durchquerende FuBweg ist Bestandtell eines weitrdumigen Wan-
derwegsystems im Stadtgebiet. Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ver-
bindet nach wie vor ein dffentlicher FuB- und Radweg das Gewerbegebiet Nord | mif dem sud-
lich angrenzenden Wohngebiet, Damit wird dem stadtebaulichen Ziel der ErschiieBung der
Landschaft im Nordwesten des Stadtgebietes flr die Naherholung und Anbindung des vorhan-
denen Wohngebietes an der Seelingstadter Strale sowohl an die geplanten Nufzungen im Plan-
gebiet als auch an die freie Landschaft entfsprochen,

2.4 Umweltbericht Teil | / Nutzungsbelange

In die Planbegrindung ist nach § 2a (1) BauGB ein Umweltbericht aufzunehmen, soweit eine Um-
weltvertraglichkeitsprifungspflicht (UPV-Pflicht) nach UPVG besteht. Nach §§ 3b (3) und 3¢ (1)
UVPG ist zur Feststellung der UVP-Pflicht flr den hier vorliegenden konkreten Fall einer Anderung
des Bebauungsplanes (Erweiterungsmaglichkeif des vorhandenen OBl-Marktes) eine dllgemeine
Vorprifung dieses Einzelfalles durchzufuhren (vgl. Pkt. 1.3.3 "Belange des Umweltschuizes”).

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben moglicherweise beein-
tréschtigt wird, st insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungskriterien unter Berlcksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen: be-
stehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fldche fr Siedlung und Erholung, far land-,
forst- und fischereiwirtschaftiche Nutzungen, fur sonstige wirtschaftliche und &ffentfliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Enfsorgung (§ 3¢ (1) sowie Anlage 2, Nr. 2.1 UVPG).

Die bisher im Sinne der Baunutzungsverodnung abgestufte Nutzungsentwickiung - Gewerbe-
bzw. Sondergebiet, Mischgebiet, Wohngebiet - wurde zugunsten der weiteren Enfwicklung im
Gewerbe- und Sondergebiet (GE 4 und SO) aufgegeben. Den daraus resulfierenden, moglicher-
weise erhohten Belastungen muB durch enfsprechende Festsefzungen in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes vorbeugend begegnet werden. Das Ziel dabei ist e, erhebliche nachfeilige
Umweltauswirkungen durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes zu vermeiden. Uber die zu
prifende UVP-Pflicht fir den im Bebauungsplan festgesetzten groBflachigen Einzelhandel (SO)
hinaus sind gleichermaBen die Auswirkungen aus der VegrdBerung des Gewerbegebietes (GE"
zu betrachten.

2.4.1 Immissionen aus dem Gewerbe- und Sondergebief

Zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sind die Belange des Umweltschuizes zu berdck-
sichtigen. Da dem Planungsgrundsatz der rédumlichen Trennung von sich gegenseifig beeinirach-
tigenden Nutzungen i.8.d. § 50 Bundesimmissionsschufzgesetz im Plangebiet nicht entsprochen
werden kann, ist es erforderlich, insbesondere zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung an
der Seelingstadter StraBe, die geplanten Gewerbe- und Sondergebiete nach dem Emissionsver-
halten der anzusiedelnden Betriebe einzuschranken.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Erweiterung des vorhandenen Verbrau-
chermarktes ermoglicht werden. Der in der Anlage 2 beigefugte stadtebauliche Entwurf bildete
die Grundlage fir ein Gutachten des TUV Hannover/Sachsen Anhalf. Die infolge der Erweiferung
des OBI-Marktes zu erwartenden Gerduschimmissionen waren zu ermitteln und zu beurfeilen. Es
wurden die zu erwartenden Gerduschimmissionen aus den technischen Anlagen infolge des
Fahrzeugverkehrs der Kunden (PKW) und der Lieferanten (LKW) sowie der Ladetdatigkeit ermittelt
und beurteilt. Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dab die in der Nachbarschaft
zu erwartenden Beurteilungspegel die aufgrund der in der Textlichen Festsetzung Nr. 3.1 festge-
sefzten flachenbezogenen Schalleistungspegel den zuldssigen Beurteilungspegel stets unter-
schreiten.

12



In Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchungen hat der TUV Hannover/Sachsen Anhalt
die beabsichtigte Erweiterung des Gewerbegebiets (GE® und des Sondergebietes Zweckbe-
stimmung "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" in sGdlicher Richtung untersucht, Nach dem Er-
gebnis dieser erneuten Untersuchungen bestehen aus rein schalltechnischer Sicht keine Beden-
ken, wenn far die mit GE* und SO bezeichneten Teilfldchen ein fidchenbezogener Schailei-
stungspegel von L,'= 60 dB(A)/m? fur die Tageszeit und von L,,"= 40 dB(A)/m? flr die Nachfzeit
(22:00 bis 8:00 Uhr) festgesetzt wird (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Die Berechnung der fldchenbezogenen Schalleistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreifung vom Emissionsort (zu entwickelnde Baugebiete) zum Immissionsort
(schutzwlrdige Wohnbebauung an der Seelingstédter StraBe) durchgefdhrt. Bei Anordnung eines
susatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der
Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaBes zum festgesetzten flichenbezogenen
Schalleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes, z.B. Larmschutzmauer,
entsprechende Gebdudeanordnung bzw. SchallschutzmaBnahmen bei Produktion in einer Halle,
addiert werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.2).

Die Gerduschentwicklung im Gewerbe- bzw. Sondergebiet ist zwar generell eingeschrankt, die
Texiliche Festsetzung Nr. 3.2 erdffnet jedoch die Moglichkeit, unvermeidbare individuelle Uber-
schreitungen, die nach 3.1 nicht zuldssig sind, durch geeignete MaBnahmen auf eigenem

Grundstlick abzuschirmen.

2.4.2 Immissionen aus dem Verkehr

In unmittelbarer Nachbarschaft zu der an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angren-
zenden Wohnsiedlung wurden Verkehrsfldchen zurdckgenommen. Die besonders zu beachtende
Verkehrsentwicklung auf dem Grundstlck des OBI-Marktes wurde gutachterlich untersucht und in
die immissionsbezogene Einschréinkung des Sondergebiets einbezogen. Damit ist sichergestellt,
daB durch die neu trassierfen und reduzierten Verkehrsfldchen im Geltungsbereich dieser 3. An-
derung des Bebauungsplanes zusétzliche Immissionen aus dem Verkehr nicht entstehen kdnnen.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes haben betroffene
Blrger auf mogliche Steigerung des KFZ-Verkehrs infolge der geplanten Erweiterung des vorhan-
denen Bau- und Gartenmarktes im sonstigen Sondergebiet, Zweckbestimmung "Einzelhandel /
Bau- und Gartenmarkt", die beobachteten Riickstauungen des Verkehrs auf der Hengstberg-
straBe bis an den Kreisverkehr Hengstbergsirale / Wurzener Strae sowie die damit einherge-
hende Larmbelastung hingewiesen. Derzeit sind im SO-Gebiet 213 Stellplaize vorhanden. Die
Riickstauungen am Kreisverkehr waren durch den schritffweisen Ausbau der HengstbergstraBe
bedingt, die inzwischen mit einem zweiten Knotenpunkt an die Seelingstadter StraBe angeschlos-
sen ist.

Die Erweiterung der Verkaufsfléiche dient vorrangig der Verbesserung des Angebotes und der in-
neren Organisation der Verkaufsfiéiche z.B. durch breitere Gange, Prasentation der Ware. Die An-
7ahl der Fahrten wird sich durch die geplante Erweiterung nicht wesentlich erhdhen. Die kun-
denbedingten Rickstauungen des KFZ-Verkehrs in Spifzenzeiten kdnnen zudem durch die ge-
plante Erweiterung um weitere 143 Stellplafze im SO-Gebiet zuklinftig vermieden werden. Eine
getielte Parkplatzbewirtschaftung und Organisation des PKW- und Anlieferverkehrs wird erst da-
durch ermdoglicht.

Nach Aussagen des Gutachters wére selbst durch die vollstandige Nutzung der zuséiziich vorge-
sehenen Stellplatze eine Erhdhung der Gerduschemissionen durch den KFZ-Verkehr um weniger
als 3 dB(A) zu erwarten. Eine Verdoppelung des vorhandenen und zukUnftigen KFZ-Verkehrs fin-
det durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht statff. 1.5.d. 16. Verordnung zum Bundes-
immisionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutz-Verordnung) ist diese Veranderung als nicht wesent-
lich zu betrachten.



2.4.3 Alflasten

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig teilte im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes mit, daB im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Alflastverdachts-
filchen bekannt sind. Im Rahmen der Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange zu dieser 3. An-
derung des Bebauungsplanes wurde die Altlastenfreiheit bestafigt.

Dem Landratsami Grimma, Ordnungsamt, liegen bisher keine Informationen hinsichtlich mégli-
cher Kampfmittelkontaminationen des Plangebietes vor,

2.4.4 Sonstige nufzungsbezogene Auswirkungen und Vorkehrungen

Sonstige wirtschaftliche oder &ffentliche Nutzungen sind nicht Gegenstand dieser 3. Anderung
des Bebauungsplanes. Eine soweit als moglich und dkologisch vertretbare Sicherstellung der Be-
lange der Ver- und Enfsorgung wurde beachtet (vgl. Pkt. 2.6.2 "Schmuiz und Regenwasserentsor-

gung" sowie Pkt. 2.6.3 "Abfallbeseitigung™).

2.4.5 Zusammenfassung

Die aligemeine Vorprdfung des Einzelfalles Erweiterung des vorhandenen OBI-Marktes im sonsfi-
gen Sondergebiet, Zweckbestimmung "Cinzelhandel / Bau- und Gartenmarkt” gem. § 3¢ (1) An-
lage 2 Nr. 2.1 UPVG ergibt, daB eine UVP-Pflicht im Einzelfall gem. § 3c (1) UVPG nichf begrundet
ist. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten nutzungsbezogenen VermeidungsmaBnahmen
wurden erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen (vgl. Textliche Festsefzun-
gen Nm. 3.1 und 3.2).

2.5 Umweltbericht Teil Il / Naturschutz und Landschaftspflege

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist unter Anwendung der Eingriffsregelung Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan in der Abwagung nach § 1 BauGB zu entscheiden. Ein Eingriff liegt
vor, wenn eine Anderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen mit der Folge vorgenom-
men wird, daB die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréichtigt werden kann. Nach § 7 des sachsischen Naturschufzgesetzes (S&chsNatSchG)
vom Dezember 1992 sollen die Gemeinden als dkologische Grundlage eines Bebauungsplanes
einen Grinordnungsplan aufstellen. Soweit geeignet, ist der Griinordnungsplan als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Sind die Belange von Naturschufz und Landschaftspflege
nicht bertihrt oder sind diese bereits berlicksichtigt, so kann von der Aufstellung eines Grunord-
nungsplanes ganz oder teilweise abgesehen werden.

Gem. § 7 (2) S&chsABG sind bei Planungen die Ziele und Grundsditze des Bodenschutzes zu be-
riicksichtigen. Zur Sicherung des Schutzgutes Boden als umweltschiifzendem Belang i.S. des § 1a
BaAuGB. Gem. § 4 (1) und § 6 (1) KT'W-/AbfG sind Abfdlle (hier Bodenaushub), soweit nicht ver-
meidbar, zu verwerten. Eine hochwertige stoffiche Verwertung des anfallenden Ober-und Unter-
bodens gem. § 5 (2) K'W-/AbfG wird durch eine Verwerfung innerhall des Plangebietes sicher-
gestellt. Darliber hinaus anfallender, im Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist ander-
weitig gem. den Grundpflichten nach § 5 KrW-/ADbfG einer stofflichen Verwertung zuzufahren.
Eine Ablagerung zur Beseitigung ist gem. § 2 (5) SéichsABG nicht genehmigungsfahig. Gem. § 1
BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeinfrachtigungen soweit wie moglich ver-
mieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gem. § 4 (1) BBodSch& so zu verhdal-
ten, daB schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

GleichermaBen zu betrachten ist die dkologische Empfindlichkeif eines Gebietes in Auswirkung
der geplanten Erweiterung des vorhandenen groBfléchigen Einzelhandelsbetriebes unter Beach-
tung des § 2a BauGB i.vV.m. § 3 c(1) sowie Anlage 2 Nr. 2.2 UVPG. Die Qualitatskriterien far die
Vorprifung des Einzelfalles in diesem Zusammenhang sind: Reichtum, Qualitat und Regenera-
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tionsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft.

2.5.1 Ausgangssituafion

Als Grundlage fur die im o.a. Zusammenhang notwendigen Abwdagungen wurden wdahrend der
Erarbeitung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes parallel die gutachterlich notwendigen
Bestandteile eines Grinordnungsglans erarbeitet. Die Erkenntnisse aus der durchgeflhrten Be-
standsaufnahme wurden, soweit erforderlich, in die Festsefzungen des Bebauungsplanes unter
Beachtung des § 7 SéichsNatSchG ubernommen.

Die Stadt Grimma beabsichtigt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Grimma Nord | " auf-
sustellen. Im stiddstiichen Teilbereich des Bebauungsplanes sind bisher ein Mischgebiet und ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes erwies
sich diese Entwicklungsabsicht als unredalistisch. Die nicht redlisierbaren Baugebiete sollen zukinf-
tig als Erweiterungsfléichen fur das nordlich unmittelbar angrenzende Gewerbe- bzw. Sonderge-
biet Zweckbestimmung "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" dienen.

7u dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurde ein Grunordnungsplan Teil | / Bestandsaufnahme
sowie Teil Il / Eingriffsregelung erarbeitet. In Abstimmung mit der Unferen Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Muldentalkreis wurde eine gutachterliche WeiterfGhrung auf der Ebene des
Grinordnungsplanes entbehrlich, soweit die im Rahmen des Gutachtens vorgeschlagenen MaB-
nahmen durch den Bebauungsplan planungsrechflich abgesichert werden.

Die erforderlichen MaBnahmen wurden durch die Textlichen Festsefzungen Nrn. 5.1 bis 5.5 sowie
zeichnerische Festsetzungen in dem rechiskraffigen Bebauungsplan umgesetzt. Die Textlichen
Festsetzungen werden in der 3. Anderung unveréndert Ubernommen (nunmehr Textliche Festset-
zungen 4.1 bis 4.5). Die zeichnerischen Festsetzungen wurden an die geénderten Planungsziele

angepalt.

Die Auswirkungen der geplanten 3. Anderung auf die Belange des Naturschufzes wurden in Fort-
schreibung des Griinordnungsplanes Teil Il / Eingriffsregelung quantitativ und qualitafiv Uberpruft.
Qualitative Vorgaben, wie angemessene Eingranug des Gebietes nach auBen und Strukturierung
der Baugebiete durch gréBere Grinzige wurden vollstéindig umgesetzt.

Quantitativ ist zwar im Anderungsbereich eine Nachverdichtung durch die Nufzungsénderung
geplant, gleichzeitig wurden VerkehrsflGchen reduziert, dffentliche und private AusgleichsmaB-
nahmen erweitert.

Durch die nicht vermeidbaren Eingriffe bzw. Flichenerweiterung der AusgleichsmaBnahmen wird
die Gesamtbilanz des Grinordnungsplanes nur unwesentlich veréndert. Die maximale mogliche
Erhdhung der zu 100% versiegelbaren Ficichen um 2% (Gebdaude, Verkehrsfldchen) und des re-
duzierbaren Anteils (FuBwege, Zufahrten etc.) um 1% wurde durch die Fidchenerweiterung der
AusgleichsmaBnahmen im Anderungsbereichs um 1% direkt ausgeglichen.

2.5.2 Vorkehrungen zur Vermeidung von BeeinfrGchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Kénnen die durch die Siedlungsentwicklung bedingten Beeintrachtigungen nicht vollsténdig
vermieden werden, so gilt der Grundsatz der Vermeidbarkeit von Beeintréichtigungen der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes durch entsprechende Festset-
zungen des Bebauungsplanes (vgl. §1a (2) Nr. 2 BauGB). Bei der Festlegung von Arf und Umfang
der Ausgleichs- und ErsafzmaBnahmen ist zu bericksichtigen, dag mit KompensationsmaBnah-
men fr ein Schutzgut z.T. gleichzeitig eine Kompensation flr weitere SchutzgUter erreicht werden
kann.

In der Textlichen Festsetzung Nr. 4.2 wird geregelt, daB Stellplatze und Fl&chen zur Lagerung was-
sergefahrdender Flissigkeiten zu versiegeln sind. Alle anderen zu befestigenden Fldchen inner-

halb der festgesetzten Baugebiete sind jedoch mit wasserdurchidssigen Beléigen (Pflaster mif
mehr als 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen, jeweils mit wasserdurchlassigern Un-
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terbau) zu erstellen. Dieses Gebot ist von der kanftigen Nufzung der GrundflGchen abhéngig und
nicht quantifizierbar, jedoch als VermeidungsmaBnahme fUr die Schutzguter Boden, Kima,
Grundwasser und Orts- und Landschaftsbild heranzuziehen.

Innerhalb der mit GE* bezeichneten Baugebiete ist je angefangene 300 m? GrundflGche auf dem
Grundsttick ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die innerhalb der
auf dem Grundsttick festgesetzten Fldchen flr das Anpflanzen von B&umen, Strduchem und
sonstigen Anpflanzungen festgesefzten Anpflanzungen sind anzu rechnen (vgl. Textliche
Festsetzung Nr. 4 3). In der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde flr das Gewerbegebiet ein
Versiegelungsgrad mit rd. 17.370 m2 festgestellt, daraus ergibt sich ein Pflanzgebot fur 58 groB-
kronige Baume (17.370 : 300). Gleichzeitig sind innerhalb dieses Baugebietes 3.855 m? Pflanzfla-
chen festgesetzt. Entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes kdnnen hier im Sinne
der o.a. Festsetzung 39 anrechenbare B&ume realisiert werden (3.855 :100). Hieraus ergibt sich ein
quantifizierbarer zusétziicher Ausgleich mit 19 B&dumen und der daflr erforderlichen nicht versie-
gelten Grundfiéiche. Diese MaBnahme dient gleichermaBen samtlichen Schutzgutern.

Innerhalb des mit SO Zweckbestimmung "Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" bezeichneten
Sondergebietes ist je angefangene 10 Stellplafze ein hochwachsender und groBkroniger Laub-
baum zus&tzlich zu den auf dem Grundstlck festgesetzten Fiéchen fur das Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (vgl.
Textliche Festsetzung Nr. 4.4). Aufgrund der der Stadt Grimma vorliegenden hinreichend konkreti-
slerten Erweiterungsabsicht im Sondergebiet ist diese MaBnahme quantifizierbar. Nach beab-
sichtigter Erweiterung wurden insgesamt 363 Stellpléitze ermittelt. Hieraus ergibt sich ein quanti-
fizierbarer zusatzlicher Ausgleich mit 36 Baumen und der dafur erforderlichen nicht versiegelten
Grundfiéche. Diese MaBnahme ist geeignet, insbesondere das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild, aber auch Boden und Klima auszugleichen.,

Innerhalb der mit pfl 1 und pfl 2 bezeichneten Fiachen far das Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind Anpflanzungen entsprechend der in der Textlichen Fest-
setzung Nr. 4.1 vorgeschlagenen Pflanzliste und der dort tabellarisch zusammengefaBten Pflanz-
qualittten und Anpflanzungsarten vorzunehmen. Die mit pfl 2 bezeichneten Fl&dchen kbnnen
durch notwendige Zufahrten, die mit pfl 4 bezeichnete Fldche durch eine Feuerwehrzufahrt un-
terbrochen werden (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 4.5). AuBer genereller Bestimmung der Qualitat
der festgesetzten Pflanzfitichen ist innerhalo der Pflanzfiéiche pfl 4 nunmehr eine Feuerwehrzu-
fahrt zulcissig. Diese unterliegt jedoch der Bestimmung der Textlichen Festsetzung Nr. 4.2
(wasserduchldssiger Bcdenbelag).

2.5.3 Zusammenfassung / Eingriffsfolgenbewdltigung

Durch die Bauleitplanung werden BaumaBnahmen vorbereitet, die Auswirkungen auf die Lel-
stungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beinhalten. Sie werden durch
Nachverdichtung in einem Teilbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes verursacht.

Durch die nicht vermeidbaren Eingriffe bzw. Fliichenerweiterung der AusgleichsmaBnahmen wird
die Gesamtbilanz des Griinordnungsplanes nur unwesentlich verandert. Die maximale mogliche
Erhdhung der zu 100% versiegelbaren Fibchen um 2% (Gebdude, Verkehrsflchen) und des re-
duzierbaren Anteils (FuBwege, Zufahrten efc.) um 1% wurde durch die Fidchenerweiterung der
AusgleichsmaBnahmen im Anderungsbereich um 1% direkt ausgeglichen.

Die aus dem Grinordnungsplan abgeleiteten Texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
beinhalten weitere VermeidungsmaBnahmen, die Uber die Qualitat und Quantitat der festge-
sefzten AusgleichsmaBnahmen hinausgehen. Die u.U. noch verbliebenen unwesentichen Beein-
trécchtigungen des Naturhaushalts durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes kénnen damit
indirekt ausgeglichen werden.

Es ist sichergestellt, daB keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréichtigung des Naturhaushal fes
zurlickbleibt (Wasser, Boden, Klima) und das Orfs- und Landschaftsbild angemessen neu gestaltet
wird. Die aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
"Einzelhande! / Bau- und Gartenmarki' gem. § 3¢ (1) Anlage 2 Nr. 2.2 UVPG ergibt, daB eine UVP-
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Pflicht im Einzelfall i.5.d. § 3c(1) UVPG nicht begrindet ist.

2.6 Ver- und Entsorgung

2.6.1 Strom, Gas und Wasser

Ausreichende Versorgungsleitungen fur Strom fUr die neu fesfgesefzten Uberbaubaren Fidichen
werden durch die Envia - Energie Sachsen Brandenburg AG. fur Gas durch die MITGAS -Miftel-
deutsche Gasversorgung GmbH und flr Wasser durch die OEWA Wasser und Abwasser GmibH -

Niederlassung Grimma bereitgestellt.

Zur Sicherung des Bedarfes an Elekiroenergie wurde auf Hinweis der Enwia die Ausweisung eines
Standortes fur eine Transformatorenstation notwendig.

Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen der MITGAS. Sie verlaufen feilweise innerhalb der als
Bauland festgesetzten Fiichen. Da folgende sicherheitstechnischen Anforderungen zu berlck-

sichtigen sind:

_ die Mindestabsténde anderer Ver- und Entsorgungsleitungen mussen bei Kreuzungen 0,20m
und bei N&herungen 0,40 m zur Rohrwandung der Gasleitung betragen; bei unterirdischen
Bauwerken (wie Schdchte, Widerlager u.&1.) gelten die Werte fir N&herungen;

- ein lotrechtes Uberbauen der Gasleitungen ist nicht statthaft,

wurden die o.a. Leitungen gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich im Geltungsbereich dieser 3. Ande-
rung Ubernommen.

2.6.2 Schmutz- und Regenwasserenisorgung

Die Entwéisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird
mittelfristig in die Kiaranlage der Stadt Grimma abgefihrt. Hierzu ist der Ortsteil Hohnst&dt an die
Kléranlage anzuschlieBen. Bis zum Anschiu des Ortsteiles Hohnstédt an die Kidranlage wird das
im Gewerbegebiet Nord | anfallende Schmutzwasser Gber eine bereits errichtete dezentrale Kldr-
anlage bioclogisch gereinigt und anschlieBend Uber eine Druckleitung dem z.Zt. noch direkt in die
Mulde ausgieBenden Kanalsystem des Orfsteiles Hohnstadt zugefuhrt,

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers soll entsprechend der topographischen Situation in
den nordwestlich des Plangebietes verlaufenden Vorfluter Kranichbach erfolgen. Nach Vorga-
ben des Landratsamtes Muldentalkreis soll die Einleitungsmenge in den Vorfluter nicht erhoht
werden. Durch die vorgesehene Bebauung im Bebauungsplangebiet wird sich jedoch der Ober-
flachenabfluB stark erhdhen und somit der zuléssige Wert Gberschritten. Aus diesem Grunde ist
der Bau eines Regenwasserrtickhaltebeckens im rechiskréftigen Bebauungsplan festgesetzt und
swischenzeitlich realisiert. Dieses Becken nimmt das im Bebauungsplangebiet anfallende Ober-
flachenwasser zundachst auf und gibt Uber eine geeignete Regeleinrichtung eine vergleichsmds-
sige, dem Leistungsvermégen des Baches entsprechende, Wassermenge ab.

Gewerbliche Abwdisser, die durch Produkfionsabléiufe belastet sind, sind uber entsprechende
Anlagen abwassertechnisch vorzubehandeln.
2.6.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. der glltigen Abfallwirtschaftssatzung des Landratsamtes Mul-
dentfalkreis. Durch die 3. Anderung des Beauungsplanes werden abfallrechtliche Belange i.5.d.
Urmnwelischutzes nicht berdhrt.
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2.6.4 Loéschwasserversorgung

Das Plangebiet wird durch eine éffentliche Trinkwasserversorgungsleitung mit Léschwasser ver-
sorgt. Zur ausreichenden Deckung des Bedarfs an Loschwasser werden Hydranten innerhallo der
im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfldchen installiert.

In Grimma/Hohnstédt stehen im Bereich des Gewerbegebietes Grimma Nord | 48m3/h Léschwas-
ser zur Verfugung. Sollte eine hohere Loschwassermenge als 48m3/h bendtigt werden, ist diese
Mehrmenge vom Gewerbenehmer als Objekischutz zu stellen (z.B. Errichten von Loéschwasserbe-

haltern, Loschwasserteichen u.a. mehr).

2.6.5 Fernmeldenetz

Das Fernmeldenetz wird entsprechend dem Bedarf im Plangebiet verlegt. Vorhandene, die
Baugebiete durchquerende Fernmeldekabel werden im Rahmen der ErschlieBung des Bauge-
bietes innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflchen verlegt.
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3. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes schafft fUr die Stadt Grimma rechtliche Voraussetzungen
fir die Vervollstéindigung des innerstadtischen StraBensystems im nérdlichen Stadtgebiet, Die da-
fir erforderlichen Grundstlicke befinden sich bereits im Eigentum der Stadt Grimma. Die Erschlie-
BungsmaBnahmen sollen kurzfristig durchgefuhrt werden. Die Stadt Grimma beabsichtigt in die-
sem Zusammenhang einen ErschlieBungsverirag gem. § 124 BauGB mit einem ErschlieBungstrd-

ger zu schlieBen.

Soweit erforderlich, wird eine freiwillige Umlegung von Flachen im Plangebiet angestrebt. Solite
diese wider Erwarten nicht durchflnrbar sein, wird die Stadt Grimma ein Umlegungsverfahren
gemdB § 45 ff. BauGB einleiten.

3.2 Uberschldgig ermittelte Kosten fiir die Stadt Grimma und vorgesehene Finanzierung

Durch den Bebauungsplan enfstehen fur die Stadt Grimma keine Kosten.

Die Stadt Grimma fUhrt derzeit Verhandiungen zur Ubertragung der ErschlieBung des Plangebie-
tes an den Eigentlmer des OBI-Marktes bzw. an einen ErschlieBungstréiger, der als Treuhander der

Stadt Grimma tatig werden soll (ErschlieBungsvertrag nach § 124 (1) BauGB).

Der ErschlieBungstrager soll verpflichtet werden, die f(ir die Realisierung des Bebauungsplanes er-
forderlichen ErschlieBungsmaBnahmen fur die Stadt Grimma durchzufiihren. Betroffen hiervon
sind nur diejenigen Grundstlckseigentimer, deren Grundstlicke durch diese ErschlieBungsmaB-
nahme erstmalig erschlossen werden. Bereifs erschiossene Grundstlicke im Plangebiet bleiben

unberuhrt.

Grimma, den ..05.09.0.1......
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Stadt Grimma

3. Anderung des Bebaungsplanes Nr.2 "Grimma Nord I" mit értlicher Bauvorschrift

ANLAGE 1

STADTEBAULICHE WERTE

FLACHENBILANZ

Nettobauland ha

Gewerbegebiet GE 4 2,17

Sondergebiet SO

Einzelhandel / Bau- und Gartenmarkt" 313

Summe 5,30

Bruttobauland (= Plangebiet) ha %
Nettobauland 5,30 87
Verkehrsflchen 0.52 Q
Affentliche GranfiGchen 0.23 4
Summe 6,05 100
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ANLAGE 2

STADTEBAULICHER ENTWURF
ERWEITERUNG des OBI- Marktes

Stand 05/00
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf der Begriindung wurde ausgearbeitet von:

ARCHITEKTEN
RADAS UND KRUGER
Lister Meile 34

30161 Hannover

Tel. 0511 /3117 15

Hannover, den 20.07.01

Der Stadtrat der Stadt Grimma hat in seiner Sitzung am ..22.03.01.............. dem Entwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28/29.04 Q1 ortsublich bekanntge-
macht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 07.05.01. bis 15.06.01....
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Grimma, den .05.09.01.....

Der Stadtrat der Stadt Grimma hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ... 0..08.01...... als Safzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Entwurfsbegriindung als Planbegrindung beschlossen.

/ / . ) A ¢ \
Grimma, den ..05.09.01..... M- 4
Berger /
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