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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Grimma stdlich des Brauereiweges. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,2 ha und wird derzeit
als Grun- und Wiesenflache genutzt. Im Nordosten auf der gegenliberliegenden Stral3enseite
befinden sich Wohngrundstiicke mit stralRenbegleitender Bebauung und umliegenden privaten
Gartenflachen. Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil befindet sich ndrdlich und 6stlich des
Plangebiets. Stdlich angrenzend befinden sich Kleingartenanlagen. Nach Westen erstrecken
sich als Grunflache genutzte Offenlandbereiche mit teilweise dichtem Gehélzbestand.

Das Plangebiet selbst wird derzeit Gberwiegend als Griin- und Wiesenflache bzw. Ruderal-
und Staudenflur genutzt und weist punktuellen Gehdlzbestand auf. Im Vergleich zur Wiesen-
flache nimmt der Gehdlzbestand jedoch eine untergeordnete Rolle ein. Der siudliche Teilbe-
reich wurde einst als Kleingarten genutzt, deren Anlagen jedoch mittlerweile gréRtenteils zu-
rickgebaut wurden. Entlang des Brauereiweges befinden sich eine engstandige Baumreihe
sowie ein Garagenkomplex. Die an die dstlichen Flurstiicke angrenzenden Flachen im nord-
Ostlichen Bereich werden von den dort anséssigen Eigentimern bzw. Mietern privat als erwei-
terte Grun- oder Gartenflache (z.B. Sitzecken) genutzt.

Im Plangebiet sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Voraussetzungen zur
Errichtung stral3enbegleitender Wohnhauser geschaffen werden. Dazu wird die das neue Ge-
biet erschlieRende Stral’e von dem bereits vorhandenen ,Brauereiweg® in sudliche Richtung
abgehen und auf den dort verlaufenen Feldweg treffen. Von dort aus wird die ErschlieBungs-
stralRe in westliche Richtung an die Verlangerung des Kiefernweges anschliel3en. In 6stliche
Richtung wird eine verkehrliche Verbindung durch einen Geh- und Radweg geschaffen. Damit
wird ein Abschluss des Siedlungskorpers der Stadt Grimma gegenuber den nach Westen be-
ginnenden Offenlandbereichen geschaffen. Zudem dient die Planung der Starkung der Stadt
Grimma als Wohnstandort unter Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale und bereits be-
stehender und ausbaufahiger Infrastruktur. Die Ausweisung neuer, noch unerschlossener
Baugebiete an anderer Stelle kann somit verhindert werden. Daher steht die Planung auch im
Zeichen des Freiflachenschutzes im kommunalen Kontext.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung der Stadt Grimma unter Einbeziehung von
AulRRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemar § 13bi.V.m. § 13a BauGB. Mit
der Einfihrung des 8§ 13b BauGB wurde vom Gesetzgeber die Mdglichkeit geschaffen, bis zum
31. Dezember 2019 Planungsvorhaben der Innenentwicklung auch unter Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen zu erleichtern, um ein geringfligiges Wachstum der Siedlung und Pla-
nungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von Arbeitsplatzen, Wohnungen und Infrastruk-
tureinrichtungen zu vereinfachen und zu beschleunigen. Gemal § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen
Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MalRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Ge-
maf § 13b Abs. 1 BauGB wird die Anwendbarkeit des § 13a BauGB bis zum 31. Dezember
2019 erweitert auf Bebauungspléane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 m2 (Uberbaubare Flache laut GRZ), durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begrundet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschliel3en.

Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Bei einer als allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flache von 20.544 m? entspricht dies einer tberbaubaren Grund-
stucksflache von 6.163 m2. Damit ist die bebaubare Flache gemal} § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
i.V.m. 8 19 Abs. 2 BauNVO geringer als 10.000 m?, wodurch die Voraussetzungen zur An-
wendbarkeit des § 13b BauGB gegeben sind.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeit als AuRenbereichsflache zu werten, da
sich westlich unbebaute Freiflachen befinden. Der Bebauungsplan hat die Nachverdichtung
auf den Flachen westlich des im Zusammenhang bebauten Siedlungskorpers Grimma und die
Abrundung des Stadtrandes zum Ziel. Die Ausweisung von Wohnbauflachen entspricht der
bestehenden Nutzung auf den sich im Norden und Osten anschlieRenden Grundstiicken. Da-
mit stellt die Planung eine klassische Malihahme der Innenentwicklung unter Einbeziehung
von an die Stadt angrenzenden AulRenbereichsflachen dar. AuRerdem wird nicht die Zulassig-
keit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Da der Bebauungsplan die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Anwendung des § 13b
BauGB wie dargelegt erflllt, kann fir den Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren gemar3
§ 13ai.V.m. § 13 BauGB angewendet werden. Damit kann im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfliigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB, wonach die Gemein-
den die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, Uberwachen sollen, ist nicht anzuwenden.

Die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
entsprechend anzuwenden. Demnach kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

2 stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von Wohnhausern und die Ausbildung der das
Gebiet erschlieRenden StraRenverkehrsflachen vorgesehen. Die Stadt Grimma beabsichtigt,
in dem Plangebiet vorwiegend Wohnen zu etablieren. Die dem Entwicklungsziel der Stadt
Grimma entsprechende Gebietskategorie ist somit ein allgemeines Wohngebiet (WA), welches
nach § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient. Zuléssig sind alle nach § 4 Abs. 2 und 3
zulassige und ausnahmsweise zulassige Nutzungen mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben
und Tankstellen. Es wird angestrebt, ein ruhiges Wohnquartier entstehen zu lassen, welches
sich in die ndhere Umgebung bzw. die angrenzenden Nutzungsstrukturen einfligt. Die verkehr-
liche ErschlieBung der Wohngrundstiicke ist durch die neue Stra3enverkehrsflache ausge-
hend vom Brauereiweg sowie durch die nach Stiden gehende Verldngerung des Kiefernweges
madglich.

Zusammengefasst sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Wohngebiet Rap-
penberg, 1. BA* die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Entwicklung von Wohngrundstiicken

- Geringfugige Erweiterung des Ortsteils unter Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
zum Zwecke der Innenentwicklung

- Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur im Brauereiweg

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 5
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3 Verfahren

3.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der
digitale Katasterauszug der Stadt Grimma, Gemarkung Grimma (Stand August 2018, bereit-
gestellt durch das Vermessungsamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig).

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Wohngebiet Rappenberg,
1. BA® der Stadt Grimma als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Einbeziehung der
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b i.V.m. § 13a BauGB:

Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage
(in zeitlicher Reihenfolge)
1.  Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat § 2 Abs. 1 BauGB

2. ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus- | § 2 Abs. 1 BauGB
ses

3.  Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des |8 3 Abs. 2 BauGB
Entwurfs des Bebauungsplans durch den Stadtrat; orts-
Ubliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses

4.  Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, | § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, de- | § 2 Aps. 2 BauGB
ren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begriindung

5.  offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begriin- | 8§ 3 Abs. 2 BauGB
dung

6. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Birger,|§ 3 Abs. 2 S. 4i.V.m.
der Stellungnahmen der beteiligten Behorden, Trager 6f- | § 1 Aps. 7 BauGB
fentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden im
Stadtrat im Rahmen einer umfassenden Abwéagung

7. Information der Burger, der Behdrden, der Trager offent- | 8§ 3 Abs. 2 BauGB
licher Belange und der benachbarten Gemeinden tUber
die Abwagung zu den wahrend der Offenlage eingegan-
genen Anregungen und Bedenken

8.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

9.  Einreichen zur Genehmigung beim Landratsamt Land- | 8 10 Abs. 2 BauGB
kreis Leipzig

10. offentliche Bekanntmachung der Genehmigung und so- | 8 10 Abs. 3 BauGB
mit in Kraft treten des Bebauungsplanes

4 Lage, Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 100 ,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA* befindet
sich in der Stadt Grimma im Landkreis Leipzig. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der
Stadt und schafft eine Verbindung zwischen dem Stadtteil Hohnstadt und der Kernstadt Grim-
mas.
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Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes mit der Nummer 1027/1 der Ge-
markung Grimma, Stadt Grimma auf einer Flache von 2,2 ha.

Folgende Nutzungen grenzen an den Geltungsbereich an:

- im Norden: Strallenverkehrsflache ,Brauereiweg” (Flurstlick 252/1) und dahinter lie-
gende Wohngrundstticke

- im Osten: Wohngrundstiicke mit privaten Garten (Flurstiick 2054/38)

- im Siuden: Kleingartenanlagen (Flurstiick 1027/2 und 1027/1)

- im Westen: Wegflachen (Flurstiick 2542) und dahinter liegende Offenlandbereiche

=TT = Yy L Sport
]

[107

o T‘?.?G\?

GRIMMA

e

Abb. 1: H Lage des Plangébiets (aus RAPIS, 2018)‘

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet mit einer Gro3e von 2,2 ha befindet sich im Westen der Stadt Grimma, direkt
angrenzend an das dort bestehende Wohngebiet. Derzeit wird das Plangebiet selbst tiberwie-
gend als Grun- und Wiesenflache bzw. Ruderal- und Staudenflur genutzt und weist teilweise
Geholzbestand auf. Im Vergleich zur Wiesenflache nimmt der Gehdlzbestand jedoch eine un-
tergeordnete Rolle ein. Der sldliche Teilbereich wurde einst als Kleingarten genutzt, deren
Anlagen jedoch mittlerweile grof3tenteils zuriickgebaut wurden. Entlang des Brauereiweges
befinden sich eine engstandige Baumreihe sowie ein Garagenkomplex. Die an die dstlichen
Flurstiicke angrenzenden Flachen im norddstlichen Bereich werden von den anséssigen Ei-
gentimern bzw. Mietern privat als erweiterte Griin- oder Gartenflache (z.B. Sitzecken) genutzt.
In direkter Umgebung befindet sich nordlich und 6stlich eine bereits bestehende Wohnbebau-
ung, die teilweise eine pradgende Wirkung auf das Plangebiet austibt, sowie Kleingartenanla-
gen sudlich und Offenlandbereiche westlich angrenzend. Die Wohnbebauung stellt sich durch
Ein- und Mehrfamilienhduser mit umliegenden, privaten Gartenflachen dar. Die Erschliel3ung
des Plangebietes erfolgt in erster Linie Gber den Brauereiweg und die nach Siiden gerichtete
Verlangerung des Kiefernweges.
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Die Stadt Grimma verfiigt Uber einen direkten Anschluss an die Autobahn Al14, die die schnelle
Erreichbarkeit das Oberzentrum Leipzig in westlicher Richtung gewahrleistet. Unweit des Plan-
gebietes verlauft die B107, die Anschluss an die Orte Trebsen/Mulde und Grof3bothen bzw.
Colditz bietet.

5.2 geschutzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet nicht in einem Schutzgebiet i.S. 88 22 bis 29 BNatSchG i.V.m. 8§ 14
bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschitzte Biotope (vgl. 8§ 30 BNatSchG i.Vv.m. § 21
SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berthrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder
Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) , Thiummlitzwald — Muldetal“. Die Grenze des LSG verlauft in etwa entlang der Bundes-
stralRe B 107. Die geringste Entfernung zur Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans be-
tragt ca. 200 m. Strukturen des Schutzgebietes werden durch die Planung nicht in Anspruch
genommen und aufgrund der Entfernung sind durch die Errichtung von Wohngeb&uden keine
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des LSG zu erwarten.

Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind keine Flachen und Objekte des Denkmalschutzes bekannt.

Es wird auf 8§ 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spu-
ren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale han-
delt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbeh6rde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Fachbehtrde mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist.

54 Immissionsschutz

Von der geplanten baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist fur die im Umfeld bereits
bestehende Bebauung von keiner Verschlechterung der Immissionssituation durch nutzungs-
bedingte Gerauschemissionen oder zunehmenden Anwohnerverkehr auszugehen.

5.5 Beschreibung der Bodenverhaltnisse

Die Boden im Plangebiet werden nach der Digitalen Bodenkarte des Sachsischen Landesam-
tes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie als Boden aus anthropogenen Sedimenten in
Siedlungs-, Industrie- und Bergbaugebieten klassifiziert. Auf der gesamten Plangebietsflache
besteht die Leitbodenform aus Regosol aus gekipptem Kies fiihrenden Lehm (Losslehm, Ba-
schutt).
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5.6 Altlasten

Es liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Altlasten vor.

6 Ubergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von 8 3 Raumord-
nungsgesetz aus:

- LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN 2013 (LEP 2013)

- REGIONALPLAN WESTSACHSEN (RP 2008)

- REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN (RP 2017), Entwurf zur Gesamtfortschreibung
fur das Verfahren nach § 6 Abs. 2 SachsLPIG in der Fassung vom 14.12.2017

Auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

6.1 Landesplanung

Im LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN 2013 (LEP 2013) wird die Stadt Grimma als Mittel-
zentrum entlang einer tberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse zwi-
schen den Oberzentren Leipzig im Nordwesten und Dresden im Slidosten dargestellt. Zudem
wird sie dem verdichteten Bereich im landlichen Raum zugeordnet. Gemal Grundsatz 1.2.4
sollen die verdichteten Bereiche im landlichen Raum als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versor-
gungsradume mit inren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass
von ihnen in Ergénzung zu den Verdichtungsraumen Entwicklungsimpulse in den landlichen
Raum insgesamt ausgehen. Die Planung entspricht diesem Grundsatz, da durch die Schaf-
fung neuer Wohnbauflachen das Mittelzentrum Grimma als Zentraler Ort gestarkt wird. Dies
tragt auch zur Festigung der Siedlungsstruktur des landlichen Raumes bei (Grundsatz 1.2.2).

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
TeilrAumen Sachsens vermindert werden (G 2.2.1.1). AuRerdem soll die Festsetzung neuer
Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfol-
gen (Z 2.2.1.3). Die Planung dient der Ausnutzung eines vorhandenen Flachenpotenzials in
Anbindung an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Stadt Grimma. Das Plangebiet
liegt in einer Entfernung von 800 m zum Zentrum der Stadt Grimma und wird hinreichend durch
die umliegende Bebauung gepragt. Die ErschlielBung erfolgt von der bereits vorhandenen
StralRe ,Brauereiweg®. Mit der weitgehenden Nutzung einer vorhandenen, ausbaufahigen Inf-
rastruktur und der Anbindung des Gebietes an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird
den Grundsatzen des LEP 2013 entsprochen.

Zudem entspricht das Vorhaben Grundsatz G 2.2.2.2 des LEP 2013, wonach die Stadtent-
wicklung so erfolgen soll, dass u.a. das bestehende Siedlungsgeflige angemessen beriick-
sichtigt wird. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung
wird eine Einbindung der zukiinftigen Bebauung in das vorhandene Ortsbild sichergestellt. Die
Bebauung soll sich insbesondere an den auf der gegeniberliegenden Stral3enseite vorhande-
nen Wohngebauden orientieren. Damit wird 0.g. Grundsatz entsprochen.

6.2 Regionalplanung

Die Stadt Grimma befindet sich als Mittelzentrum gemald dem REGIONALPLAN WESTSACHEN
2008 an einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse zwischen
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dem Oberzentrum Leipzig im Nordwesten und dem Mittelzentrum D6beln im Stidosten und ist,
im Gegensatz zum LEP 2013, als landlicher Raum dargestellt. Derzeit befindet sich der REGI-
ONALPLAN WESTSACHSEN in der Gesamtfortschreibung. Im Entwurf zum REGIONALPLAN
LEIPZIG-WESTSACHSEN 2017 mit Stand vom 14.12.2017 ist die Stadt Grimma gemaf der
Raumkategorisierung im LEP 2013 als verdichteter Bereich im landlichen Raum dargestellt.

GemalR Grundsatz 1.1.12 des REGIONALPLANS LEIPZIG-WESTSACHSEN 2017 soll im Raum
Grimma/Wurzen unter anderem die Standortqualitat fur attraktives Wohnen bewahrt und aus-
gebaut werden. Durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen auf den Grundstiicken stidlich
des Brauereiweges wird gemald diesem Grundsatz die Standortqualitat fir Wohnraum in der
Stadt Grimma ausgebaut. Dies tragt zur Starkung des Mittelzentrums Grimma insgesamt bei.

Mit Ziel 4.4.1 weist der REGIONALPLAN WESTSACHEN 2008 auf den Bodenschutz hin. Demnach
sollen bodenverbrauchende Nutzungen auf das unabdingbar notwendige MalR beschrankt
werden. Die Planung dient der Ausnutzung vorhandener Flachenpotenziale in Anbindung an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Stadt Grimma. Damit wird im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans die Neuinanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet, welche noch nicht erschlossen sind, verhindert. Somit wird dem Bodenschutz
gemal Ziel 4.4.1 Rechnung getragen.

AuRerdem kommt die Stadt dem Ziel 5.1.2 des REGIONALPLANS WESTSACHEN 2008 nach, dass
bei Neubebauung eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste
bauliche Dichte anzustreben und auf eine angemessene Durchgrinung und nachhaltig wirk-
same Einbindung in die Landschaft hinzuwirken ist. Durch die Festsetzungen zu Art und MalR3
der baulichen Nutzung wird die Anpassung an die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten si-
chergestellt. Die festgesetzten grinordnerischen MafRnahmen dienen der angemessenen
Durchgriinung des Wohngebiets.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein ,Gebiet mit besonderen Anforderun-
gen des Grundwasserschutzes®. Gemal Ziel 4.1.2.5 des Regionalplans Westsachsen 2008
(Z 4.3.1.5 des Regionalplans Leipzig Westsachsen 2017) ist in solchen Gebieten der hohen
und sehr hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrdgen durch an-
gepasste Bewirtschaftungsformen Rechnung zu tragen. Dabei handelt es sich um umweltge-
rechte landwirtschaftliche Nutzungen, die der Empfindlichkeit des Grundwassers in besonde-
rem Mal} Rechnung tragen, u.a. auch der 6kologische Landbau und eine extensiv betriebene
Landwirtschaft sowie stoffeintragsminimierende Bewirtschaftungsweisen im Ackerbau (kon-
servierende Bodenbearbeitung, Direktsaat, Zwischenfruchtanbau). Zu angepassten Bewirt-
schaftungsformen zahlen des Weiteren forstwirtschaftliche Nutzungen und Bewirtschaftungen
zur Landschaftspflege. Da das Plangebiet keine Flachen der entsprechenden Gebiete in An-
spruch nimmt und ausschlie3lich Wohnnutzung etabliert werden soll, von der in der Regel
keine erhebliche Gefahr durch Schadstoffeintrage ausgeht, wird davon ausgegangen, dass
keine weiterfiihrenden MalRnahmen erforderlich sind.

Des Weiteren soll bei der Planung von Baugebieten die wirtschaftlichen Mdglichkeiten zur
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschdpft werden,
soweit dies die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwésse-
rungsplanungen von Baugebieten sollen die nattrlichen Wasserscheiden eingehalten werden
(G 4.3.1.6 RP 2008; G 4.1.2.6 RP 2017). Ein im Rahmen des Bebauungsplanes durchgefthr-
tes Baugrundgutachten bestatigte die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den Bereichen
mit angetroffenem Kiessand, die den Grof3teil des Plangebietes einnehmen. Eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers von StraRen und Dachflachen ist somit mdglich.
Die Planung steht somit in Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.
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Zudem befinden sich westlich des Plangebietes in unmittelbarer N&dhe Regional bedeutsame
Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltabflussbahnen, deren Funktionsfahigkeit gemai Z 4.5.1
RP 2008 zu erhalten bzw. zu verbessern ist. Dabei sind die regional bedeutsamen Kaltluftent-
stehungsgebiete von grof3flachigen Versiegelungen, abriegelnde Be- und Verbauung sowie
von Luftschadstoff emittierenden Anlagen freizuhalten und ggf. durch Erhéhung des Waldan-
teils aufzuwerten und regional bedeutsame Kaltabflussbahnen von abriegelnden Be- und Ver-
bauungen sowie von Luftschadstoff emittierenden Anlagen und Aufforstungen im unmittelba-
ren Abflusskanal freizuhalten. Da der vorliegende Bebauungsplan keine Flachen der Kaltluf-
tentstehungsgebiete in Anspruch nimmt, steht die Planung in Einklang mit den Zielen des Re-
gionalplanes.

Gemal Ziel 4.5.2 (4.1.4.1 des RP 2017) sind im Rahmen der Bauleitplanung die raumlichen
Voraussetzungen fur den Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer Freirdume sowie den
Luftaustausch zu schaffen. Dazu soll der Ubergang der siedlungsklimatisch bedeutsamen Be-
reiche in das Siedlungsgefiige so bertcksichtigt werden, dass ihr Wirkbereich méglichst tief in
die Siedlung hineinreicht. Durch die Festsetzung der Bauweise als offene Bauweise bzw. der
Beschrankung der Zulassigkeit auf Einzel- und Doppelhduser, werden die Auswirkungen auf
die Kaltluftbahnen bzw. deren Behinderung so gering wie méglich gehalten. Die Planung steht
somit in Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.

6.3 Flachennutzungsplanung / Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fur die Stadt Grimma liegt derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Somit bedarf der
Bebauungsplan der Genehmigung gemafld 8§ 10 BauGB durch das Landratsamt Landkreis
Leipzig. Derzeit befindet sich das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt
Grimma in der Gesamtfortschreibung. Aus dem Entwurfsstand vom August 2015 gehen jedoch
keine Leitlinien zur Entwicklung des Plangebiets hervor.

Zur Siedlungsentwicklung der Kernstadt Grimma wird jedoch festgestellt, dass aufgrund zu-
nehmender Nachfrage und des Mangels an baureifen Grundstiicken die Ausweisung neuer
Wohngebiete erforderlich wird. Der Wohnraum- und Entwicklungsbedarf soll innerhalb der
Kontur der Kernstadt Grimma gedeckt werden. Da die Planung die Ausweisung neuer Wohn-
grundstticke in Angrenzung zur Kernstadt Grimma vorsieht, wird dem im INSEK definierten
Ziel der Starkung des Kernstadtbereiches entsprochen.

7 geplante bauliche Nutzung
7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohnh&usern sowie den da-
zugehorigen Erschlielungsflachen vorgesehen. Gemal § 4 BauNVO wird das Gebiet als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im WA sind Wohngebaude und die Nutzungen ge-
maf 8§ 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen kdnnen gemal 8 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden. Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da
von diesen Nutzungen eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung ausgehen kann.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.
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Fur das allgemeine Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese
Festsetzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauungsdichte in der ndheren Umgebung.
Somit kann gewahrleistet werden, dass ein Wohngebiet mit aufgelockerter Bebauung und aus-
reichenden Gartenflachen entsteht, welches sich stadtebaulich in das Ortsbild einfigt. Die fur
die Ermittlung der Grundflache maf3gebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks. Eine
Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist mit maximal 2 festge-
setzt. Dies entspricht der im Umfeld bereits vorhandenen Wohnbebauung. Durch die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse soll eine den tblichen Rahmen ubersteigende Hohenentwick-
lung der Gebaude in dem Plangebiet sowie eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes vermieden werden.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Fur das allgemeine Wohngebiet wird gemaf § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO eine Baugrenze fest-
gesetzt. Ein Vortreten von einzelnen Gebaudeteilen ist nicht zuldssig. Es wird zudem festge-
setzt, dass Nebenanlagen als Gebaude nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig sind, um ein Heranbauen an die auf3eren Flurstiicksgrenzen auch durch Nebenge-
baude (z.B. Garagen, Gartenhauser) zu verhindern. Andere Nebenanlagen wie Zufahrten oder
Wege sind auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Abstéande der Baugrenzen zu den auf3eren Flursticksgrenzen des Geltungsbereichs im
Wohngebiet richten sich nach § 6 SachsBO und betragen in der Regel 3 m. Im Plangebiet
orientiert sich die Baugrenze und damit die gesamten Baufenster an der im Plan festgeschrie-
benen, das Gebiet erschlieBenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und weist zu dieser ei-
nen Abstand von 3 m auf. Um ausreichend dimensionierte Geb&ude herstellen zu kénnen und
eine individuelle Grundstiicksgestaltung zu ermdéglichen (Einzel- oder Doppelhduser), wurde
eine flachenhafte Ausweisung der Uberbaubaren Flache gewahlt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird die Bauweise gemal3 § 22 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Somit wird sichergestellt, dass die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und sich die kiinftige Bebauung in das
vorherrschende, aufgelockerte Ortsbild einfiigt.

7.4 Stellplatze

Es wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu errichten sind. Diese
Festsetzung dient der Organisation des ruhenden Verkehrs im Wohngebiet. Es wird sicherge-
stellt, dass Stellplatze in ausreichender Anzahl auf dem eigenen Grundstiick bereitgestellt wer-
den.

7.5 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb wird eine offentliche Straenverkehrsflache festgesetzt. Diese dient
der ErschlieBung des Plangebietes und geht von dem bereits vorhandenen ,Brauereiweg” in
sidlich Richtung ab, um auf den dort verlaufenden Feldweg zu treffen. Von dort aus schliel3t
die ErschlieBungsstralRe in westliche Richtung an die Verlangerung des Kiefernweges an.
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Durch den festgesetzten Geh- und Radweg wird eine verkehrliche Verbindung in 6stliche Rich-
tung geschaffen. Die StralRenverkehrsflache weist eine Breite von 5 m zuziiglich 50 cm Ban-
kett, insgesamt 5,5 m Verkehrsflache auf.

7.6 bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dem Einfligen der kiinftigen Bebauung in
die ndhere Umgebung und der Wahrung ortstypischer baulicher Gestaltungsformen. Es wer-
den daher die Festsetzungen getroffen, dass eine Dachneigung von maximal 45° zulassig und
die Verwendung von Holz als Giberwiegende Fassadenteile ist nicht zulassig ist.

Um Einfriedungen zu vermeiden, welche als das Ortsbild stérende Sichtbarrieren wirken kon-
nen, wird die maximale Hohe der Einfriedungen auf 1,60 m begrenzt. Zum Boden ist ein Ab-
stand von 10 cm einzuhalten. Diese Festsetzung ist notwendig, um die Wanderung von Am-
phibien und Kriechtieren nicht zu beeintrachtigen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe zulassig. Da jedoch das Bild eines Giberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biets gewahrt bleiben soll, wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur direkt an der Statte der
Leistung zulassig sind. Die zuldssige Werbeflache wird auf maximal 1 m2 beschrankt.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieBung

Der Anschluss des Plangebiets an das StraRenverkehrsnetz erfolgt direkt Giber den entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Brauereiweg und der dstlich verlaufen-
den Verlangerung des Kiefernweges. Der Kiefernweg schlief3t in nordostlicher Richtung direkt
an die BundesstralRe B 107 an, Uber die das Stadtzentrum Grimmas in etwa einem Kilometer
Entfernung und die Bundesautobahn in etwa 800 m zu erreichen ist.

Die Breite der das Wohngebiet erschlieBenden Stralenverkehrsflache betragt mindestens
5,5 m. Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesene Geh- und Rad-
weg weist eine Breite von 2 m auf.

8.2 Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist der Versorgungsverband Grimma-
Geithain (VVGG) zustandig. Dieser bezieht das Wasser aus dem Leitungsnetz der Kommuna-
len Wasserwerke Grimma-Geithain GmbH (KWW). Im Bereich des Brauereiweges verlauft
eine Trinkwasserleitung. Der Anschluss an das Trinkwasserleitungsnetz ware somit mdglich.

8.3 Léschwasserversorgung
Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt
Grimma. Fur das Plangebiet ist gemaR DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fiir einen Zeit-

raum von zwei Stunden eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h bereitzustellen.

Gemal Auskunft der Stadt Grimma vom 04.02.2019 kdénnen durch den an der Ecke Brauerei-
weg/Kiefernweg befindlichen Unterflurhydranten (in etwa 20-300 m Entfernung) bei 1,5 bar
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52 ms3/h zur Verfugung gestellt werden. Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet kann
als gesichert angesehen werden.

8.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers erfolgt durch die OEWA Wasser und Abwasser
GmbH im Auftrag des Versorgungsverbandes Grimma-Geithain (VVGG).

Es besteht die Mdglichkeit das Abwasser tUber ausschlieZlich 6ffentliche Raume und mithilfe
eines Pumpwerkes in vorhandene Leitungen ostlich des Plangebietes (Turmstraf3e) ab- und
einzuleiten.

8.5 Niederschlagswasser

Nach Auskunft der OEWA vom 15.11.2018 befinden sich im Bereich des Plangebietes keine
Leitungen der Kommunalen Wasserwerke Grimma-Geithain GmbH. Daher ist das anfallende
Niederschlagswasser vollstandig zu sammeln und der Brauchwassernutzung zuzufiihren bzw.
zu versickern oder zu verdunsten. Das Niederschlagswasser, welches auf den einzelnen
Grundstiicken anfallt, soll auch innerhalb der einzelnen Wohngrundstiicke zur Versickerung
gebracht werden. Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird hinge-
gen gesammelt und zentral versickert.

Nach Aussage des Baugrundgutachtens (Anlage 1) ist in den Bereichen mit angetroffenem
Kiessand eine Regenwasserversickerung der Straf3en- und Dachflachen moglich. Dies gilt fir
das gesamte Plangebiet. Der Kf-Wert betragt nach Einschatzung 10 bis 10®. Dieser Bereich
ist als stark durchlassig bis durchlassig einzuschétzen. Im siddstlichen Bereich (RKS 6) des
Plangebietes steht der durchlassige Kiessand erst in einer Tiefe ab -1,60 m an. Hier ist eine
Versickerung erste in dieser Tiefe mdglich.

Fur Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu
beachten (DWA 2005). Eine Genehmigungsplanung fiir das auf den 6ffentlichen Flachen an-
fallende Niederschlagswasser befindet sich derzeit in Bearbeitung und soll mit der Unteren
Wasserbehorde abgestimmt werden. Fir die privaten Grundstiicke sind die Versickerungsan-
lagen entsprechend der jeweiligen Bauaufgabe und auf Grundlage ortskonkreter Prifungen
zu bemessen.

8.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Giber das Netz der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Im Bereich des Kiefernweges sowie an der Kreuzung
des Brauereiweges /Rosa-Luxemburg-StraRe verlaufen Niederspannungskabel. Die Herstel-
lung von Hausanschlissen ausgehend von diesen Leitungen ist moglich. Die Erschliel3ung
kann somit als gesichert angesehen werden.

8.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. Im Bereich des Kiefernweges befinden sich An-
lagen des Gasverteilnetzes. Die Herstellung von Hausanschlissen an dieser Leitung ist mog-
lich. Die ErschlieBung ist somit gesichert.
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8.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Gber die Tele-
kom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsnetzes. Entspre-
chende Telekommunikationsleitungen verlaufen im Bereich des Kiefernweges sowie im Kreu-
zungsbereich Brauereiweg/Rosa-Luxemburg-Strafl3e. Ausgehend von diesen kdnnen Hausan-
schllsse hergestellt werden. Die Versorgung ist als gesichert anzusehen.

8.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig und erfolgt durch die
KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH. Es besteht eine Anschlusspflicht.

Gemal § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig (AWS) sind Eigentiimer von
Grundsttcken im Landkreis, auf denen Abfalle aus privaten Haushalten anfallen kénnen, be-
rechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschliel3en. Insofern
also — auch in Verbindung mit § 17 KrwG — eine Uberlassungspflicht fur Abfalle zur Beseiti-
gung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden Abfallbe-
halter.

9 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzung Flache (m?) Anteil am Gesamtgebiet (%)
allgemeines Wohngebiet 20.625 92,0
bebaubare Grundstiicksflache 6.188 30,0

nicht bebaubare Grundstlicksflache 14.437 70,0

Verkehrsflachen 1.795 8,0
Offentliche Verkehrsflache 1.457 81,2

Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 338 18,8

stimmung

Summe 22.420 100,0
10 Grinordnung

Wie unter Punkt 1 ,Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis* dargelegt, wird der Be-
bauungsplan Nr. 100 ,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA* im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt. Demnach kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6
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BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist demzufolge
nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die laut Anlage 1
zum GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) oder nach Landesrecht ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem beste-
hen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauchstabe b BauGB
genannten Schutzgtter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft dargestellt.

10.1 Schutzgiter im Bestand

Boden

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes wurde ein hydrogeologisches Gutachten in
Verbindung mit Baugrunduntersuchungen erstellt (Anlage 1). Demnach steht bis in eine Tiefe
von 30 — 50 cm unter Gelandeoberkante (GOK) Mutterboden an. Dieser ist bis 150 cm unter
GOK von L6R3-/ und Geschiebelehm unterlagert. Darunter steht Kiessand an, welche aus eng-
gestuften Kiesen, weitgestuften Kies-Sand bzw. Sand-Kies-Gemischen bestehen.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. In etwa 900 m Entfer-
nung nordwestlicher Richtung befindet sich der Schwemmteich. Stidéstlich des Plangebietes
(ca. 700 m) verlauft zudem die Vereinigte Mulde, die aus Késsern kommend in Richtung Nor-
den durch Grimma flief3t.

Gemall dem hydrogeologischen Gutachten (Anlage 1) betragt der kf-Wert des Kiessandes
etwa 1 x 10° bis 1 x 10° m/s. Gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” liegt der entwasserungstechnisch
relevante Versickerungsbereich etwa bei einem k+-Wert von 1 x 102 bis 1 x 10° m/s. Die er-
mittelten Wasserdurchlassigkeiten liegen demnach an der unteren Grenze der zulassigen
Werte. Die Kiessande eignen sich demnach fir die Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Bereiche mit Geschiebelehm und Ton sind als schwach bis sehr schwach durchlassig
einzuschétzen und eignen sich nicht fir eine Versickerung.

Im sudostlichen Bereich (RKS 6) des Plangebietes steht der durchlassige Kiessand erst in
einer Tiefe ab -1,60 m an. Hier ist eine Versickerung erste in dieser Tiefe moglich.

Klima

Klimatisch ist das Plangebiet grof3tenteils von den sich westlich und stidwestlich des Plange-
bietes erstreckenden Offenlandbereichen geprégt. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befindet sich ein im Regionalplan Westsachsen (2008) sowie im Regionalplan Leipzig-West-
sachsen (2017) ausgewiesenes regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet. Dieses wird
zudem durch eine regional bedeutsame Kaltabflussbahn tberlagert, die vermutlich aufgrund
ihrer nach Sidosten gerichteten Flie3richtung und der vor Ort gegebenen Hanglage einen
wesentlichen Einfluss auf das Mikroklima im Plangebiet und der Umgebung austibt.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet ist gepragt durch einen Wechsel aus Ruderal- und Staudenfluren, Wiesenfla-
chen und Grinland und verfiugt punktuell tGber Gehdlzbestand, der im Vergleich zur Gesamt-
flache jedoch eine untergeordnete Rolle einnimmt. Entlang des ndrdlich angrenzenden Brau-
ereiweges befindet sich eine engstandige Baumreihe.
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Landschaftsbild

Das Landschaftshild/Ortshild ist gepragt durch die sich auf der gegentberliegenden Seite des
Brauereiweges befindenden und den 6stlich angrenzenden Wohngrundstiicke mit privat ge-
nutzten Hausgarten sowie den sich westlich des Plangebietes erstreckenden Offenlangberei-
chen, die aus einem Wechsel aus Ruderal- und Staudenfluren gekennzeichnet sind. Entlang
des Brauereiweges befindet sich eine prdgende Baumreihe sowie ein Garagenkomplex. Ins-
gesamt wird das Ortsbild durch einen doérflichen Charakter gepragt.

10.2 Auswirkungen des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 22.420 m2, wovon
20.625 m2 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind. Gemafr Planeinschrieb wird eine GRZ
von 0,3 festgesetzt. Demzufolge kénnen bis zu 6.188 m2 Boden versiegelt werden. Hinzu kom-
men 1.457 mz2 fir die Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflache. Die gesamte maximal versiegel-
bare Flache betragt demnach 7.645 mz.

Durch den sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindlichen Garagenkomplex sind
im Bestand bereits 104 m2 Uberbaut. Im Zuge der Neubebauung ist der Abriss der bestehen-
den Garagen und die vollstandige Flachenentsiegelung vorgesehen. Es verbleibt eine maxi-
mal mogliche Neuversiegelung von 7.541 mz

Im Folgenden werden die mdglichen Auswirkungen dieser Neuversiegelung auf die Schutzgi-
ter dargestellt.

Boden

Auf den zusatzlich versiegelten Flachen von 7.541 m? entfallen die naturlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig. Die Puffer- und Speicherfunktion, die Grundwasserneubildungsfunktion sowie
die Lebensraumfunktionen fur bodenbewohnende Arten gehen verloren.

Wasser

Durch die mogliche Uberbauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf den ver-
siegelten Flachen vollstandig verloren, was eine Beeintréachtigung und damit einen Eingriff in
das Schutzgut Wasser bedeutet. Allerdings soll das Niederschlagswasser — sofern es die hyd-
rogeologischen Verhéltnisse zulassen — innerhalb des Plangebiets versickert oder in Zisternen
gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden. Entsprechend besteht nur eine geringfu-
gige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, die sich insgesamt nicht erheblich auswirkt.

Klima

Fur das Schutzgut Klima ist durch die geplante Bebauung voraussichtlich von einer Beein-
trachtigung auszugehen, da die Kaltluftzufuhr, die auf den weiter oben liegenden Griin- und
Wiesenflachen (mit nennenswertem Geholzbestand) entsteht und nach Sidosten abfliel3t ver-
mutlich unterbrochen wird und damit der Stadt Grimma in dem Bereich nicht mehr oder zu
einem geringeren Teil zur Verfligung steht. Durch die Festsetzung der Bauweise als offene
Bauweise bzw. der Beschrankung der Zulassigkeit auf Einzel- und Doppelhauser, werden die
Auswirkungen und die Behinderungen der Kaltluftbahnen jedoch so gering wie méglich gehal-
ten. Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Einschrankung der Verduns-
tung und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung des Mikroklimas fuhren
kann. Diese Erwarmung beschrénkt sich auf die unmittelbar neu bebauten Bereiche.
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Durch das Anpflanzen von Gehdlzen in den privaten Hausgérten und entlang der stidwestli-
chen Geltungsbereichsgrenze wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht. Die geringfu-
gige Erwarmung im Bereich der Versiegelungsflachen kann somit vollstandig ausgeglichen
werden und die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden daher als unerheblich einge-
schatzt.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Die mdgliche Neuliberbauung von maximal 7.541 m? bedeutet einen Eingriff in die Schutzguter
Biotope, Tiere und Pflanzen. Durch die Anpflanzung von Gehoélzen in den privaten Hausgarten
entstehen jedoch wieder neue Lebensraume fir Flora und Fauna, sodass die Verluste durch
die Neubebauung als nicht erheblich bewertet werden.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild/Ortsbild wird durch die mdgliche Neubebauung von maximal 7.600 m2
durchaus beeintrachtigt. Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen wird der westliche Sied-
lungsrand des Stadtteils Nord Hohnstadt der Stadt Grimma gegeniber den sich anschliel3en-
den Offenlandbereichen abgerundet. Zudem dienen die grinordnerischen Festsetzungen
(siehe 11.4) der landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebiets. Dem aus der zusatzli-
chen Neuversiegelung resultierenden Umweltrisiko stehen neue griinordnerische Festsetzun-
gen gegeniber. Durch die bereits vorhandene Bebauung in direkter Nahe und den griinord-
nerischen MaRnahmen bleibt das Landschaftsbild/Ortsbild weitgehend gewahrt bzw. kann der
Eingriff dadurch kompensiert werden.

10.3 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zum Schutz des Bodens und zum sparsamen Umgang mit ihm wird eine Teilversiegelung fur
Flachen empfohlen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist. Der Versiegelungs-
grad sollte hierbei maximal 50 % des gewachsenen Bodens betragen. Solche Flachen sind
beispielsweise Zufahrten und Zuwegungen innerhalb der Grundstlicke sowie Stellplatze far
Kraftfahrzeuge.

Ferner sind die baulich nicht in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Bauvorhabens
vom Baubetrieb freizuhalten, um die Béden vor Kontamination und sonstiger Devastierung im
Rahmen des 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB zu schiitzen. Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung und
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind prinzipiell auszuschliel3en. Fir unvermeid-
liche Bodenbelastungen, die durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen verursacht wer-
den kdnnen, sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (z.B. sachgeméalfie Behalter, Foli-
enunterlagen, Schutz vor Auswaschung).

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten”, DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ und die DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sind einzuhalten.
Das zur Verflllung von Baugruben bzw. zur Gelanderegulierung vorgesehene Material muss
den Prif- und Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2, hinsichtlich der beabsichtigten Nach-
nutzung entsprechen und hat kontaminationsfrei zu sein. Entsprechend ist die DIN 19 731
(Ausgabe 5/98) ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Bei Baumalinahmen von Geb&uden ist die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energiesparverordnung — EnEV) grund-
satzlich zu beachten.

Im Sinne der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, des Schutzes und der Entwicklung
der naturlichen Lebensgrundlagen sowie einer Forderung von Klimaschutz und Klimaanpas-
sung wird empfohlen, z.B. Dachbegriinung zur Regenrtickhaltung und andere dem Kleinklima
des Gebietes zutraglichen Malinahmen anzuwenden.
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10.4 grinordnerische Festsetzungen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach 8§ 13a
BauGB daher nicht erforderlich. Da die Bestimmungen des 8§ 13a BauGB auch fir Bebauungs-
plane zur Einbeziehung von AuflRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaf
§ 13b BauGB gelten, ist auch fur den vorliegenden Bebauungsplan keine Ausgleichs- und Er-
satzbilanzierung vorgeschrieben.

Allerdings sind gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sowie gemaf 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berlcksichtigen. Daher werden zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse griin-
ordnerische Festsetzungen auf Grundlage einer 6kologischen Bilanzierung getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes 1027/1
auf einer Gesamtflache von 22.420 m2. Im norddstlichen Bereich, entlang des Brauereiweges
befindet sich eine Baumreihe (02.02.410), deren Baumkronen eine Flache von ca. 280 m2 be-
decken. Des Weiteren befindet sich dort ein Garagenkomplex, der ein Flache von ca. 104 m2
einnimmt. Die an die Ostlichen Flurstiicke angrenzenden Flachen (753 m2) im norddstlichen
Bereich werden von den dort ansassigen Eigentiimern bzw. Mietern privat als erweiterte Grin-
oder Gartenflache genutzt und sind daher als Garten- und Grabeland (11.03.000) einzuschét-
zen. An die als Gartenland genutzten Flachen schlie3en sich westlich Ruderal- und Stauden-
fluren (07.03.000) auf einer Flache von etwa 2.308 m? an. Ansonsten stellt sich das Plangebiet
groftenteils (18.638 m2) als artenarmes Intensivgrinland (06.03.000) dar. Entlang der sidli-
chen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Weg, welcher mit einer Schotterdecke befestigt ist.
Die Flache (660 m2) wird daher als StralRe, Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung in die
Bilanzierung aufgenommen.

Bei Ausnutzung der festgesetzten GRZ von 0,3 und der Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflache
kénnen bis zu 7.645 m2 Flache versiegelt werden. Aufgrund der im Plangebiet bereits versie-
gelten Flachen verbleibt eine mogliche Neuversiegelung von 7.541 mz2. Die Flache des geplan-
ten Wohngebiets (20.625 m?) wird als Einzelhaussiedlung mit Garten (11.01.000) in die oko-
logische Bilanz aufgenommen. Es entsteht zudem eine 6ffentliche Verkehrsflache als vollver-
siegelte Straflle (11.04.100) auf 1.457 m2. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(338 m?) wird als Geh- und Radweg vsl. nicht vollversiegelt ausgefiihrt. Zudem sind noch
Grunstreifen zu dieser Flache hinzuzuzahlen, weshalb sie als Stral3e, Weg mit wasserdurch-
lassiger Befestigung (11.04.000) einbezogen wird.
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Tab. 3: 6kologische Bilanz hach der HANDLUNGSEMPFEHLUNG ZUR BEWERTUNG UND BILANZIERUNG VON
EINGRIFFEN IM FREISTAAT SACHSEN (SMUL, 2009)
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06.03.000 Artenarmes Intensivgrunland 18.315 6 +109.890
11.03.700 Garten- und Grabeland 753 10 +7.530
07.03.000 Ruderalflur, Staudenflur 2.308 16 +36.928
02.02.410 Baumreihe 280 23 +6.440
11.04.000 Stral3e, Weg (wasserdurchlassige Be- 660 3 +1.980

festigung)

ohne bauliche Anlagen (Bestand) 104 0 +/-0
Gesamt 22.420 +162.768
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11.01.000 Einzelhaussiedlung mit Garten 20.625 8 +165.000
11.04.000 Stral3e, Weg (wasserdurchlassige Be- 338 3 +1.014

festigung)

11.04.100 StralRe, Weg (vollversiegelt) 1.457 0 +/-0
Gesamt 22.420 +166.014
Differenz von WEgestand Und WEpianung +3.246

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangener 25 m2 versiegelter Flache sind ein Laubbaum oder 10 m2 Straucher zu pflan-
zen. Dabei sind Baume mit einer Qualitat mindestens H, 2xv, StU 8-10 sowie Straucher mit
einer Qualitdt mindestens 2xv oB 60-100 cm in einem Pflanzabstand vonca. 1,5 mx 1,5m zu
verwenden. Die Festsetzung dient der ortshildgerechten Eingrinung der Grundstiicke in Ab-
hangigkeit von der tatsdchlichen Bebauung. Bei der Bepflanzung sind heimische, standortge-
rechte Geholze zu verwenden. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Neuan-
pflanzungen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Ge-
baudes auf dem betreffenden Grundstiick umzusetzen.

Flachenentsiegelung
Die bebauten sowie durch Flachenbefestigungen versiegelten Flachen im Bestand, welche
nicht mehr benétigt werden, sind vollstandig zuriickzubauen.

Gestaltung nicht Gberbauter Flachen

Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des allgemeinen Wohnge-
biets bis spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Geb&udes géart-
nerisch zu gestalten sind. Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.
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Empfehlung zu verwendender Gehdlzarten
Bei der Artenauswabhl sollte die Empfehlung des UMWELTAMTES LANDKREIS LEIPZIG (2009) fur
Arten heimischer standortgerechter Gehdlze beachtet werden:

Tab. 4: Empfehlung fur zu verwendende Baumarten bei Gehdlzpflanzungen
Baume, einheimisch, standortgerecht

Obstbaume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gewdhnliche Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium

Steileiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Tab. 5: Empfehlung fir zu verwendende Straucharten bei Geholzpflanzungen
Straucher, einheimisch, standortgerecht

Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schneeblattrige Blasenspiere Physocarpus opulifolius
Spatblihende Traubenkirsche Prunus serotina
Hundsrose Rosa canina
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Dabei sind Baume mit einer Qualitat mindestens H, 2xv, StU 8-10 sowie Straucher mit einer
Qualitat mindestens 2xv oB 60-100 cm in einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m x 1,5 m zu ver-
wenden. 88 9 und 10 SACHSISCHES NACHBARRECHTSGESETZES (SachsNRG) sind entspre-
chend zu beachten. Demnach ist bei Geholzpflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstlicks-
grenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m einzuhalten. Bei Geholzen, die Gber 2 m hoch
sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m. Ist das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt,
ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m oder, falls die Baume, Straucher oder He-
cken Uber 2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf
die landwirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wirde.

Beim Entfernen von Baumen sind die Bestimmungen der SATZUNG ZUM SCHUTZ DES BAUMBE-
STANDES AUF DEM GEBIET DER STADT GRIMMA vom 26.10.1995 entsprechend zu bertcksichti-
gen.

Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen verbessern das Bodengeflige und stellen
einen Lebensraum fur zahlreiche Tierarten dar. Gehdlze speichern Wasser und binden Luft-
schadstoffe. Die Bepflanzung mit Bd&umen, Hecken und Gehdlzen dient der landschaftsge-
rechten Einbindung des Wohngebiets. Dies dient der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.
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11 artenschutzrechtliche Einschatzung

11.1 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr européische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschuitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8§ la
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungspla-
nes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstbren
(Zugriffsverbote).

11.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von Verbotstatbestan-
den des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die méglichen Beeintrachtigungen
werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden. Zu bertcksichti-
gen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auf3erhalb der besiedelten Habitate einwirken,
u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen Bewer-
tung nur dann berlcksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust der
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf be-
siedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:
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Tab. 6: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

baube- anlage- betriebs-

Wirkfaktor dingt bedingt bedingt

Potenzielle Auswirkungen

Lebensraum- bzw. Habitatver-

Flacheninanspruchnahme lust;
einschliellich Bodenver- X X -
siegelungen Tétung von  Einzelindividuen

bzw. Entwicklungsformen

Totung von Einzelindividuen

bzw. Entwicklungsformen;
Bewegungen durch Ma-

. X - X
schinen und Fahrzeuge
Stoérung, Scheuchwirkung, evtl.
Aufgabe von Habitaten
Larmimmissionen X - X
Lichtimmissionen X i Stérung, Scheuchwirkung, evtl.
Erschutterungen X ) ) Aufgabe von Habitaten
Bodenverdichtung X - -

11.3 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Ein regelmaRiges Auftreten besonders bzw. streng geschuitzter Arten bzw. Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fir das Plangebiet
aktuell nicht bekannt, aber auch nicht ganzlich auszuschliel3en. Aufgrund der Lage angren-
zend an das Stadtgebiet mit westlich angrenzenden Grin- und Freiflachen und des geringen
Gehodlzbestandes besitzt das Plangebiet allenfalls eine eingeschrankte Eignung als Lebens-
raum flr artenschutzrelevante Arten. Ein Vorkommen bestimmter, siedlungsgebundener Art-
gruppen mit hoher Toleranz gegenliber anthropogenen Stérungen (v.a. Brutvogelarten und
Flederméuse) kann nicht vollstandig im Vorhinein ausgeschlossen werden. Nachfolgend wird
daher auf die Artgruppen Brutvogel, Fledermduse sowie Reptilien und Amphibien beziglich
eines moglichen Vorkommens im Plangebiet auf Grundlage einer Potentialabschatzung ein-
gegangen.

Im Plangebiet ist mit einem Vorkommen geschiitzter Fledermausarten zu rechnen, die diese
Flachen mindestens als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Ein Vorkommen von Fledermaus-
quartieren in Form von Sommerquartieren (Wochenstuben) und Winterquartieren kann auf-
grund des Alters und der Beschaffenheit des Geholzbestandes ausgeschlossen werden. Re-
levante, als Quartier geeignete Geb&udestrukturen sind von dem Vorhaben nicht betroffen, da
die Flache bis auf einen Garagenkomplex, welcher nicht liber die notwendigen Voraussetzun-
gen fir ein Fledermausquartier verfuigt, vollkommen unbebaut ist. Mit einem Vorkommen von
Reptilien ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet, dem hohen Nutzungsdruck
sowie dem zahlreichen Vorkommen von siedlungstypischen Pradatoren (Katzen, Waschbéaren
etc.) im Bereich des Plangebiets nicht zu rechnen. Auch ein Vorkommen geschiitzter Amphi-
bien ist nicht zu erwarten, da keine nutzbaren Habitate wie z.B. geeigneten Kleingewasser im
Plangebiet und der ndheren Umgebung vorkommen und dadurch auch keine wesentlichen
Wanderkorridore zwischen Laichgewdasser und Landlebensraum zu erwarten sind. Aus der
Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen der siedlungstypischen Arten und mit Baum-
und Geblschbritern der Siedlungslagen zu rechnen. In der artenschutzrechtlichen Bewer-
tung/Konfliktanalyse wird daher auf diese Artgruppe nachfolgend ndher eingegangen.
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Totungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Verletzung oder Totung der Brutvogelarten kann ausgeschlossen werden,
da durch die Vermeidungsmaf3nahme V 1 (vgl. Kap. 11.4) eine Baufeldfreimachung und der
Baubeginn innerhalb der Reproduktionszeiten zwischen dem 1. Méarz und 30. September zu-
nachst ausgeschlossen ist.

Sollte ein Baubeginn auRBerhalb der Reproduktionszeiten nicht mdglich sein, ist vor Baubeginn
eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufihren. Erst nach artenschutzrechtli-
cher Freigabe der Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise
oder Nachweise von Lebensstatten gefuhrt werden konnten. Bei Reproduktionsnachweisen
ist mit dem Baubeginn bis zum Abschluss der jeweiligen Reproduktionsphase abzuwarten.
Alternativ sind, sofern mdglich, in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hdrde anderweitige Malinahmen zur Vergramung oder zum Schutz der betroffenen Arten fest-
zulegen und durchzuftihren.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die durch
einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche
wiederum zu einer erhéhten Reizentwicklung auf stérungsempfindliche Brutvogelarten fiihren
kénnen. Darliber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen auf. Dieses Faktorengefiige kann
potenziell zu einer erheblichen Stérung der Brutvogel nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fihren.
Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die zu erwartenden und damit moglicherweise betroffenen
Brutvdgel an plétzlich und unregelmafiig auftretende Stérungen innerhalb bewohnter Gebiete
gewohnt sein dirften und entsprechend flexibel reagieren kénnen. Dartiber hinaus wird durch
die Vermeidungsmaflnahme V 1 gewéhrleistet, dass es zu keinen signifikanten Beeintrachti-
gungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten kommt. Das Eintreten des Verbotstatbestandes
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingt wird die ©6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Habi-
tatstrukturen nach Umsetzung der einzelnen Baumaf3nhahmen weiterhin erfillt, da die nicht
versiegelten Flachen zu begrunen sind und Festsetzungen fiir Baum- und Strauchpflanzungen
getroffen werden. Durch die in der Umgebung zahlreich vorhandenen Garten- und Grinfla-
chen bleibt die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang gewabhrt.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten,
da in der ndheren Umgebung ausreichend geeignete Habitate zur Verfligung stehen.

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf das Schadigungsverbot wird auf die vorangestellten Erlauterungen zum T6-
tungs- und Stérungsverbot verwiesen. Mit Umsetzung der MalBnahme V 1 kann eine Bescha-
digung oder Zerstérung von Fortpflanzungsstatten siedlungsgebundener Vogelarten ausge-
schlossen werden. Hinweise auf ein Vorkommen regelm&Rig besetzter Niststatten liegen fur
das Plangebiet aktuell nicht vor.

Zu den Farn- und Blitenpflanzen, Flechten und Moosen liegen fur das Plangebiet keine arten-
schutzrelevanten Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist
daher fur das Vorhaben nicht relevant.

Abschlielend kann somit festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungsmal3nahme V 1 keine Verbotstatbestande
des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erfillt werden.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.vV.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 24



Stadt Grimma Bebauungsplan Nr. 100 ,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA*
Markt 16/17 Begrindung zum Entwurf
04668 Grimma 03/2019

11.4 artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

V 1 Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und der Baubeginn haben zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar, auRerhalb der Hauptbrutzeit, zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn aul3erhalb der Repro-
duktionszeit nicht moglich sein, ist durch fachkundiges Personal eine artenschutzrechtliche
Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten durchzuftihren.

Wird ein Nachweis von Fortpflanzungs- / Ruhestatten geschutzter Arten erbracht, ist die wei-
tere Verfahrensweise mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, ggf. ist
mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

12 Hinweise

Denkmalschutz

Es wird auf 8§ 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spu-
ren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale han-
delt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehérde mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist.

Buro Knoblich Zschepplin, den 21.03.2019
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