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1 Erfordernis der Planaufstellung
1.1  Vorhandene Situation

Die Stadt Grimma ist an der Ansiedlung von Gewerbe sehr interessiert. Im
beantragten Bebauungsgebiet beabsichtigt ein ortsansassiges Unternehmen
mit 60 % Produktions- und 40 % Handelsanteil eine Investition zu tatigen.

Zur Zeit liegen in Grimma wenig geeignete Baugrundstticke zur Bebauung vor.
Die Schaffung von Arbeitsplatzen durch Gewerbeansiedlung erfordert glinstige
Standorte.

Der beantragte Standort ist aufgrund seiner Verkehrsanbindung an die A 14
und B 107 als sehr giinstig einzuordnen.

1.2 Planungsziele

- Férderung der Arbeitsplatze am Ort unter besonderer Beachtung der
Umweltvertraglichkeit und der Einfligung in das Landschaftsbild.

- Stabilisierung des Ortsrandes

- Zusammenfassung von verschiedenen Funktionen als rAumliches Element.
- Abrundung des Ortsrandes nordlich der Wedniger StraBe und zur Autobahn.
- Ausbau nach landschaftlichen und 6kologischen Grundsatzen

- Untersetzung des FNP-Entwurfes, in dem das beantragte Gebiet als
Gewerbegebietsflache ausgewiesen ist.

2 Geltungsbereich und rechtliche Grundlagen

Das Grundstiick besteht aus den Flurstiicken 124/1, 123/1 (Eigentiimer H.
Eisentraut) und wird im Norden durch die Autobahn A 14, im Osten durch das
Flurstiick 123/4, im Stiden durch die Wedniger StraBe sowie im Westen durch
die Flurstiicke 127/1 und 128/1 begrenzt.

In den Geltungsbereich wurden die Flurstiicke 128/3 und 244/1(Eigentimer
Stadt Grimma) der Wedniger StraBe mit einbezogen, um eine ErschlieBung des
Vorhabengrundstlickes zu gewahrleisten.

Die Flachen wurden ehemals landwirtschaftlich genutzt und liegen heute brach.



Folgende gesetzliche Unterlagen liegen der Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zugrunde :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
in der Fassung des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
in der Fassung des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes vom 22.04.1990 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - Plan ZVO 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
vom 24. 06. 1992

- Gesetz Uber die vorlaufigen Grundséatze und Ziele zu Siedlungsentwick-
lung und Landschaftsordnung im Freistaat Sachsen vom 08. 05. 1991

und der Anlage vom 12. 03. 1991

- Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) des Freistaates Sachsen vom
26.07.1994

- Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(SachsNatSchG) vom 11.10.1994

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist im MaBstab 1:250 dargestellt.



3 Stadtebauliche Losung
3.1 AuBere ErschlieBung

Die Anbindung erfolgt Uber die Wedniger StraB3e, die in der Verlangerung -
genannt Bahrener StraBe - in die B 107 einbindet.

Die Wedniger und Bahrener StraBe werden zweispurig fir Schwerlastverkehr
ausgebaut. Stdlich der Wedniger StraBBe wird ein kombinierter Ful3- und
Radweg eingebaut.

Die Einmindung von der B 107 in die Bahrener StraBe erfolgt Gber eine
Abbiegespur. Die B 107 fuhrt in 13 km nach Wurzen, in 2 km nach Grimma
bzw. 1 km bis zur A 14.

3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung besteht aus den Zufahrten zu den baulichen Anlagen
und Stellplatzen. Auf dem Grundstlick sind alle privaten und 6ffentlichen
Stellplatze unterzubringen.

Die Versorgung mit Wasser, Elektro und Telefon wird Uber die Einfahrt in das
Grundstlck gefuhrt.

Das Schmutzwasser wird in den auf der Wedniger StraBe vorhandenen
Hauptsammler DN 600 eingeleitet. Die Schmutzabwasser sind vor der

Einleitung in den Hauptsammler in einer Klaranlage aufzubereiten. Die

Produktionsabwésser sind vorher in einem Olabscheider zu reinigen.

Das Oberflachenwasser wird auf dem Grundstlick in eine gesonderte Leitung
gefuhrt und in den ca. 100 m entfernt liegenden Pelzbach eingeleitet. Die
Zustimmung der Grundsttickseigentimer, durch deren Grundstiicke die Leitung
gelegt wird, liegt vor.

Die wasserrechtliche Genehmigung wird im Rahmen der Bauplanung
beantragt.



3.3 Nutzung

Als Nutzung wird Gewerbe fir das Vorhaben Diamant- und Befestigungstechnik
zugelassen. Das Gewerbe gliedert sich zu 60 % in die Produktion von
DiamantverschleiBwerkzeugen (Bohrkronen, Diamanttrennscheiben) und zu

40 % in Handel von o. g. Produkte und handel der dazugehérigen Baugerate
(z. B. Kerbohrgerate, Steintrennmaschinen, Fugenschneider).

Die Nutzung ist nichtstérend und es entstehen daraus keinerlei Immissionen;
ausgenommen ist der an- und abfahrende Fahrzeugverkehr, der mit 30
Fahrzeugen/Tag (davon 1 Lkw/Tag) eingeschétzt wird. Die Beheizung erfolgt

mit Heizdl.
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt mit GRZ = 0,4 sowie GFZ =

0,8.
Durch Festsetzung der Baugrenzen, Traufhéhen, Dachformen und Bauweise
ist eine Anpassung an das Landschafts- und Ortsbild gegeben.

3.4 Ermittlung von griinordnerische MaBnahme
3.4.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Grimma hat im Entwurf des Flachennutzungsplanes im
Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes Diamanttechnik
Eisentraut Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Die Eigentiimerin plant die
gewerbliche Nutzung ihrer Grundsticke.

Unter Griinordnungsplanung wird die Summe landschaftspflegerischer
Aussagen auf der Ebene des Bebauungsplanes bzw. des Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes verstanden. Aufgabe der vorliegenden Vorschlage zur
grinordnerischen Festsetzung ist es, in besonderem Maf3e auf die
dkologischen Zwangpunkte im Plangebiet hinzuweisen und Méglichkeiten
aufzuzeigen, unvermeidbare Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes
durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren. Im Grinordnungsplan
werden die Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 8
Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(SachsNatSchG) festgesetzt, die durch den Vollzug des Bebauungsplanes

entstehen.



MaBgebende Rechtsgrundlagen fur die griinordnerischen Belange sind dem
Baugesetzbuch (BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem
SachsNatSchG sowie der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums
fur Umwelt und Landesentwicklung Uber den Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft (Naturschutz-Ausgleichsverordnung NatSchAVO vom
30.03.1995) zu enthehmen.

Laut § 1 und 2 des BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Ziel dabei
ist die Erhaltung und nachhaltige Sicherung der Leistungs- und
Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, der Pflanzen und Tierwelt sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Im BauGB § 1 ist festgelegt, da im Rahmen der Bauleitplanung die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sind und die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

bei der Aufstellung der Bauleitplane berlcksichtigt werden mUssen.
3.4.2 Charakterisierung von Natur und Landschaft im Planungsraum

Zur differenzierten Beurteilung maéglicher Auswirkungen bauleitplanerischer
Aussagen zum bearbeiteten Landschaftsraum werden die von eventuellen
Verdnderungen des ortlichen Wirkungsgefliges betroffenen nattrlichen
Schutzgiter und -funktionen untersucht. Die Aussagen orientieren sich an
der vorhandenen Datenlage und den durch eigene Erhebungen erhaltenen

Informationen.

- Naturrdumliche Ausstattung -

Das Gebiet rechnet naturraumlich zum Grimmaer Porphyrhlgelland als
Untereinheit des Nordsachsischen Platten- und Higellandes.

Der Planungsraum liegt in einem Gelande norddstlich der Stadt Grimma und
wird begrenzt durch die Wedinger StraBe im Siiden, die Autobahn A 14 im
Norden sowie landwirtschaftliche Nutzflache im Osten und Westen. Eine

besondere Naturgestaltung liegt nicht an.



- Potentielle natiirliche Vegetation -

Die potentielle naturliche Vegetation stellt sich dann ein, wenn jeglicher
anthropogener EinfluB unterbleibt. Als Spiegel der Standortverhéltnisse im
Planungsgebiet gibt sie Aufschluf3 darliber, wie AusgleichsmafBnahmen,
etwa durch Neuanpflanzungen, mit 6kologischer Zielsetzung durchzufiihren
sind.

Die potentielle natlrliche Vegetation des Planungsraumes wird nach
SCAMONI (1975) gebildet aus:

Subkontinentaler Linden-Stieleichen-Hainbuchenwald

- Béden und Untergrund -

Der Untersuchungsraum befindet sich im Grimmaer Porphyrhiigelland, das
sich westlich der Mulde und nérdlich der Schoptterplatten von PomBen und
Naunhof erstreckt. In diesem Gebiet stehen die Grundgebirgsplatten im
allgemeinen Héhenniveau der Morénenplatten der Ubrigen Areale des
Nordséchsischen Platten- und Higellandes an. Diese Altmoréanenplatten
sind glazialen Ursprungs und wurden von elsterzeitlichen und &lteren
VorstdBen des saalezeitlichen Inlandeises Uberdeckt.

Im Grimmaer Porphyrhligelland bauen insbesondere Porphyre und
Porphyrtuffe die Higelreihen und Grundgebirgsplatten auf. Ein weitgehend
einheitliches Geprage erhélt dieser Naturraum durch die jungsten,
spatweichselzeitlichen &olischen Sedimente. Geringméchtige Sandl6Be, die
relativ schluffreich sind, Uberdecken die alteren Bildungen.

Die Bodenbildungen tragen infolge des vorhandenen Schluffgehaltes in den
oberflichennahen Substraten Fahlerdencharakter. Nur bei einem sehr
hohen Sandanteil werden sie durch Braunerden abgeldst. Die Boden im
Grimmaer Porphyrhiigelland erlauben einen ertragreichen Ackerbau, auch

wenn in trockenen Jahren Ertragsminderungen eintreten konnen.



- Klima -
Fur das Grimmaer Porphyrhiigelland (Héhenlage 130 - 180 m (.NN) werden

folgende klimatische Normalwerte gegeben:

- Jahresmitteltemperatur 8,5 °C

- mittlerer Jahresniederschlag 610 bis 640 mm
- mittlerer Bllihbeginn Schneegléckchen 1.3.-6.3.

- mittlerer Blihbeginn Apfel 3.5.-6:5.

- Nutzungsstruktur -

Die Nutzungsstruktur des Planungsraumes wird im wesentlichen gepragt
durch:

- landwirtschaftliche Nutzung - Ackerbau (Getreideflache)

- Nutzung der Wedinger StraBe als Verkehrsanbindung, obwohl sie nur mit

Betonplatten befestigt ist

- Landschaftsbild -

Der Charakter des Gebietes wird durch die Konzentration der
Verkehrsflachen bestimmt. Die Autobahn A 14 mit der AnschluBstelle
Grimma im Norden und die Wedinger StraBe im Studen sowie das
Gewerbegebiet Grimma-Hohnstadt zwischen Wedinger Stra3e und
Krautteichweg prégen das Landschaftsbild am Stadtrand von Grimma. Einen
Kontrast dazu bildet das stdlich des Planungsgebietes liegende Muldental

mit dem Pelzbachtal und dem Landschaftsschutzgebiet ,Thimmlitzwald -

Muldenaue®.

- Schutzgebietsausweisungen -

Fur die Planflache bestehen keine Schutzgebietsausweisungen.

- Reale Vegetation -
Grundsatzlich besitzt jeder Raumausschnitt eine Biotopfunktion, die jedoch
je nach den Gegebenheiten von unterschiedlicher Qualitat und damit fur

unterschiedliche Tier- und Pflanzengesellschaften von Bedeutung ist.



Im Planungsraum wurde im Mai 1995 eine Kartierung der vorhandenen
Biotoptypen durchgefiihrt. Die erfaBten Biotoptypen sowie die
Flachennutzungen sind in der Bestands- und Konfliktkarte dargestellt. Die
Aussagen Uber die faunistische Bedeutung der Biotoptypen werden aufgrund

der Biotopstrukturen getroffen.
Der Planungsraum wird durch folgendn Biotopkomplexe bestimmt:

Beschreibung der Biotopkomplexe, der Vorbelastung und Bedeutung fr

Flora und Fauna

Biotoptyp 1 Acker

Es handelt sich um eine inteniv genutzte Ackerflache, die 1994 mit Getreide
bestellt worden ist. Daneben haben sich ein- und mehrjahrigen
Ackerwildkrauter wie Geruchlose Kamille (Tripleurospermum inodorum),
Vogelmiere (Stellaria media) und Purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum)
etabliert. Die Ackerflache ist der Lebensraum zahlreicher Wirbelloser, darunter
Spinnen und Insekten, z. B. Laufkéfer, aber auch fir Kleinséuger, z. B. die
Feldmaus (Microtus arvalis), die unabdingbar in der natirlichen Nahrungskette

sind.

Vorbelastung:
Nahrstoff- und Biozideintrag im Zuge der bisherigen intensiven

Bewirtschaftung bzw des Betriebes der Autobahn A 14.

Bedeutung fiir Flora und Fauna:
Auf intensiv genutzten Ackerflachen, wie sie im Planungsraum zu finden ist,

ist ein gravierender Ruckgang der speziell an dieses Biotop angepalten
Arten (z.B. die der Ackerwildkrautgesellschaften) festzustellen. Ursache sind
vor allem die intensive Bewirtschaftung, ein hoher Diingemittel- bzw.

Biozideinsatz sowie die Verengung der Fruchtfolge.
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Biotoptyp 2 Grabenvegetation

Rechts und links der Wedinger StraBe verlauft in Héhe des
Planungsgebietes ein Graben, der mit frischer Vegetation bewachsen ist. Als
dominierende Vertreter der Flora sind zu nennen: Acker-Stiefmitterchen
(Viola tricolor arvense), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias),
Rainfarn (Tanaceum vulgare); BeifuB3 (Artemisia spec.), Génse-Fingerkraut
(Potentilla anserina), Klette (Arctium lappa), Scharfgarbe (Achillea

millefolium) und Léwenzahn (Taraxacum officinale).

Vorbelastung:

N&hrstoff- und Biozideintrag im Zuge der intensiven Bewirtschaftung
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflaichen bzw. des Betriebes der

Autobahn A 14

Bedeutung fur Flora und Fauna:

Die Grabenvegetation besitzt eine mittlere Bedeutung als Biotop inmitten der
verkehrsmaBig stark belasteten Umgebung. Besonders hervorzuheben ist
die Funktion als Lebensraum und Nahrungshabitat fiir zahlreiche Insekten

und andere Wirbellose sowie flr Kleinsauger.

3.4.3 Darstellung von Art und Umfang des Eingriffs

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des SachsNatSchG § 7 (1) sind
Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit liegt vor, wenn die belebten
und unbelebten Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgeflge
(z.B. Lebensraum furr Pflanzen und Tiere, der Wasserhaushalt und Boden

sowie die Erholung) in dem betroffenen Landschaftsraum gestért werden.
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Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich

wahrnehmbare, die Landschaft pragende, gliedernde und/oder belebende

Elemente (z.B. Wald, Einzelgeholze o0.4.) oder Sichtbeziehungen gestort

werden.

Der Griinordnungsplan hat zum Inhalt, die durch den Eingriff bewirkten

Beeintrachtigungen im vorhandenen Landschaftsgefiige und Landschaftsbild

darzulegen und Maglichkeiten der Vermeidung, der Minderung und des

Ausgleichs aufzuzeigen.

Grundsaétzlich gilt, daB Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des

Landschaftsbildes soweit wie moglich zu unterlassen oder gering zu halten

sind.

Die Flache des Planungsgebietes betragt 4.000 m2. Der Anteil versiegelter

Flachen soll bei 1.500 m2 liegen, was eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4

bedeutet.

Diese GewerbegebietserschlieBung ist mit folgenden Eingriffen verbunden:

- Verlust von Ackerflache durch Versiegelung mit Geb&ude, Parkstellflachen
und anderen Verkehrsflachen

- Verlust aller Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen

- Zerstoérung der Vegetationsdecke durch Flacheninanspruchnahme und
somit eine Verminderung von Lebensbereichen fur Flora und Fauna
(verstarkte Zerschneidung von Lebensraumen)

- Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung
und damit Reduzierung des Wasseraufnahmevermaogens

- Erhdhung des Oberflachenabflusses durch gréBere Flachenversiegelung

- teilweise Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine

Ausdehnung der Bebauung in die offene Landschaft in éstliche Richtung

Im vorliegenden Planungsfall missen folgende Dinge Beachtung finden:

- Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Bodens sind die
Forderungen der DIN 18915 (Bodenarbeiten) zu berlicksichtigen.

- Um die Beeintrachtigung des Grundwassers und der Grundwasser-
neubildungsrate abzuschwéachen, ist der Anteil versiegelter Flache so

gering wie moglich zu halten. Der Grundstiickseigentimer sollte zur
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Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser angehalten werden.
Das Regenwasser auf den versiegelten Flachen, Verkehrsflachen
ausgenommen, ist zu sammeln und ist Uber das Flurstiick 103/1 in den ca.
100 m entfernt liegenden Pelzbach zu leiten. Damit soll das Wasserregime in

diesem Gebiet unterstitzt werden.

- Klima -

Beeintrachtigungen von klimatisch ausgleichend wirkenden Funktionen sind
durch die BaumaBnahmen nicht zu erwarten. Es kommt jedoch zu
kleinklimatischen Veranderungen aufgrund der starken Versiegelung und
Uberbauung des Gebietes. Die Auswirkungen sind Temperaturerhdhung,
Minderung der Luftfeuchtigkeit und verringerter Luftaustausch im Vergleich

zur offenen Landschaft im Osten bzw. im Siden.

3.44 Landschaftspflegerische MaBnahmen
3.4.41 Allgemeine MaBnahmen

Das Ziel des Griinordnungsplans ist die Regeneration des Landschafts-
raumes nach Beendigung der BaumaBnahme. Zur Erreichung dieses Zieles
sind MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich,

die sich an folgenden Grundséatzen orientieren:

e Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen
vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

¢ Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdchtigungen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist (AusgleichsmaBnahmen)
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist (vgl. BNatSchG § 8 (2), NatSchAVO §2 (1)).



e Falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht moglich ist, sind an anderer Stelle
MaBnahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes durchzuflihren, die geeignet sind, die durch den Eingriff
gestérten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle zu gewéhrleisten

(ErsatzmaBnahmen) (vgl. NatSchAVO §3(1)).

Dariiberhinaus sind im Sinne des Vermeidungsgebotes SchutzmaBnahmen
wahrend des Baubetriebes (insbesondere die Einhaltung der Forderungen
der DIN 18915) erforderlich, damit baubedingte Auswirkungen

ausgeschlossen bzw. auf ein nicht vermeidbares Maf3 beschréankt bleiben.

3.4.4.2 AusgleichsmaBBnahmen

Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft notwendigen
MaRBnahmen sollten immer in einem Zusammenhang (funktionalen
Zusammenhang) mit dem verursachten Eingriff stehen. Dies bedeutet, dai3
durch BaumaBnahmen verlorengegangene Biotopstrukturen méglichst in
gleicher Art und am gleichen Ort wiederhergestellt werden.

Darliberhinaus ist zur Bestimmung der wiederherzustellenden Werte und
Funktionen eine Orientierung an Ubergeordneten Zielsetzungen, an einem
landschaftlichen Leitbild fir den Planungsraum notwendig.

Die AusgleichsmaBnahmen (A) im Bereich des Planungsgebietes werden
durch den Griinordnungsplan als den landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan verankert. Samtliche
AusgleichsmaBnahmen sind parallel zur Bebauung zu realisieren.

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen haben zum Ziel, innerhalb
des Plangebietes einen Biotopverbund durch die Herstellung eines
raumlichen Kontaktes der Lebensraume/Biotopstrukturen untereinander zu
sichern. Die Notwendigkeit eines Biotopverbundes, der die Lebensraume
innerhalb der Gewerbeflache mit denen auBerhalb verbindet, muf3 gegeben
sein, um die fur den Arterhalt notwendigen Austauschprozesse

gewahrleisten zu kénnen.
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Folgende MaBnahmen sind zum Ausgleich des Eingriffs in das 6kologische

Geflige des Raumes erforderlich (vgl. MaBnahmenkarte):

Al

A2

Anlage einer Gehdlzpflanzung entlang der dstlichen
Planungsraumgrenze

Als Abgrenzung zur offenen Flur wird am Ostrand des entstehenden
Gewerbebetriebes eine Geholzpflanzung zu setzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sein. Gepflanzt werden 10 Stlick Spitz-Ahorn
(Acer platanoides) als dreimal verschulte Hochstdmme. Darunter wird
eine 5reihige luckige Strauchpflanzung gesetzt (Pflanzabstand 1,5 m),
die sich bis zur Autobahn erstreckt (siehe MaBnahmenkarte). Sie
besteht aus folgenden Straucharten: Kornelkirsche (cormus mas),
Schlehe (Prunus spinosa), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Hunds-Rose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Wild-
Brombeere (Rubus fructicosus). Diese Pflanzung soll als Sichtschutz
einen AbschluB des Gewerbebetriebes zur benachbarten offenen
Landschaft im Osten bringen und gleicht den Eingriff in Biotop-,
Boden- und Wasserdargebotspotential aus. Gleichzeitig wird damit

eine Verbesserung des Landschaftsbildes erreicht.

Anlage einer Gehdlzpflanzung entlang der westlichen
Planungsgebietsgrenze

Als Abgrenzung zum bereits bestehenden Gewerbegebiet und zur
Ackerbrache ist an der westlichen Planungsgebietsgrenze eine
Gehdlzpflanzung anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Gehdlzpflanzung setzt sich zusammen aus 8 Stlck Sand-Birke
(Betula pendula) als dreimal verschulte Hochstdmme mit Ballen,
Kornelkirsche (cornus mas), Schlehe (Prunus spinosa), Gemeiner
Hasel (Corylus avellana), Européaischen Pfaffenhltchen (Euonymus
europaea), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzen Holunder
(Sambucus nigra) und Wild-Brombeere (Rubus fructicosus). Der

Pflanzabstand flir die Straucher betragt 1,5 m. Diese
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A3

A4

Strauchpflanzung setzt sich wie bei MaBnahme A 1 bis zur Autobahn
fort (siehe MaBnahmenkarte). Diese Pflanzung soll als Sichtschutz
einen AbschluB des Gewerbebetriebes nach Westen bringen und
gleicht den Eingriff in Biotop-, Boden- und Wasserdargebotspotential
aus. Gleichzeitig wird damit eine Verbesserung des Landschaftsbildes

erreicht.

Pflanzung einer Gehélzinsel im nérdlichen Teil des Plangebietes
Nérdlich der Baugrenze ist eine Geholzinsel zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Es sind ca. 170 Stlick Straucher der
Arten Kornelkirsche (Cornus mas), Schlehe (Prunus spinosa),
Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Européaischen Pfaffenhitchen
(Euonymus europaea), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Wild-Brombeere (Rubus fructicosus)
zu verwenden.

Diese Anlage schafft einen Ausgleich zum erfolgten Eingriff in Biotop-,
Boden- und Wasserdargebotspotential, bietet Kleinsédugern, Végeln
und anderen Wirbeltieren und Wirbellosen Unterschlupf und
Nahrungsgrundlage. Darlber hinaus erfolgt durch die Realiserung der

MaBnahmen A 3 eine Verbesserung des Landschaftsbildes.

Anlage einer Baum-Strauch-Pflanzung

Am sudlichen Planungsgebietsrand ist eine Baum-Strauch-Pflanzung
in Hohe des Eingangsbereiches anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. 3 Stiel-Eichen (Quercus robur) als Hochstdmme mit
Drahtballen, dreimal verschult, mit Strauchunterpflanzung (Arten siehe
A 1 bis A 3) und Rasenuntersaat bilden diese Gehoélzgruppe. Diese
Anlage dient sowohl der optischen Abgrenzung als auch als
Sichtschutz, verbessert das Landschaftsbild und schafft einen
Ausgleich zum Eingriff in Biotop-, Boden- und Wasserdargebots-
potential sowie zusatzliche Lebensrdume und Nahrungsquelle fur

Vogel, Kleinsduger und Wirbellose.

16



Ab

A6

A7

Pflanzung von 3 Stiel-Eichen mit Rasenuntersaat

Im AnschluB an die Geholzpflanzung der MafBnahme A 2 nach
Westen ist die Pflanzung von 3 Stiick Stiel-Eichen (Quercus robur) als
Hochstamme mit Drahtballen, dreimal verschult, vorzunehmen.
Darunter ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu bringen. Diese
Anlage ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Sie soll
ausgleichend auf den Eingriff in den Biotop, das Boden- und
Wasserdargebotspotential wirken. Neben dem gestalterisch-
asthetischen Wert besitzt diese Pflanzung Bedeutung als
verbindendes Biotopelement sowie Nahrungshabitat fur die heimische

Fauna.

Stellfldéchenbegrinung

Die innerhalb des Planungsraumes zu schaffenden Parkflachen sind
durch die Pflanzung von 11 Stiick Gemeiner Eberesche (Sorbus
aucuparia) als Hochstamm, zweimal verschult, zu begrinen. Diese
Anlage ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Sie dient der
optischen Auflockerung im Gebiet und bietet fir ausgewahlte Vertreter
der heimischen die Avifauna Moglichkeit zu Ansitz und Singwarte bzw.

stellt eine Nahrungsquelle dar.

Auffangen des anfallenden Niederschlagswassers und Einleitung in
den Pelzbach

Die zuléssigen Befestigungen auf den beplanten Grundstiicken sind
mit Ausnahme von Verkehrsflachen nicht in die éffentliche
Kanalisation zu entwéssern. Das auf den Dachfléchen anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln und ist Uber das Flurstiick 103/1
in den ca. 100 m entfernt liegenden Pelzbach zu leiten. Damit soll das
Wasserregime in diesem Gebiet unterstiitzt werden. Auf diese Weise
kann eine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

abgeschwacht werden.
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3.4.4.3 Flachenbilanzierung nach Flachennutzungstypen
entsprechend NatSchAVO

Beschreibung Wertzahl

AO bebaute oder wasserundurchlassige versiegelte Flachen 0,0
(etwa Bauwerke, Asphalt- und Betonflachen, Betonbecken,
unbegriinte Deponien)

A1 wasserdurchlassige befestigte oder begrinte Fléachen (etwa 0,1
Schotter-, Pflaster- und Rasengitterflachen, begrinte
Deponien, Ubererdete Tiefgaragen, Rasenansaaten)

A2 begriinte Flachen (Griinanlagen) in der Nahe von Bauwerken, 0,2
Dachbegriinung, StraBen oder Eisenbahnen, zum Teil isoliert,
ohne Vernetzungen

A3 intensiv bewirtschaftete Acker (auch zeitweilige Ackerbrachen) 0,3

A4 sonstige Flachen mit intensiver Landnutzung (etwa Garten, 0,4
Obstplantagen, Baumschulen, Intensivweinbau,

Intensivgriinland) oder Griinanlagen ohne alten Baumbestand
mit Vernetzungen

A5 strukturarme Flie- und Stillgewésser einschlie3lich 0.5
Ufervegetation (etwa begradigte oder kunstlich befestigte
FlieBgewéasser, Staugewésser mit gering ausgepragter
Flachwasser- und Uifervegetation)

A6 Waldflachen mit naturferner Baumartenzusammensetzung 0,6
A7 Flachen mit extensiver Landnutzung (etwa Extensivgrinland, 0,7
Extensivweinbau, langfristig extensiv zu bewirtschaftende

Acker) oder Sukzessionsflachen

A8 Waldflachen mit naturnaher Baumartenzusammensetzung, 0,8
Waldflachen bis 100 ha in waldarmen Landschaften, Gehdlze
in der freien Landschaft, Griinanlagen mit altem
Baumbestand, Parks, allen, Einzelbaume)

A9 strukturreiche FlieB- und Stillgewésser einschlieBlich 0,9
Ufervegetation

A 10 Biotope im Sinne von § 26 SadchsNatSchG 10
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- Flachenbilanzierung -
vor der ErschlieBung:
- Flachennutzungstyp A 3
(intensiv bewirtschafteter Acker)
4.000 m2 x 0,3 Wertzahl = 1.200,0 Wertpunkte
Summe der Biotopwertpunkte: 1.200,0 Wertpunkte

nach der ErschlieBung und Begrlinung:
- Flachennutzungstyp A O
(Verkehrsflache, Bauflache)

1.180 m2 x 0,0 Wertzahl = 0,0 Wertpunkte

- Flachennutzungstyp A 1
(Rasengitterflachen)
320 m2 x 0,1 Wertzahl = 32,0 Wertpunkte

- Flachennutzungstyp A 4

(Grinanlagen ohne alten Baumbestand)

2.500 m2 x 0,4 Wertzahl = 1.000,0 Wertpunkte
Summe der Biotopwertpunkte: 1.032,0 Wertpunkte
(nach der Bebauung)

- Anmerkungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung -

Unter Annahme der Durchfihrung der vorausgehend beschriebenen
grinordnerischen MaBnahmen kann der mit der ErschlieBung verbundenen
Eingriff in Natur und Landschaft durch eine qualitative Aufwertung
vorhandener Flachen als ausgeglichen angesehen werden. Die
vorgesehenen MaBnahmen tragen desweiteren zur Verbesserung der
Funktionen von Boden- und Wasserhaushalt sowie zur Einbindung der

Gewerbeflache in die Landschaft bei.
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3.45 Kostenschatzung

Neben den Preisen fiir Materialkaufe sind in der Kostenschatzung auch

Aufwendungen fur Pflanzung und Fertigstellungspflege aufgefthrt.

Bei den in der Kostenschétzung aufgefihrten Preise handelt es sich um

Nettopreise.

MafRnahme

Umfang

Preis
(DM)

Gesamtpreis

(DM)

A1

Anlage einer Gehélzpflanzung entlang
der 6stlichen Planungsraumgrenze
Spitz-Ahorn - Acer platanoides

H. 3xv., 14-16 cm STU

Pflanzung und Fertigstellungs-pflege

Gesamtkosten

Straucher siehe Gesamtposition

Straucher

10 Stick

290,00

2.900,00

1.160,00

4.060,00

A2
Anlage einer Gehdlzpflanzung entlang

der westlichen Planungsgebietsgrenze

Sand-Birke - Betula pendula
H. m.B., 3xv., 14-16 cm STU

Pflanzung und Fertigstellungspflege

Gesamtkosten

8 Stlick

300,00

2.400,00

960,00

3.360,00
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MalBBnahme

Umfang

Preis
(DM)

Gesamtpreis
(DM)

Straucher siehe Gesamtposition

Straucher

A3
Pflanzung einer Gehdlzinsel im

noérdlichen Teil des Plangebietes

siehe Gesamtposition Stréaucher

A4

Anlage einer Baum-Strauch -Pflanzung
Stiel-Eiche - Quercus robur

H. m. Db., 3xv., 14-16 cm STU

Pflanzung und Fertigstellungspflege

Gesamtkosten

Straucher siehe Gesamtposition

Straucher

3Stick

450,00

1.350,00

540,00

1.890,00

A5
Pflanzung von 3 Stiel-Eichen mit

Rasenuntersaat

Stiel-Eiche - Quercus robur
H. m. Db., 3xv., 14-16 cm STU

Pflanzung und Fertigstellungspflege

Gesamtkosten

3 Stlick

450,00

1.350,00

540,00

1.890,00
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MaBnahme Umfang Preis Gesamtpreis
(DM) (DM)

A6

Stellflachenbegrinung

Gemeine Eberesche - Sorbus 11 Stlck 60,00 650,00

aucuparia

H. 2xv., 10-12 cm STU

Pflanzung und Fertigstellungspflege 260,00

Gesamtkosten 910,00

Gesamtposition Straucher A1 -A 4

Kornelkirsche - Cornus mas 25 Stlck 11,00 275,00

Str., 2xv., 60-100

Schlehe - Prunus spinosa 25 Stilick 11,00 275,00

Str., 2xv., 60-100

Gemeine Hasel - Corylus avellana 60 Stick 7,00 420,00

Str., 2xv., 100-150

Européisches Pfaffenhitchen - 170 Stlck 6,50 1105,00

Euonymus europaea

Str., 2xv., 60-100

Hunds-Rose - Rosa canina 125 Stick 3,40 425,00

Str., 2xv., 60-100

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra | 125 Stlck 5,40 675,00

Str., 2xv., 60-100

Wild-Brombeere - Rubus fructicosus

Jpfl., 1/0 , 30-50 120 Stlck 5,80 696,00

Pflanzung und Fertigstellungspflege 1.560,00

Gesamtkosten 5.431,00
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MafBnahme Umfang Preis Gesamtpreis
(DM) (DM)

Gesamtposition Landschaftsrasen 1.350 m2 2,00 2.700,00

Gesamtsumme 20.241,00

H. m. B. (Db.), 3xv., 14-16 cm STU Hochstamm mit Ballen (Drahtballen),

dreimal verschult, 14-16 cm

Stammumfang
Str. 2xv., 60-100 Strauch, 2x verschult, 60 - 100 cm
hoch
Jpfl., 1/0, 30-50 einjahrige Jungpflanze, 30-50 cm
hoch
4 Flachenbilanz
Flache (m?) Prozent (%)
Grundstlcksflaiche gesamt 4000 100,00
davon 1geschossig bebaut 30 0,75
2geschossig bebaut 350 B.75
Flache mit 2500 62,50
Pflanzgebot
Verkehrsflache 800 20,00
Stellplatze 320 8,00

23




5 Hinweise
5.1 Altlasten

Der Planbereich ist im Altlastenkataster des StUFA Leipzig nicht erfaBt. Es liegt
kein Altlastenverdacht entsprechend § 8 (3) EGAB vor.

Dem Landratsamt/Umweltamt ist entsprechend § 10 (3) EGAB Anzeige
zuerstatten, wenn sich im Rahmen der BaumaBnahme der Verdacht auf
Altlasten ergibt.

5.2 Bodenschutz
Das Merkblatt ,Gewahrleistung des Bodenschutzes bei Einzelbauvorhaben®

des StUFA Leipzig ist beim Umgang mit Erdaushub zu beachten

6 Grobkostenschatzung (Netto)

Gebaude ca. 850.000,00 DM
AuBBenanlagen mit Pflanzgeboten ca. 150.000,00 DM
Innere ErschlielBung ca. 240.000,00 DM
AuBere ErschlieBung ca. 130.000,00 DM

/\éwm’e on

Die Kosten flir Grunderwerb, Telefon-, Strom-, evtl. GasanschlUsse,
Endvermessung, Bauleit- und ErschlieBungsplanung sind nicht inbegriffen.
Die ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentréager zu 100 %.

Die Grobkostenschatzung beinhaltet keine Kosten auBerhalb des
Planungsgebietes.

Nwad.

Ingenieurblro Hanke

Anhang
Liste der Trager offentlicher Belange
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26.

lage: Aufstellung der beteiligten Fachstellen

. Regierungsprésidium Leipzig

Referat 66

Landratsamt Muldentalkreis
Wirtschaftsamt

. Regionaler Planungsverband
. StraBenbauamt Ddbeln

. Staatliches Vermessungsamt Grimma

Staatliches Umweltfachamt

. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

. Industrie- und Handelskammer

Archéologisches Landesamt

Kommunale Wasserwerke Grimma/Geithain
Erdgas West-Sachsen GmbH

Deutsche Bundespost

WESAG Markkleeberg
Kreishandwerkerschaft

BUND

Naturschutzbund

Grine Liga

Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.
Gemeinde GroRbardau

Gemeinde Parthenstein
Gemeindeverwaltung GroBbothen
Stadtverwaltung Trebsen

Stadtverwaltung Nerchau

Autobahnamt Sachsen

Deutsche Bahn AG

Gemeindeverwaltung Thimmlitzwald
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