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(im Original)
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i Die Gemeinde hat am .. 8S. . J992. die Aufstellung des Bebauugs-
' planes beschlossen.

Oort, Datum

Unterschrif

= Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat iiber die Dauer

eines Mconats vom o0. 02 7994 bis 0-?08 ein-

schlieBlich &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind am 29, OF. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ort, Datum
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Die Gemeinde hat nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Ort, Datum des Ratsbeschlusses

G 2, o 0. 10 SO Der Vof%?de__deZme;nde:at‘ﬁ. ﬂ_

Dieser Bebauungsplan ist nach § 11 BauGB mit Verfiigung
vom genehmigt worden.

...................

Hohere »Verwaltungsbehdrde

..............................

Die Genehmigqung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner

&ffentlichen Auslegung nach § 12 BauGB sind am

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Oort, Datum

|
Unterschfift
1

----------------------------

Die Planunterlage entsprici.t den Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung vem 18.12.1990.

Der Rartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes dem Stand vom

/- ”:’60'.17 d‘“’j Ve 24 “ﬂ@gﬁﬂfl&;‘;

Ort, Datum

AL 72 9F

.............................

cos OO ALAPIY, .. ....
41.04
Vermessungsstelle
Vermessungsamt
Grimma

TelL.03M/TI21 W

TEXTTEIL
(Stand 25.03.1994)
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Allgemeines
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 25.07.1988

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 23.01.1990
3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) 18.12.1990
4. Sachsische Bauordnung (Sachs.BO) 17.07.1992

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden auigehoben.

Im Geltungsbereich geiten, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im
einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgende planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung|
(§ 9(1) 1 BauGB, §§1 bis |
15 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
- siehe Planeinschrieb -

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind die Nutzungén nach § 6 (2) 1-6 Bau NVO.

\
Die maximale Gesamtnett >verkaufsflache im Plangebiet wird auf
1200 m2 GeschoBflache fg¢stgelegt.

_I
In den Mischgebieten (MI) 2und 3 sind wenigstens 1/3 der jeweiligen
GeschofBflache der Wohnnutzung vorbehalten.

In allen Mischgebieten sind folgende Sortimente
unzulassig ( gem. § 1 (5) BauNVO ):

Textilien Drogerien / Parfumerien
Schuhe Kunstgewerbe

Uhren / Schmuck Elektroartikel

Photo / Optik Haushaltswaren / Wohnbedarf
Spielwaren Schreibwaren / Biroartikel

Sport-/ Campingartikel/ Falrrader

%_
In allen Mischgebieten sind auch ausnahmseise Vergnigungsstatten,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO ):
Zulassige Grundflache als Obergrenze, siehe Planeinschrieb

Zahl der Voligeschosse ( § 20 BauNVO in Verbindung mit
§ 2(4) Sachs. BO ): i
Zahl der Voligeschosse als Obergrenze, siehe Planeinschrieb.

Die maximale GeschoBBhghe betragt 3,50 m.

Bauweise ( § 9(1) BauGB in Verb. mit § 22 BauNVO ):
siehe Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):
Die berbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien
festgelegt, siehe Planungseinschrieb.

Verkehrsflachen (§ 9(1) 11 BauGB):
Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen bzw. mdglichen
Verkehrsflachen sind im éebauungsplan dargestellt.

Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplatze sowie offene Stellplatze sind nur
innerhalb der (berbaubaran Grundsticksflachen sowie auf den dafir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 23 BauGB)

Als Brennstoffe durfen nur verwendet werden:
1.) Gas !
2.) Heizdl EL |
3.) naturbelassenes stiickiges Holz im luftgetrockneten Zustand als
gelegentliche Zusatzheizung
4.) Andere Brennstoffarten diirfen nicht verwendet werden.
i
In den MI-Gebieten diirfea die zuléssigen Schallwerte von 60 dB ( Tag) |
bzw. 45 dB ( Nacht ) nichﬁﬂberschrirten werden. :

Festsetzungen (§§ 12, 83 (1) Sachs. BO)
_—

Dachformen und Aufbautgn (§§12, 83 Sachs. BO)

Die Dacher der Hauptge ¥ude sind als symmetrische Satteldacher mit einer

Neigung entsprechend Pi@neinschrieb auuszubilden.

Zulassig sind naturrote Ziegeldacher, ausnahmsweise auch Schieferdacher.

Flachdacher sind extensig zu begrinen und mit Ziegelkanten auszutihren.

An den offentlichen Strafenfldchen zugewandten Seiten bzw. auf den von

diesen einsehbaren Dachfiachen sind Sonnenkollektoren nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind t zulassig.

Dacheinschnitte sind unzglassig.

Dachaufbauten sind bis 288 30% der Dachlénge zulassig.

Bauordnungsrechtli

Gelandeveranderunge

Abgrabungen und Aufschilittungen sind bis zu 1,00 m zuléssig.

auch Klinker und Holz z ;
Unzulassig sind groBflac:
Die Fassaden sind ais L

e Kunststoff- oder Metallverkleidungen.
fassaden auszufihren.

AuBenwande
Bei nordorientierten (Nor’
das Mindestmal3 nach §
Ausnahmen sind zul&ssi
1,3).

Sidorientierte (Stidost b$ Siidwest) Fenster sind zur passiven
Solarenergiegewinnung 2u nutzen und méglichst gering durch eigene
vorspringende Bauteile (Balkone, Wandvorspringe, Dachvorsprunge,
Auskragungen) zu verschatten.

est bis Nordost) Fenstern darf die Offnungsflache
(2) Sachs. BO nur geringfiigig uberschreiten.
dann in Warmeschutzverglasung (K-Wert kurzer

3.5

Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 83 (4) 1 Sachs. BO)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorbehaltlich anderer Ubergeordneter
gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen.

Die in der Gestaltungssatzung der Stadt Grimma fir die Altstadt erlassenen ubrigen
ortlichen Bauvorschriften werden fur das Plangebiet mit diesem Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

4.0

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Grunordnungsrechtliche Festlegungen (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Versiegelte Fldchen sind grundsétzlich zu minimieren.
Es ist eine standortgerechte heimische Vegetation anzusiedein.
Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Geringbelastetes Regenwasser (Dachwasser) ist auf dem Grundstick zu
versickern.

Einfriedungen

Zulassig sind Zaune bis 1,50 m Hohe oder Hecken aus Laubgehdlzen zum
offentlichen Raum bis 1,50 m Héhe.

Als Zaune sind Metallschmiede- oder Holzlattenzdune in senkrechter Aus-
fuhrung zulassig.

(Im Ubrigen gilt das Nachbarschaftsrecht).

Fassadenbegrinungen

Es wird ein hoher Anteil begrinter Fassaden angestrebt. Generell sind alle
geschlossenen Wande der Nebengebaude (z.B. Garagen) zu begrianen und
20% derWandflachen von Hauptgebauden.

Pflanzgebote
Flachen mit Pflanzgebot sind mit standortgerechten Laubbdumen und
Strauchgruppen zu bepflanzen - bis zur Bauabnahme, oder jahreszeitlich

bedingt bis 6 Monate danach.

Fur die im Plan ausgewiesenen Flachen mit Pflanzgebot 1-3 werden folgende
Bepflanzungsauflagen erteilt:

Pflanzflache 1. Anpflanzen einer Baumreihe mit Kugelahorn (Acer
platanoides compoides).

Pflanzflache 2: Anpflanzen von groBkronigen Laubbdumen, u.a. Linde
(Tilia platyphyllos), Esche (Fraxinus excelsior),
RoBkastanie (Aesculus hippocastanum).

Pflanzflache 3: Anpflanzen mittelhoher Laubbaume (bis 12 m Hohe), wie

z.B. Baumhasel (Corylus corlumd), Eberesche (Sorbus
aucupdria), WeiBbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer
campestre) und Einzelstrauchern wie Liguster (Ligustrum
vulgare), WeiBdorn (Crataégus), Forsythie (Forsythia
suspénsa), Strauch-Fingerkraut (Potentilla fruticosa).

Offene Stellplatze: Bei jeder Einrichtung von jeweils vier Parkpléatzen ist ein
mittelnoher Solitarbaum (vgl. Angaben zu Pflanzflache 3)
zu pflanzen.

Denkmalschutz (nachrichtlich) (§ 9 (6) BauGB)
Im Plan eingezeichnete Kulturdenkmale unterliegen dem Denkmalschutz.

Die Bestimmungen des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
03.03.1993 sind zu beachten.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt in der archdologisch relevanten Besiedlungseinheit des
Muldeneinzugs mit hoher Funddichte.

Bei allen Erdbewegungen ist mit archaologischen Befunden und Funden zu
rechnen. Solche sind mit der weiterhin giiitigen Verordnung zum Schutze und
zur Erhaltung der ur- und frilhgeschichtlichen Bodenaltertimer vom 28. Mai
1954 ( ErlaB des Séachsischen Staatsministeriums des Innern vom 24. Mai
1991) von vornherein als geschitzt zu betrachten.

Da der Denkmalcharakter archdologischer Funde von vornherein gegeben ist,
ist inr Schutz planerisch vorsorglich zu veranlassen.

Archéologische Funde (das sind aufféllige Bodenverfarbungen,
GefaBscherben, Graber, Knochen, Geréate aus Stein und Metallen, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art auch Fundamente, Keller,
Brunnen u.a.) sind sofort dem Arch&ologischen Landesamt Sachsen, Tel.
Dresden 52591, meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Arch&ologische Landesamt
Sachsen, Palaisplatz 11, 01097 Dresden, vorher durch schriftliche
Bauanzeige zu unterrichten.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen bei der
ErschlieBung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu (bermitteln und missen
an deren Baustellen vorliegen.

Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Woprtlaut stets
Einzelbauherren zu Ubermitteln und missen an den Baustellen ihrer mit
Erdarbeiten beauftragten Firmen vorliegen.

Abfallbeseitigung - Altlasten -

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altablagerungen angetroffen
werden, so ist das Landratsamt Grimma und das Amt fur Wasserwirtschaft

und Bodenschutz zu verstandigen.
Vor Beginn der Abbruch- und BaumafBnahmen ist auf den Flurstiicken 808,

809/3, 809 und 809a ein Altlastengutachten zu erstellen.
ErschlieBung von Grundwasser und Grundwasserabsenkung

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gem.
§ 37 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bei Neubebauung ist sicherzustellen, daB grundwassergefahrdende Stoffe
nicht entstehen. Die Untere Wasserbehorde ist zu benachrichtigen.

Dran- und Grundwasser
Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden.
Oberflichen der 6ffentlichen und privaten Parkplatze

Die Oberflachen der 6ffentlichen und privaten Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszubauen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mischgebiet

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten und

Abgrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung innerhalb eines

Bebauungsgebietes

Zahl der zulassigen Voligeschosse

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Satteldach

Flachdach

Dachneigung

Gehweg

Fahrbahnflache

Mogliche FahrstralBe

Freizuhaltende Sichtfelder

Private Stellplatze

Offentliche Grinflache, mit Denkmal

Grunflache geplant

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Hinweis auf ndhere Angaben zur Bepflanzung im Textteil

Anpflanzen von Baumgehdlzen

Anpflanzen von Strauchern

Zum Abri3 bestimmte Gebaude

Nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise

(/) Vorhandene Gebaude
T e S
o [3 ' Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen
No— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
809 Flurstiicksnummer
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschof3flachenzahl

Bauweise

Dachform/ Dachneigung
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