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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Grimma beabsichtigt die Neuordnung und Entwicklung eines vormaligen
Industrie- und Gewerbestandorts am ehemaligen Unteren Bahnhof in Grimma,
welches teilweise innerhalb des nach § 100 Abs.3 S&chsWG festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets ,Vereinigte Mulde® liegt und einen hohen Anteil von nach
§ 2 SachsDSchG geschutzten Kulturdenkmalern aufweist.

Das Vorhabengebiet hat eine GréRe von 4,3 ha und umfasst die Flurstiicke 1840/1,
1845 (teilweise), 1861/1, 1861/2, 1861/3, 1862, 1871/5, 1871/8, 1871/9, 1871/12 und
1871/19 der Gemarkung Grimma.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fur das Vorhaben
eine Umweltpriifung durchgefihrt.

2 stidtebauliches Erfordernis

Bedingt durch die Lage in der Aue der Mulde bei Grimma weist der westliche Teil des
Plangebiets eine Uberschwemmungsgefahrdung auf, was in der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebiets ,Vereinigte Mulde“ nach § 100 Abs.3 S&achsWG
Niederschlag findet.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangebiets mehrere Kulturdenkmaler im
Sinne des § 2 SachsDSchG.

Das durch Konversionsflachen gekennzeichnete Gebiet weist zudem mehrere Alt-
lasten auf, von denen eine Gesundheitsgefahrdung ausgehen kann.

Das beplante Gebiet wird im Nordwesten vom SCl ,Vereinigte Mulde und
Muldenauen“ sowie SPA ,Vereinigte Mulde" bertihrt und liegt innerhalb des Uber-
geleiteten LSG , Thummlitzwald-Muldetal”.

Um der von der Naturgewalt ausgehenden Gefahrdung der baulichen und sonstigen
Nutzungen zu entgehen, ist ein Freimachen des Uberschwemmungsgebiets er-
forderlich, was jedoch nur unter Beruicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
sowie privatwirtschaftlicher Belange erfolgen kann.

Insofern sollen Lésungen gefunden werden, die die Belange des Hochwasser-
schutzes, des Denkmalschutzes, des Umweltschutzes sowie der Privatwirtschaft
berticksichtigen und, unter Gestaltung eines attraktiven Ortsrandes der Stadt
Grimma, in Einklang bringen.

3 stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll entsprechend seiner reliefbedingten Teilung in einen nutzungs-
armen, niederliegenden Teil und einen die Nutzungen bindelnden, héher liegenden
Teil gegliedert werden. Die Abgrenzung der beiden Teilgebiete kann entlang der
Grenze des nach § 100 Abs. 3 SachsWG festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
,Vereinigte Mulde" erfolgen.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 3
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Insofern steht fir den westlichen Bereich die Entwicklung im Sinne des Natur-
schutzes unter Beriicksichtigung des § 100 Abs. 2 SachsWG im Vordergrund.
Wonach insbesondere Nutzungen aus dem Gebiet heraus gelenkt werden sollen.

Durch die Lage des beplanten Gebiets an der Radwanderroute ,Muldental-
Bahnradweg“ in der Muldenaue, dem Uber diesen Weg erschlossenen, ca. 300 m
stdlich liegenden Stadtwald sowie der relativen Nahe zum Stadtzentrum Grimma
bietet sich ein gunstiges touristisches Entwicklungspotenzial, was im vorliegenden
Bebauungsplan aufgegriffen werden soll.

Zur Biindelung und Etablierung einer nachhaltigen Nutzung sollen die im Osten,
tberwiegend Brach liegenden Konversionsflachen einer Wohnnutzung zugefuhrt
werden, der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen bzw. fur die touristische
Entwicklung der Stadt Grimma zur Verfugung stehen. Letzteres wird durch die Lage
des Gebiets innerhalb des reizvollen Muldentals mit der Anbindung an die
Radwanderroute ,Muldental-Bahnradweg®, der Nahe zum Ortszentrum der Stadt
Grimma und der vorteilhaften Verkehrsanbindung begiinstigt.

Die genannten Entwicklungsziele sollen unter der Pramisse des Erhalts und der
Integration der vorhandenen Kulturdenkmaler sowie unter Beriicksichtigung der Be-
lange des bestehenden SCI ,Vereinigte Mulde und Muldenauen®, SPA ,Vereinigte
Mulde® und LSG ,Thimmlitzwald-Muldetal* Eingang in die Planung finden.

Folgende Planungsziele sollen erreicht werden:

- stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des Plangebiets mit dem Ziel der
Nachnutzung bzw. der Renaturierung von Konversionsflachen unter Beruck-
sichtigung der Belange des Hochwasserschutzes, des Denkmalschutzes, des
Umweltschutzes und der Belange der bestehenden Nutzungsstrukturen

- Ausnutzung der Lagegunst des Gebiets im Sinne der Tourismusférderung der
Stadt Grimma

- Durchfiihrung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zur dauerhaften Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft ohne
rechtliche Verpflichtung (Okokonto)

- Einbindung in die tibergeordneten Ziele der Raum- und Regionalplanung

4 Bearbeitungsverfahren
4.1 Plangrundlagen

Als zeichnerische Unterlage dient der Katasterauszug der Gemarkung Grimma mit
Stand vom Juni 2009, zur Verfugung gestellt durch die Stadt Grimma.
Der Bebauungsplan ist im MaRstab 1:1.000 dargestellt.

4.2 Planungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Grimma hat in seiner Sitzung am 11.06.2009 die Aufstellung
des vorzeitigen Bebauungsplans ,Nerchauer Strale - ehemaliger Unterer Bahnhof*
beschlossen.
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Tab. 1 — Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte
{in zeitlicher Reihenfolge)

Gesetzliche Grundlage

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat

§ 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB

2. ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. 1 BauGB

3. Beschluss Uber die Billigung und Offenlegung
des Vorentwurfs durch den Stadtrat

4. fruhzeitige Burgerbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB

5. fruhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung

§ 4 Abs. 1 BauGB

6. Beschluss Uiber die Billigung und die Offen-
legung des Bebauungsplanentwurfes durch den
Stadtrat; ortsiibliche Bekanntmachung des
Offenlegungsbeschlusses

§ 3 Abs. 2 BauGB

7. Einholen der Stellungnahmen der Nachbarge-
meinden, Behdrden und sonstigen Tréger offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf
und der Begrindung

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit
der Begriindung und den nach Einschétzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

§ 3 Abs. 2 BauGB

9. Behandlung der Anregungen und Bedenken
der Burger, der Stellungnahmen der beteiligten
Behérden, Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden im Stadtrat im
Rahmen einer umfassenden Abwé&gung

§ 3 Abs.2S.4iV.m. § 1 Abs. 7 BauGB

10. Information der Burger, der Behérden, Trager
offentlicher Belange und der benachbarten Ge-
meinden Uber nicht berlicksichtigte Anregungen
und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

11. Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

12. Einreichung zur Genehmigung durch Land-
ratsamt Landkreis Leipzig

§ 10 Abs. 2 BauGB

13. 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmi-
gung und somit in Kraft treten des Bebauungs-
plans

§ 10 Abs. 3 BauGB

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN
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b Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet gehért zur Stadt Grimma, Landkreis Leipzig, Direktionsbezirk Leipzig.
Es liegt norddstlich des Stadtzentrums von Grimma, ca. 80 m &stlich des Flusslaufes
der Mulde, zwischen der StaatsstraRe 11 (Nerchauer StralRe) und dem Dornaer Weg.

Abb. 1: Lage Plangebiet (RAPIS, 2010)

Das Vorhabensgebiet hat eine GréRe von ca. 4,3 ha und umfasst die Flursticke
1840/1 (Dornaer Weg, teilweise), 1845 (teilweise), 1861/1, 1861/2, 1861/3, 1862,
1871/5, 1871/8, 1871/9 (teilweise), 1871/12 und 1871/19 der Gemarkung Grimma.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgendermafen begrenzt:

- nérdlich durch die sidliche Grenze des Flursticks 1843 sowie die Linie vom
stidwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 1843, die Senkrecht auf  die
dstliche Grenze des Flurstiicks 1871/19 trifft,

- ostlich durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1956/1 (Nerchauer Stral3e),

- sudlich durch die nordostliche, nordwestliche und nérdliche Grenze des
Flursticks 1871/21 sowie einen Teil der noérdlichen Grenze des Flur-
stiicks 1863/4,

- westlich durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1840/1 (Dornaer Weg)

Folgende Nutzungen/Biotoptypen schlieBen an das Gebiet an:

- nérdlich Grunland und Gehdlzstrukturen,

- ostlich Wohnbebauung entlang der Nerchauer Strale,

- sbdlich die neue Muldenbriicke woran sich weiter sudlich der Stadtwald
anschliel3t,

- westlich Gruinland und auf Flurstiick 1860 ein Mehrfamilienwohnhaus

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 6
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6 Bestandsaufnahme/Analyse und vorliegende Planungen

6.1 Bestandsaufnahme/Analyse

Das Gebiet ist durch einen terrassenférmigen Reliefanstieg von West nach Ost
gekennzeichnet. Der westliche, untere Teil des Plangebiets (ca. 127 m bis 132 m
tber NHN) liegt innerhalb der Muldenaue und damit innerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets ,Vereinigte Mulde nach § 100 Abs. 3 SachsWG. Der ostliche Teil des
Plangebiets liegt mit ca. 134 m bis 140 m tber NHN deutlich hoher. Ostlich der
Nerchauer StralRe (auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) steigt das
Gelande weiter an.

Aufgrund der unterschiedlichen Hoéhenlage ist eine deutliche Zweiteilung der be-
planten Flache auszumachen, die durch die Grenze des Uberschwemmungsgebiets
,Vereinigte Mulde* nach § 100 Abs. 3 SachsWG (UEG) konkretisiert wird. Demnach
ergeben sich ein westliches, unteres Gebiet (innerhalb des UEG) und ein 8stliches,
oberes Gebiet (aullerhalb des UEG).

Das Gesamtgebiet umfasst u.a. die Flachen des ehemaligen Unteren Bahnhofs und
der ehemaligen Gewerbeflache Molkerei (Ostteil) sowie die Flachen der ehemaligen
Spitzenfabrik der Familie Weising und der ehemaligen Gewerbeflache Sero (West-
teil).

Diese Flachen werden z.T. im séchsischen Altlastenkataster als Altlast gefiihrt (vgl.
Kapitel 6.7) und sind z.T. mit Gebduden bestanden, die gemaR § 2 SachsDSchG als
Kulturdenkmaler benannt sind (vgl. Kapitel 6.6).

Fur das westliche Gebiet ist festzuhalten, dass der noérdliche Teil durch Grinland-
nutzung, Gehédlzstrukturen bzw. Ruderalfluren gekennzeichnet ist. Eine gewerbliche
Nutzung ist auf Teilflachen im Zentrum des unteren Gebiets festzustellen. Demnach
dienen die in erheblichem MaR versiegelten Flachen und die Gebdude der Flurstiicke
1861/1, 1861/2 und 1845 (ehemalige Spitzenfabrik) teilweise der Lagerhaltung. Teile
der o.g. Flachen weisen jedoch den Charakter einer Konversionsfléache auf.

Die Flache des Flurstiicks 1861/3 unterliegt der Nutzung als Parkflache fur Kraftfahr-
zeuge, die u.a. einem angrenzenden Mehrfamilienhaus auRerhalb des Plangebiets
zuzuordnen sind.

Im dstlichen Plangebiet unterliegen nur die Flursticke 1871/12 und 1871/19 (Sudteil)
einer Uberwiegend gewerblichen Nutzung. Hingegen sind die baulichen Anlagen der
Flurstiicke 1871/5 (Packschuppen des ehemaligen Unteren Bahnhofs, Getreidesilo),
1871/9 (ehemalige Molkerei) und 1871/19 (Nordteil) in erheblichen Teilen von Leer-
stand und Verfall betroffen bzw. bedroht.

6.2 tibergeordnete Planungen

Die Stadt Grimma gehért zur Planungsregion Westsachsen, im Stdosten des Land-
kreises Leipzig und ist im System der zentralen Orte als Mittelzentrum ausgewiesen.

Entsprechend dem LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN (2003) und dem REGIONAL-
PLAN WESTSACHSEN (2008) liegt das Plangebiet innerhalb einer Kernflache fur die
Ausweisung eines ©kologischen Verbundsystems. GemaR Ziel 4.2.1 LANDESENT-
WICKLUNGSPLAN SACHSEN (2003) dient die Gebietskulisse der Biotopverbundflachen

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 7
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als Suchraum, um Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft
fur den Austausch zwischen bedeutsamen Lebensrdumen und ihren Lebens-
gemeinschaften auszuwéhlen.

Der Nordwesten des Plangebiets liegt innerhalb eines Vorrangebietes Natur und
Landschaft (REGIONALPLAN WESTSACHSEN, 2008; Karte 14 — Raumnutzung), was mit
den Grenzen des SCI ,Vereinigte Mulde und Muldenauen® und des SPA ,Vereinigte
Mulde" einhergeht.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt dem dadurch Rechnung, dass er u.a. diese
Flachen als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausweist und
somit fiir ein dauerhaftes Freihalten von baulichen Anlagen sorgt.

Das Plangebiet ist im REGIONALPLAN WESTSACHSEN 2008 Uberwiegend als Vorbe-

haltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz ausgewiesen (vgl. Karte 14 Raum-

nutzung). Sie umfassen

- im Westteil des Plangebiets besiedelte Flachen, die bei einem Hochwasser-
ereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist (HQ100),
Uberschwemmt werden und

- im Ostteil des Plangebiets Flachen auflerhalb regionalplanerischer Vorrangge-
biete, die bei Extremhochwasser (HQextrem) oder Versagen von Schutzein-
richtungen Uberschwemmt werden konnen (besiedelte und unbesiedelte
Gebiete).

Gemal G 4.3.4.3 sind deshalb bei Planungen und MaRBnahmen in Vorbehalts-
gebieten vorbeugender Hochwasserschutz das bestehende Uberschwemmungs-
risiko einschlieBlich der Gefahren des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen
sowie die Ruckgewinnung ehemaliger Retentionsflachen zu beriicksichtigen. Diesem
Grundsatz wird durch die Entwicklung des Westteils im Sinne des Natur- und
Hochwasserschutzes und eine Konzentration von baulichen Nutzungen im Ostteil
Rechnung getragen. In Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sind
bei der Sanierung bestehender Bebauung sowie bei neuer Bebauung geeignete bau-
technische MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im
Uberschwemmungsfall vorzusehen (REGIONALPLAN WESTSACHSEN 2008, G 4.3.4.4).

Weiterhin liegt die beplante Flache It. REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) innerhalb
des ,Grimmaer Higelgebietes* (Karte 16 — Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen). GemaR Ziel 4.1.7 REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008)
sollen diese ,Landschaftspragenden Héhenriicken, Kuppen und Hanglagen® in ihrer
charakteristischen Auspragung erhalten werden.

Die charakteristischen Auspragungen des ,Grimmaer Higelgebietes” werden durch
die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans nicht beeintréchtigt, da die
Neuanlage wesensfremder Elemente durch den Bebauungsplan ausgeschlossen
wird.

Das beplante Gebiet liegt gemaR REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) innerhalb des
bereits als Ferienerholungsgebiet etablierten ,Muldental Grimma“. In ,Gebieten mit
bereits vorhandenem Tourismus® sind unter Wahrung ihrer natur- und kulturraum-
lichen Eigenarten sowie unter Berlicksichtigung der begrenzten Belastbarkeit des
Naturhaushalts die raumlichen Voraussetzungen fur den Tourismus als Wirtschafts-

faktor nachhaltig zu sichern und weiterzuentwickeln, wobei vorrangig ein qualitativer
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und bedarfsgerechter Ausbau der touristischen Infrastruktur erfolgen soll (Grundsatz
8.1.2).

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets, Wohnmobil gemal § 11 BauNVO
im vorliegenden Bebauungsplan und das damit in Verbindung stehende
Entwicklungspotenzial tragen dem Rechnung.

GemaR Ziel 4.4.1 (REGIONALPLAN WESTSACHSEN, 2008) sollen bodenverbrauchende
Nutzungen auf das unabdingbar notwendige Mal beschrénkt werden.

Durch die Nutzungslenkung auf z.T. brachliegende Gewerbeareale und die Mini-
mierung der Flachenneuinanspruchnahme in Form der Ausweisung von Grunflachen
i.V.m. der Ausweisung von ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wirkt der vorliegende Bebauungsplan auf dieses Ziel hin.

LN
s ||
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HORNSFAD Ty P

E & -

Abb. 2: Auszug Raumnutzungskarte (REGIONALPLAN WESTSACHSEN, 2008)

6.3 Flichennutzungs- und Landschaftsplanung

Fur die Stadt Grimma liegt kein genehmigter Flachennutzungsplan vor.

Fur den Umweltbericht wird der ENTWURF DES LANDSCHAFTSPLANS GRIMMA (1999)
herangezogen.
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6.4 schutzwiirdige Gebiete/Biotope nach Naturschutzrecht

Der nordwestliche Teil des beplanten Gebiets liegt innerhalb folgender Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht:

- SCI Vereinigte Mulde und Muldenauen®

- SPA ,Vereinigte Mulde®

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des Ubergeleiteten LSG ,Thummlitzwald-
Muldetal*. GemaR § 64 Abs. 8 SachsNatSchG sind Gebiete innerhalb des réaum-
lichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (§§ 30 und 34 des BauGB) nicht Bestandteil ibergeleiteter
Landschaftsschutzgebiete. Insofern sind die Flachen des Plangebiets mit be-
stehenden baulichen Nutzungen nicht Bestandteil des LSG ,Thummlitzwald-
Muldetal”.

Durch die Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme in Form der Ausweisung
von Grunflachen i.V.m. der Ausweisung von ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB wird den Zielen der 0.g. Schutzgebiete Rechnung getragen.

6.5 Uberschwemmungsgebiet

Der westliche Teil des Plangebiets ist gemal Schreiben des Landratsamts Leipzig
vom 05.08.2009 als Uberschwemmungsgebiet der ,Vereinigten Mulde® nach § 100
Abs. 3 SachsWG festgesetzt.

GemaR § 100 Abs. 2 SachsWG sind in Uberschwemmungsgebieten folgende Hand-

lungen untersagt:

- die Ausweisung von neuen Baugebieten in einem Verfahren nach dem BauGB,

- Aufhéhungen und Abgrabungen,

- die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen,

- die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur Flief-
richtung des Wassers bei Uberschwemmungen,

- das Aufbringen oder Ablagern von wassergefdhrdenden Stoffen auf dem Boden;
dies gilt nicht fur Stoffe, die im Rahmen einer ordnungsgemafen Land- und
Forstwirtschaft eingesetzt werden dirfen,

- die Lagerung von Stoffen, die den Hochwasserabfluss behindern kénnen,

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese nicht der Ufer-
befestigung oder dem vorsorgenden Hochwasserschutz dienen und

- die Umwandlung von Griinland in Ackerland.

Insofern steht fur den westlichen Bereich die Berlicksichtigung des § 100 Abs. 2
SachsWG im Vordergrund, was sich durch die Ausweisung von Griinflachen i.V.m.
der Ausweisung von ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im
vorliegenden Bebauungsplan niederschlagt.

Abweichend davon wird innerhalb des o.g. UEG einzig auf der stdlichen Teilflache
des Flurstiicks 1845 (ehemalige Spitzenfabrik) ein Mischgebiet (Ml 2) nach § 6
BauNVO ausgewiesen, was dem Offentlichen Interesse der Erhaltung des
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Kulturdenkmals ,ehemalige Spitzenfabrik der Familie Weising” geschuldet ist. Um
das Kulturdenkmal nachhaltig sicherzustellen, ist das o.g. Mischgebiet an die
Bedingung des Erhalts der Eigenschaft der ,Spitzenfabrik der Familie Weising"
(Dornaer Weg 4, Flst.1845) als Kulturdenkmal nach § 10 Abs. 3 Satz2 iV.m. § 2
Abs. 1 und 5 SachsDSchG geknipft. Als Folgenutzung wird geméfR § 9 Abs. 2 Satz 2
BauGB eine offentliche Griinfliche mit der Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, was den unmittelbaren
Nachrang des UEG sicherstellt.

6.6 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Gemalk Schreiben der unteren Denkmalschutzbehérde des LK Leipzig vom

21.10.2009 werden innerhalb des Plangebiets folgende Kulturdenkmaler benannt:

- Kulturdenkmal 1: Unterer Bahnhof mit Vorplatz aus Natursteinpflaster als
Sachgesamtheit (Fist. 1871/19)

- Kulturdenkmal 2: Packschuppen der ehemaligen unteren Bahn (Flst. 1871/5)

- Kulturdenkmal 3: Getreidesilo Nerchauer Strale 2 (Flst. 1871/5)

- Kulturdenkmal 4: Spitzenfabrik der Familie Weising Dornaer Weg 4 (Flst. 1843)
mit den Einzeldenkmalen Produktionsgebaude, Pfoértnerhaus
und Kontorgebdude. Das Heizhaus, der Schornstein und die
Werkstatt bilden eine Sachgesamtheit.

Die Darstellung der Einzeldenkmale ist der Planzeichnung zu entnehmen. Da eine
lagegenaue Abgrenzung der jeweiligen Sachgesamtheit seitens der unteren Denk-
malschutzbehorde nicht vorgenommen wurde, wurde deren Darstellung nicht in den
Bebauungsplan dbernommen.

An der Erhaltung der Kulturdenkmaler besteht offentliches Interesse, da die Ge-
samtheit der Kulturdenkmaéler den letzten geschlossen vorhandenen Industrie-
standort darstellt. Um diesem &ffentlichen Interesse Rechnung zu tragen, wurden die
Kulturdenkmaler Unterer Bahnhof (D 1), Packschuppen (D 2) und ehemalige
Spitzenfabrik (D 4) in die Planung integriert (Ml 1 und Ml 2).

Um das Kulturdenkmal ,Spitzenfabrik der Familie Weising, nachhaltig sicherzu-
stellen, ist das o.g. Mischgebiet an die Bedingung des Erhalts der Eigenschaft der
,Spitzenfabrik der Familie Weising" (Dornaer Weg 4, Flst.1845) als Kulturdenkmal
nach §10 Abs.3 Satz2 i.V.m. §2 Abs.1 und 5 S&chsDSchG geknupft. Als
Folgenutzung wird gemank § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB eine offentliche Grunflache mit
der Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt, was den unmittelbaren Nachrang des UEG sicherstellt.

Da die baulichen Anlagen auf Flurstiick 1871/5 (insbesondere Kulturdenkmal 3,
Getreidesilo Nerchauer StraBe 2) von Leerstand und Verfall betroffen sind, soll
dieser stadtebauliche Missstand durch die Moglichkeit des Abrisses des o.g.
Gebaudes aufgehoben werden und somit die notwendige Entwicklungsméglichkeit
fur diesen Bereich geschaffen werden.

Die Erhaltung des Gebaudes (Kulturdenkmal 3) wird seitens des Landesamts fr
Archdologie aufgrund seines schlechten baulichen Zustands als nicht zumutbar
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beurteilt, so dass eine Abbruchgenehmigung in Aussicht gestellt wird. Hierzu ware
ein entsprechender Antrag beim Landratsamt einzureichen.

GemaR § 20 SachsDSchG sind Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde des
Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem Landesamt fir Arch&ologie anzuzeigen.
Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafir sind der
Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige
Landesbehdrde (Landesamt fiir Archdologie mit Landesmuseum fiir Vorgeschichte,
Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden) mit einer Verktrzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhiltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer
der Arbeiten befreit.

6.7 Altlasten

Gemal Schreiben des Umweltamts des LK Leipzig vom 21.08.2009 werden im
sachsischen Altlastenkataster folgende vier Flachen mit Altlasten benannt:

- AL1: ehemaliger Unterer Bahnhof (Flist. 1871/19)

- AL2: ehemaliges Fabrikgelande Plauener Spitze (Flst. 1845)

- AL 3: ehemalige Gewerbeflache Molkerei (Flst. 1871/9)

- ALA4: ehemalige Gewerbeflache Sero (Fist. 1861/1, 2)

Die Darstellung der Altlasten wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommen.

Alle Abbruch- und RuckbaumaRnahmen im Geltungsbereich des B-Planes sind
durch dazu befahigte Gutachter baubegleitend zu untersuchen und zu doku-
mentieren.

Die entsprechenden Dokumentationen sind dem Landratsamt Landkreis Leipzig als
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde vorzulegen. Hierbei ist der Nachweis zu
erbringen, dass die Flachen die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung, Anhang 2, fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch fir Park- und
Freizeitanlagen in Abhangigkeit zu den Schadstoffbelastungen in der Muldenaue
unterschreiten.

Vor den AbbruchmaRnahmen sind entsprechende Abbruch- und Entsorgungs-
konzepte zu erstellen und den Abbruchanzeigen beizufigen.

6.8 Kampfmittel

Das Baugelande ist der ortlich zustandigen Behorde nicht als kampfmittelbelastetes
Gebiet bekannt. Ein Absuchen des Baugeldndes wird aus diesem Grund nicht fur

erforderlich gehalten.
Von dieser Uberpriifung bleiben baurechtliche Genehmigungen unberihrt.
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Bei jeglichen Munitionsfunden ist die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste
Sachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 03501/8501-450) oder die nachste
Polizeidienststelle sofort zu versténdigen.

Ein Auffinden einzelner Munitionskorper bei Erdarbeiten ist nicht ausgeschlossen.

7 geplante bauliche Nutzung
71 bedingte Festsetzung der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist das Mischgebiet Ml 2 nur unter dem
Umstand zulassig, dass die Eigenschaft der "Spitzenfabrik der Familie Weising"
(Dornaer Weg 4, Flst.1845) als Kulturdenkmal nach § 10 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 2
Abs. 1 und 5 SachsDSchG erhalten bleibt.

Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Eigenschaft der ,Spitzenfabrik der
Familie Weising" (Dornaer Weg 4, Flst.1845) als Kulturdenkmal nach § 10 Abs. 3
Satz 2 iV.m. § 2 Abs. 1 und 5 SachsDSchG bei Nutzung des Mischgebiets Ml 2
erhalten bleibt.

Als Folgenutzung wird gemaB § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB eine 6ffentliche Grunflache
mit der Umgrenzung von Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt.

Da speziell an der Erhaltung des Kulturdenkmals ,Spitzenfabrik der Familie Weising®
(Fist. 1845) éffentliches Interesse besteht, raumt die Festsetzung dieser Bedingung
den Belangen des Denkmalschutzes Vorrang gegeniiber den Belangen des Hoch-
wasserschutzes ein. Durch die Festsetzung der Folgenutzung wird jedoch sicher-
gestellt, dass bei Verlust der Eigenschaft als Kulturdenkmal, den Belangen des
Hochwasserschutzes mittelbares Vorrecht gewéahrt wird.

Die bedingte Nutzung ist im Planteil A 1 dargestellt. Die Folgennutzung ist im Planteil
A 2 dargestellt.

y b Art der baulichen Nutzung

Es sind Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich
an den bestehenden gewerblichen Nutzungsformen im gesamten Gebiet und biindelt
diese auf den festgesetzten Flachen, wodurch speziell im zentralen, westlichen
Plangebiet Flachen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der ,Vereinigten
Mulde“ sowie im norddstlichen Plangebiet Flachen, die an das SCI ,Vereinigte Mulde
und Muldenauen“ und das SPA ,Vereinigte Mulde“ grenzen, von Nutzungen frei-
gehalten werden.

Zudem ermdglicht diese Festsetzung im raumlich begrenzten Rahmen die Etablie-
rung von Wohnnutzung sowie die Nutzung fur touristische Zwecke, was durch die
Lage des Gebiets innerhalb des reizvollen Muldentals und der gunstigen Ver-
kehrsanbindung begiinstigt wird.

Um die fur die Bundelung der gewerblichen Nutzung und die fir die Wohnnutzung
notwendige, nur in begrenztem Umfang zur Verfiigung stehende Fléche des Plange-

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 13



Stadt Grimma vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 9
Markt 16/17 ,Nerchauer Strale - ehemaliger Unterer Bahnhof*
04668 Grimma Begriindung zur Satzung 03/2012

biets in ausreichendem Umfang vorhalten zu kénnen und den Charakter als Misch-
gebiet mit der Mdglichkeit ein touristischen Entwicklung zu unterstreichen, sind
Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig.

Weiterhin werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, da diese durch ihre Raum-
intensitat eine Konkurrenz zum Ziel der Planung darstellen.

Dariiber hinaus werden Tankstellen ausgeschlossen, um den entstehenden erhohten
Durchgangsverkehr sowie Schall- und Geruchsbelastigung bei Betrieb der Tankstelle
zu vermeiden.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet ausgeschlossen, da im Stadtgebiet bereits
hinreichend Flachen fiur Einzelhandel zur Verfugung stehen.

Im ostlichen Teil des Plangebiets ist ein sonstiges Sondergebiet Wohnmobil nach
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Ziel der Ausweisung ist, diese Flache fur die touristische Entwicklung der Stadt
Grimma zur Verfugung zu stellen. In Ermangelung von Stellplatzen fur Wohnmobile
und Caravans in der Stadt Grimma, soll die Festsetzung die Moglichkeit deren
Ansiedelung erméglichen, was durch die Lage des Gebiets innerhalb des reizvollen
Muldetals mit der Anbindung an die Radwanderroute ,Muldental-Bahnradweg®, der
Nahe zum Zentrum der Stadt Grimma und der vorteilhaften Verkehrsanbindung

begtinstigt wird.

7.3 MaR der baulichen Nutzung

7.3.1 Hoéhe baulicher Anlagen und Vollgeschosse

Die maximal zulassige Gebaudehséhe und die Zahl der Vollgeschosse orientieren
sich an den bestehenden denkmalgeschitzten Gebauden im Plangebiet.

Durch die Festsetzung einer maximalen Traufhthe von 10m im MI1 und SO
Wohnmobil bzw. 15 m im MI 2 sowie die maximal zulassigen zwei Vollgeschosse im
MI 1 und SO Wohnmobil bzw. vier Vollgeschosse im MI 2 wird sichergestellt, dass
keine Gebaude errichtet werden, die héher sind als die bestehenden Baudenkmaler,
und nur Gebaude errichtet werden, die eine vergleichbare Geschossigkeit aufweisen.
Dadurch wird sichergestellt, dass die charakteristischen, bestehenden
denkmalgeschitzten Gebzude nicht in den Hintergrund treten.

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen den Aulien-
flachen des Dachs und der AuRenwand. Dieser wurde gewahlt, um bei einer Vielzahl
an zulassigen Dachformen im Gebiet eine vergleichbare Hohenfestsetzung zu ge-
wéhrleisten.

Da das Plangebiet eine groRe Reliefvarianz aufweist, ist als unterer Bezugspunkt die
mittlere Hohenlage zwischen offentlicher Verkehrsflache und dem jeweiligen Bau-
grundstiick festgesetzt, was gemaR KuscHNERuUs (2001, Rd. 609) eine praktikable
Lésung ist.
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7.3.2 Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Mischgebiet mit 0,6 und im SO Wohnmobil mit 0,5
festgesetzt, dadurch wird sichergestellt, dass gebietstypische Nutzungen u.a.
gewerblicher Natur und Wohnnutzung geniigend Raum insbesondere fur bauliche
Anlagen zur Verfigung steht.

Durch den Ausschluss der Uberschreitung der Grundflaiche gemal § 19 Abs. 4
BauNVO wird zudem ein Anreiz geschaffen potenziell notwendige Stell- und
ErschlieRungsflachen versiegelungsfrei auszufihren.

Die fur die Ermittlung der Grundflache malgebende Flache, ist die Flache innerhalb
der Mischgebiete bzw. des sonstigen Sondergebiets, Wohnmobil.

7.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise gemaR § 22 BauNVO ist im gesamten Wohngebiet die offene Bau-
weise festgesetzt, was die bestehende Bauweise aufgreift und festigt.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen im Regelfall im Abstand von 3,0 m von der
Grenze der Mischgebiet bzw. des SO Wohnmobil.

Der Abstand dient vor allem dazu, die Gebdude im angemessenen Abstand von den
angrenzenden Flachen anzuordnen.

Hiervon abweichend unterschreitet die westliche und ostliche Baugrenze des
Mischgebiets (Ml 1) diesen Abstand, was den bestehenden Gebduden geschuldet
ist, die auch zukiinftig Bestandteil des MI 1 bleiben sollen. Die Abstandsflachen fallen
im westlichen Bereich auf offentliche Grinflaichen und im 6stlichen Bereich auf
offentliche Verkehrsflachen. Dies ist gemaR § 6 Abs. 2 SachsBO zulassig, wenn die
Abstandsflichen deren Mitte nicht Uberschreitet. Insofern sind die jeweiligen
Abstandflachen gesichert.

Um die Bebauung so variabel wie méglich gestalten zu kénnen, wurden die Bau-
grenzen weit gefasst.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des westlichen Gebiets erfolgt als Stichstrale tber den Dornaer
Weg dessen Zugang sudlich des Plangebiets Hohe der Poppelmann-Bricke liegt.
Auf Flst. 1861/1 wird eine Flache furr eine Wendeschleife fur 3-achsige Millifahrzeuge
(RASt 2006, Pkt. 6.1.2.2 Wendeanlagen, Bild 58) vorgesehen, wodurch die
dffentliche ErschlieRung gesichert ist.

Nérdlich der Wendeschleife bis zur Héhe des MI 2 ist eine Anliegerstralle fest-
gesetzt. Dadurch wird ausschlieBlich den Anliegern des MI 2 die Zufahrt zu diesem
Mischgebiet gewahrleistet. Durch diese zwar beschrénkte, jedoch hinreichende
Zuwegung, kann die 0.g. Wendeschleife auf eine Konversionsfléche gelenkt werden,
wodurch der Eingriff in den Boden erheblich reduziert werden kann.
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Daran schlie3t sich nordlich eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung an,
die ausschlieRlich der Nutzung fir FuBganger und Radfahrer unterliegt, was darin
begriindet ist, dass der gesamte Dornaer Weg Bestandteil der Radwanderroute
,Muldental-Bahnradweg“ und dieser Bereich ausschliellich der vorgenannten
Nutzergruppe zur Verfligung stehen soll.

Im 6stlichen Gebiet sind Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung als &ffent-
liche ErschlieRung und Parkflachen festgesetzt. Dadurch wird eine breite Varianz an
verschiedenen ErschlieRungsvarianten ermdéglicht.

Die verkehrliche ErschlieRung ist dadurch nachgewiesen, dass die o.g. Verkehrs-
flachen geniigend Raum bietet, um abgehend von der Nerchauer Stralle (Hohe des
Flst. 1871/8) eine 8,0 m breite StichstraRe anzulegen. Um die Passierbarkeit sich
begegnender LKW zu gewahrleisten, kann fur die ErschlieBungsstraie nach RASt
06 eine Fahrbahnbreite von 6,5 m gewahlt werden. Weiterhin bietet die Stichstralle
Raum fur einen 1,5 m breiten Gehweg. Unter Zugrundelegung der Schleppkurven-
schablone von Lastziigen, weist der mogliche Stralenverlauf einen Kurveninnen-
radius von 12,0 m.

Auf Flst. 1871/5 kann eine Flache fur eine Wendeschleife fur Lastziige (RASt 2006,
Pkt. 6.1.2.2 Wendeanlagen, Bild 60) angelegt werden.

Dadurch ist die 6ffentliche ErschlieBung auch fur groRere Lastkraftwagen gesichert,
die im Zuge der gewerblichen Nutzung das Gebiet erreichen missen.

Im Zentrum des Plangebiets wird durch die Festsetzung einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, FuBgangerbereich die fullaufige Erschlielung
zwischen dem westlichen, niederen und dem &stlichen héher gelegen Plangebiet
gesichert. Auf Hohe des MI2 und des sonstigen Sondergebiets, im Bereich der
Grenze des Uberschwemmungsgebiets bietet die ausgewiesene o.g. Verkehrsflache
Raum, um eine behindertengerechte Rampe (Gefalle max. 6 %) auszubilden, um
den gegebenen Hohenunterschied Uberwinden zu kénnen. Durch die Breite dieser
Verkehrsflaiche von 4,0 m kann gemaR (RASt 2006, Pkt. 6.1.6.4 Anlagen fur
FuRgangerverkehr) zudem ein kombinierter Geh- und Radweg hergestellt werden.
Die Einrichtung dieser Verbindung trégt maRgeblich zur Erhéhung der Attraktivitat
des Wohnmobilplatzes bei, da somit eine direkte Anbindung an das
Naherholungsgebiet der Muldenaue erzielt wird.

8.2 Parkplatze

Entlang der Nerchauer Strale sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
als offentliche ErschlieRung und Parkflachen festgesetzt. Neben der o.g. Sicherung
der VerkehrserschlieBung bietet die Flache Raum fur offentliche Parkplatze.

Unter Zugrundelegung der o.g. ErschlieBungsvariante ,Stichstrale mit Wende-
hammer" stiinde eine Flache von ca. 1.700 m? zur Verfugung, um ca. 70 bis 80 Park-
platze realisieren zu kénnen.

Die Parkplatze dienen der Stadt Grimma als zusatzliche Abstellflachen fur Pkw bei
GroRveranstaltungen sowie fur die Erholungsnutzer der Muldenaue. Da somit nur
eine begrenzte Nutzungsfrequenz zu erwarten ist, kdnnen die Flachen in wasser-
durchlassiger Bauweise realisiert.
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Durch die Nahe zur Nerchauer StraRe ergeben sich kurze Anfahrtswege fir die
Nutzer. Zudem bieten sich giinstige Bedingungen fur die Nutzung 6ffentlicher Ver-
kehrsmittel, um das Stadtzentrum Grimma erreichen zu kénnen.

Um ein ungeordnetes Auffahren von der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, 6ffentliche ErschlieBung und Parkflaiche auf die Staatsstrale 11 zu
unterbinden, setzt der Bebauungsplan entlang der 6stlichen Grenzen der Flurstiicke
1871/5 und 1871/19 einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest.

Beidseitig des geplanten Einmiindungsbereiches auf die Staatsstrale 11 sind gemaf

SBA Leipzig Sichtfelder zu beachten. Aufgrund der geplanten Lage im

Innenkurvenbereich und der angeordneten zuldssigen Geschwindigkeit vom 50 km/h

im Zuge der StaatsstraRe 11 wurden die Sichtfelder wie folgt bemessen (vgl.

Abbildung ,Nachweis Anfahrsichtweite®):

- Tiefe ab Fahrbahnkante S 11: 10m

- Lange parallel zur S 11, gemessen von der Achse der geplanten Stichstralle
jeweils 70,0 m

Die Freihaltung der Sichtfelder erfolgt mittels Festsetzung der MaBnahme M1 (vgl.

Kapitel ,Naturschutz und Landschaftspflege).

Abb. 3: Nachweis Sichtfelder

Im stidwestlichen Teil des beplanten Gebiets ist auf Flurstick 1861/3 ein privater
Parkplatz ausgewiesen, der Stellplatze fur die Anwohner eines angrenzenden
Mehrfamilienhauses bietet.

8.3 Trink- und Loschwasser

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Léschwasser erfolgt Uber das
Leitungsnetz des zustandigen Wasserversorgers.

Zustandiger Wasserversorger ist der Versorgungsverband Grimma-Geithain.
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8.4 Abwasser

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt Uber das Leitungsnetz des zustandigen
Abwasserentsorgers.

Zustandiger Abwasserentsorger ist der Versorgungsverband Grimma-Geithain.

8.5 Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Gber das Netz der Envia.

8.6 Telekommunikation

Die ErschlieBung bzgl. der Telekommunikation erfolgt tiber das Netz der Deutschen
Telekom AG.

8.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft Landkreis
Leipzig.

8.8 Gasversorgung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Gasniederdruckleitungen der Mitteldeutschen
Gasversorgungs GmbH (MITGAS).

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Norden und Sudwesten des Plangebiets sind grof3e Flachen als Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Im Sudwesten (insbesondere Flst. 1861/2, ehemals Sero) und Nordosten (insbe-
sondere Flst. 1871/9, ehemals Molkerei) sollen Gebaude abgerissen, grolflachige
Versiegelungen entsiegelt und Altablagerungen von denen Gefahren fir die Umwelt
ausgehen entfernt werden. Die innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ,Vereinigte
Mulde" (§ 100 Abs. 3 SachsWG) frei werdenden Flachen sind als Extensivgrunland
herzustellen, fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln. Somit wird dem § 100 Abs. 2
SachsWG entsprochen, wonach die Errichtung von baulichen Anlagen und das
Anlegen von zusétzlichen Baum- und Strauchpflanzungen verhindert werden. Die
bestehenden Geholzstrukturen sind zu erhalten.

Durch die Festsetzung soll die naturnahe Entwicklung des innerhalb bzw. am Rand
des SCI ,Vereinigte Mulde und Muldenauen®, des SPA ,Vereinigte Mulde sowie des
Ubergeleiteten LSG ,Thimmlitzwald-Muldetal* liegenden Gebiets vorangetrieben

werden.
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Mallnahme M1

Die gemaR Planeinschrieb festgesetzte Flache fur sonstige Bepflanzungen M1 ist
von Gehdlzaufwuchs, der eine Wuchshohe von 50 cm Uberschreitet, freizuhalten.

Die MaRnahme dient der Gewahrleistung des Freihaltens der Sichtfelder fur den
Auffahrtbereich zur Staatsstrafle 11.

MaRnahme M2

Die gemal Planeinschrieb festgesetzte Flache fur sonstige Bepflanzung M2 ist mit
25 Einzelbdumen zu bepflanzen. Diese MaRnahme dient der Kompensation der
Fallung von 8 Einzelbaumen im Plangebiet.

Baumreihe
Entlang der Staatstrale 11, nérdlich des SO Wohnmobil ist eine straBenbegleitende

Baumreihe mit heimischen, standortgerechten Geholzen herzustellen, fachgerecht zu
pflegen und zu entwickeln. Die MaRnahme dient der Gestaltung des StralRenrands,
der Aufwertung des Landschaftsbildes in diesem Bereich und der Abschirmung der
angrenzenden Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gegentiber dem Stralenverkehr.

Der erwartete Kompensationsilberschuss soll zur Anrechnung fir andere Vorhaben
zur Verfigung stehen.

10 Griinflache

Im Bebauungsplan sind &ffentliche Grinfléachen festgesetzt, die zur Férderung des
naturnahmen Charakters und im Sinne des § 100 Abs. 2 SachsWG von baulichen
Anlagen freizuhalten sind.

Zudem bilden die Grinflachen einen positiven Bestandteil der Gestaltung des
Landschaftsbildes in Ortsrandlage bzw. im Bereiche der Muldenaue.

11 Hochwasserschutz

Die Flache MI 2 ist im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als hoch-
wassergefidhrdetes Gebiet ausgewiesen, da sie innerhalb des nach § 100 Abs. 3
S#achsWG ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiets der ,Vereinigten Mulde” liegt.

Die bauliche Nutzung ist nur unter Beachtung besonderer Vorkehrungen gegen
duRere Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Natur-
gewalten zuldssig. Bauliche Anlagen sind nur hochwasservertraglich unter Berlick-
sichtigung der bautechnischen und genehmigungspraktischen Empfehlungen der
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung vom August 2008 zu errichten.

Fur die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage in der Flache MI 2 ist im
nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren gemaR § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG
eine Genehmigung der zustandigen Behdrde einzuholen.
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12 Immissionsschutz

Laut schalltechnischer Untersuchung (TBL Dresden GbR, Februar 2011), zum
Bebauungsplan Nr.9 ,Nerchauer Strae - ehemaliger unterer Bahnhof* in Grimma,
werden die Orientierungswerte der TA Larm an der ostlichen Baugrenze des
geplanten SO Wohnmobil nachts um 1,5 dB(A) CUberschritten. Um diese
Uberschreitung zu vermeiden wurde die 6stliche Baugrenze des geplanten SO
Wohnmobil um 4 m Richtung Westen verschoben.

Desweiteren wird eine Uberschreitung am Immissionsnachweisort MI 1 KiTa durch
den geplanten offentlichen Parkplatz an der Nerchauer Stralle festgestellt. Der
Orientierungswert der TA Larm wird an dieser Stelle nachts um 0,5 dB(A)
tiberschritten. Laut schalltechnische Untersuchung ist diese Uberschreitung
hinnehmbar, da die jetzige Nutzung der KiTa nur am Tage stattfindet und somit
nachts keine Beeintrachtigung gegeben ist.

An allen anderen Immissionsnachweisorten werden die Schallimmissionen, laut
schalltechnischer Untersuchung, unterschritten.

Um ein Uberschreiten von Schallimmissionen zukinftig zu vermeiden sollten
hinzukommende Betriecbe im MI1, dann im Rahmen der jeweiligen
Genehmigungsverfahren nach TA Larm betrachtet werden.

Weiterhin sollte bei der Bebauung des MI 1 mit schutzwirdiger Nutzung, wie zum
Beispiel mit Wohnbebauung, nérdlich der Fa. Tummler auf einen notwendigen
Mindestabstand geachtet werden um die geltenden Richtwerte der TA Larm
einzuhalten.

13 Flachenbilanz

Tab. 1 — Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet (bedingte Nutzung)

Nutzung F::?r(:!])e Anteil an ([;oz?amtgebiet
Mischgebiet MI 1 6.154 m? 14,3 %
davon bebaubare Fldche ca. 3.692 m? 86 %
Mischgebiet MI 2 3514 m? 82 %
davon bebaubare Fldche ca. 2.108 m? 4,9 %
SO Wohnmobil 2.907 m? 6,7 %
davon bebaubare Flache ca. 1.454 m? 34 %
offentliche Grunflache 22.986 m? 53,2 %
Stralenverkehrsflache 1.460 m? 3,4 %
T o154 0
davon private Parkflache 507 m? 1.2 %
davon FuRgangerbereich 879 m* 2,0%
gaavd(igegombinierte Geh- und 533 m? 12%
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davon Anliegerstralle 395 m? 0,9 %
davon 6ffentliche Erschiielung und 2 é
Parkfldche dgalm 89%
Summe 43.175 m? 100 %

Tab. 2 - Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet (Folgenutzung)

Flache Anteil an Gesamtgebiet
Nutzung [m?] [%]
Mischgebiet Ml 1 6.154 m? 14,3 %
davon bebaubare Fldche ca. 3.692 m* 86 %
SO Wohnmobil 2.907 m? 6,7 %
davon bebaubare Flache ca. 1.454 m? 34 %
offentliche Grinflache 26.500 m? 61,4 %
StraRenverkehrsflache 1.460 m? 3,4%
Verkehrsflachen besonderer B o
Zweckbestimmung Britdm 14,2%
davon private Parkfiiche 507 m? 1,2 %
davon Fuf3géngerbereich 879 m? 2,0%
davon kombinierter Geh- und 533 m? 12%
Radweg
davon Anliegerstralle 395 m? 0,9 %
davon &ffentliche ErschlieSung und 5 g
Parkflache 3.840m 8%
Summe 43175 m? 100 %
14 Hinweise

Abstimmung Verkehrs- und der Wendeanlage

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der Verkehrs- und der Wendeanlage im
Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, &ffentliche Erschliefung
und Parkflache sind mit den Fachreferaten des Straenbauamtes Leipzig, der
zustandigen StraRenverkehrsbehdrde und der Polizeidirektion Leipzig die bauliche
Abtrennung des ruhenden Verkehrs- und der Wendeanlage von der Fahrbahn der
Staatsstralle 11 abzustimmen sowie die Planunterlagen nach den ,Richtlinien fir die
Gestaltung von einheitlichen Entwurfsunterlagen im StraRBenbau-RE" fur den
Einmuindungsbereich StichstraRe/Staatsstrae 11 und die o.g. bauliche Abtrennung

vorzulegen.
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Baugrunduntersuchung

Aufgrund der ,Zweiteilung" der Untergrundverhéltnisse, der ausgepragten Gelande-
morphologie und der anthropogenen Uberpragung des Planungsgebietes wird zur
naheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhaltnisse fir geplante Baumal3-
nahmen prinzipiell die Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung
gemaf DIN 4020 empfohlen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nicht
risskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenndhe nicht auszuschliefen. Es wird
deshalb empfohlen, die Baugrube von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe,
Baugrunding.) auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten
Bergbaues Uberpriffen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten
Bergbaues ist gemaR § 4 SachsHohlrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis
zu setzen.

elektrische Energie (envia)

Im Plangebiet betreibt die envia Verteilungsanlagen des Mittel- und Nieder-
spannungsnetzes.

Werden durch BaumaBnahmen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans Um-
verlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafiir vom Veranlasser zu
Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein ent-
sprechender Antrag ist frilhestméglich an das Envia Servicecenter Mockritz, Gartitzer
StraRe 3, 04720 GroRweitzschen, Tel. (03431) 7161-25, Fax (03431) 7161-82 zu
stellen. Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.
Zur Einleitung von MaRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des
Versorgungshetzes ist ein offizieller Antrag auf Versorgung beim Envia Netzvertrieb
Friedrich-Ebert-Strate 26, 04416 Markkleeberg, Tel. (0341) 120-8580 Fax (0341)
120-7385 vorzulegen, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller
zu Ubernehmenden Kosten kommt.

Die geplanten Trassen sind im o&ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher
befestigten Flachen (Ful- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist
die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu
beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von
0,8 m.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und der Standort der Trafostation
MGm8419 mit den dazugehérigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fur Kabeltrassen 2,0 m und fir die
Trafostation 1,0 m Schutzstreifen um die Station in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur
eine maximale Wuchshohe von 4,0 m erreichen.

Die Planung ist an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so anzupassen,
dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prufen.
Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch unumganglich sein, sind Ab-
stimmungen zur Erarbeitung einer technischen Lésung in der Planungsphase mit der
envia fiihren. AnschlieRend ist die bestatigte Ausfiihrungsplanung zur Vorbereitung
und Durchfiihrung der abgestimmten BaumaRnahme an die 0.g. Ansprechpartner zu
tbergeben.

Gasversorgung
Im B-Plangebiet betreibt die MITGAS Niedergasdruckleitungen.
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Eine weitere gastechnische ErschlieBung wéare méglich. Dazu ist ein
ErschlieBungsvertrag erforderlich

Bei geplanten Pflanzmanahmen betragt der einzuhaltende Mindestabstand 2,5 m
als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Aulenhaut der
Versorgungsanlage (siehe Merkheft Seite 12 und 14). Sollten aus objektiven
Griunden der angegebene Schutzstreifen bzw. Sicherheitsabstand und/oder die im
0.g. Merkheft aufgefiihrten Abstande und Forderungen ganz oder teilweise nicht
eingehalten werden konnen, ist zwingend mit uns Rucksprache Gber die dann
erforderlichen Mafnahmen zu flihren.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen Bestandsschutz geniel3en. Notwendige
Aufwendungen/Veranderungen sind grundsétzlich durch den Verursacher bzw. nach
den giiltigen vertraglichen Vereinbarungen zu finanzieren.

Gebdudeabriss

Vor AbbruchmaBnahmen an Kulturdenkmalern ist die untere Denkmalschutzbehorde
des Landkreises in das Vorhaben einzubeziehen. Bei Beseitigung von Anlagen und
Gebsuden sind die Vorschriften des § 61 Abs. 3 Sachsische Bauordnung zu
beachten.

Bei den Abrissarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 39 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Vor den AbbruchmaRnahmen sind Untersuchungen bzgl.
Gebaude bewohnender Tierarten durch hierfir qualifizierte Gutachter durchzufiihren.
Uber das Ergebnis ist die Untere Naturschutzbehérde vor Beginn der Abrissarbeiten
zu informieren. Ggf. sind weitere MaRnahmen, abzustimmen bzw. erforderliche
naturschutzrechtliche Befreiungen zu beantragen.

Mitteilungsgebot/-pflicht bei Untersuchungen mit geologischem Belang

Sollten im Rahmen der Planung bzw. BaumaBnahme ggf. weitere Untersuchungen
mit geologischem Belang (z.B. Baugrundgutachten, hydrogeologische Gutachten,
Versickerungsnachweise) erfolgen, sind diese an das Sé&chsische Landesamt fur
Umwelt, Geologie und Landwirtschaft zu tbermitteln.

Sofern fur die o.g. Untersuchungen Bohrungen niedergebracht werden, besteht
gemal § 4 Lagerstattengesetz Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des Sachsischen Landesamts fur Umwelt,
Geologie und Landwirtschaft.

Trink- und Abwasser

Im Bereich der Nerchauer Strake befindet sich eine Trink- sowie
Mischwasserleitungen. Sollten Flachen des Bebauungsplanes spéater einer
wohnbaulichen oder gewerblichen Nutzung zugefihrt werden, so missen die
anfallenden Schmutzwasser Uber eine biologische Klaranalage entsorgt werden. Die
Einleitung von Regenwasser ist separat zu priifen.

Telekommunikation

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B.im
Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden wber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH uber die kostenfreie
elektronische  Trassenauskunft Kabel via Internet  informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.
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Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des o.g. Bebauungsplangebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maRnahmen im Bebauungsgebiet der Telekom Deutschland GmbH so friih wie
méglich, mindestens 3Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Vor
Abbruch des o.g. Objektes miissen die vorhandenen Telekommunikationsanlagen
zuriickgebaut werden. Dies erfolgt durch das zustandige Ressort PTI 13, Karrnerstr.
66 in 04288 Leipzig. Fur den Rickbau des Telekommunikationsnetzes ist ein Auftrag
ihrerseits notwendig.

Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des geplanten Vorhabens kénnen sich Vermessungs- und Grenzmarken
befinden, die entsprechend § 6 Absatz 2 des Sachsischen Vermessungs- und
Geobasisinformationsgesetzes besonders zu schitzen sind bzw. erhalten werden
mussen. Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken
beeintrachtigen, sind zu unterlassen.

Wer Arbeiten vornehmen will durch die, Gefahr einer Veranderung, Beschadigung
oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf seine Kosten deren Sicherung
bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen.

Widmungsgrenze StaatsstralRe 11

Die Widmungsgrenze des StaatsstraBengrundstiickes ist im Bereich der Flurstlicke
1871/5, 1871/8 und 1871/9 (im Innenradius der Staatsstrale 11) nicht identisch mit
den vorbenannten Flurstiicksgrenzen. Seitenstreifen bzw. seitliche Sicherheitsraume
der Staatsstrale liegen somit im Uberplanten Gebiet.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist nur bis an die westliche Widmungs-
grenze der StaatsstraRe 11 (Nerchauer StraRe) uneingeschrénkt zuléssig. Dartiber
hinaus ist die Nutzung durch den Gemeingebrauch der Staatsstrate 11 bestimmt.
Die Widmungsgrenze definiert sich als parallele Linie in Abstand von einem Meter
westlich des vor Ort vorhandenen Schnittgerinnes.

Uberschwemmungsgebiete

Bei bauzeitlicher und dauerhafter Benutzung von der LTV zugeordneten Flurstiicken
ist ein kostenpflichtiger Gestattungsvertrag zwischen Bautrdgern und LTV auf
Grundlage von evil. erforderlichen  wasserrechtlichen  Genehmigungen
abzuschlielen.

Bei jeglichen Bauarbeiten im Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 3 SachsWG
ist vom Vorhabenstrager vorab ein Hochwassermalnahmeschutzplan bei der
Unteren Wasserbehorde einzureichen.

Buro Knoblich Zschepplin, den 29.03.2012
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1. Aufgabenstellung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Nerchauer Strafe — ehemaliger Unte-
rer Bahnhof" der Stadt Grimma sind auch die planungsbedingten Larmimmissionen auf
schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie in der betroffenen Nachbarschaft
zu betrachten und ggf. notwendige schallschutztechnische Festlegungen zur Einhaltung der
zuldssigen Werte abzuleiten.

Die hierzu erfolgten schalltechnischen Untersuchungen sind Gegenstand des vorliegenden

Berichtes.

2. Erhaltene Unterlagen und Ausgangsinformationen

- B-Plan-Vorentwurf (Biiro Knoblich, Stand Jan. 2011).

- Kurzbeschreibung zum B-Planvorhaben und Angaben zum geplanten 6ffentlichen Park-
platz (Biiro Knoblich).

- Informationen zu bestehenden Gewerbebetrieben im Plangebiet und Gebietseinstufungen
der benachbarten Bebauungen (Bauamt Grimma, Herr Herfurth).

- Abstimmung mit Fachbehsrde (LRA Landkreis Leipzig, Frau Wehner und Herr Herwig)
zur schalltechnischen Behandlung des geplanten Campingplatzes und den dafiir heran-

zuziehenden Orientierungswerten.
- Angaben der bestehenden Gewerbebetriebe im Plangebiet zum Betriebsregime, Larm-

quellen usw. (Fa. Tiimmler Laden- und Messebau; Fa. Zeltverleih Becker).

3. Ortliche Situation, relevante Schallquellen, gewiihlte Immissionsorte

Das Plangebiet (ca. 4 ha Fliche, zu Grimma gehorend) liegt am norddstlichen Stadtrand von
Grimma, ca. 90 m 6stlich des Flusslaufes der Mulde. Ostlich und stidlich wird das Gebiet von
der Nerchauer StraBe (S11) begrenzt, nordlich befindet sich Griinland der Muldenaue.

Die fiir die schalltechnische Betrachtung relevanten Fléchen im Plangebiet sind:
- 2 Mischgebietsflachen; hier mit MI 1 und MI 2 bezeichnet.

- 1 Parkplatzfliche (6ffentlicher Parkplatz).

- 1 Campingplatzfliche (Wohnmobil und Camping).

Zu betrachtende Schallquellen auBerhalb des Plangebietes:

o Offentlicher Verkehr auf der Nerchauer Strale (S11) mit seinen Schallimmissionen an den
schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet (Mischgebietsflichen und Campingplatz).

Zu betrachtende Schallquellen innerhalb des Plangebietes:

e Geplanter &ffentlicher Parkplatz mit dessen Schallimmissionen im Plangebiet (Misch-
gebietsflichen und Campingplatz) und auflerhalb des Plangebietes an den Wohnhdusern an
der Nerchauer Str. sowie am Dornaer Weg.

e Auf Mischgebietsfliche MI 1 bestehender Betrieb Tiimmler Laden- und Messebau mit
dessen Schallimmissionen im Plangebiet (Mischgebietsfldchen und Campingplatz).
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Zu den anderen Nutzungen im Plangebiet hinsichtlich Schallemissionsbeirachtung:
Campingplatz:

Die geplante Fliche fir Wohnmobil und Camping ist hier nicht als Schallquelle zu betrachten (abgestimmt mit
Fachbehorde, LRA Leipzig, Frau Wehner). Dies wiire nur notwendig, wenn hier auch Sport- /Freizeitplédtze (z.B.
Ballspielplitze, Musikdarbietungen, Abenteuerspielplédtze u.d.) mit relevanten Schallemissionen vorgesehen
wiren, was aber (schon aus Platzgriinden) nicht der Fall ist.

Mischgebietsfldchen:

Fiir noch nicht konkret bekannte Gewerbebetriebe in Mischgebietsflichen (nur nichtstérendes Gewerbe mdoglich)
kénnen im Rahmen der B-Planung prinzipiell keine Schallemissionen angesetzt werden (etwa als Emissions-
kontingente). In den Genehmigungsverfahren fiir spitere konkrete GE-Ansiedlungen sind dann ggf. schall-
technische Beurteilungen und MaBgaben nach TA Lirm [3] erforderlich.

Fa. Zeltverleih Becker:

Der (noch) bestehende Betrieb Zeltverleih Becker nutzt die Gebdude der ehemaligen Spitzenfabrik (Fliche MI 2)
sowie die davon siidlich gelegene Freiflache als Lager. Die hauptsichlichen Schallemissionen dieses Betriebes
sind die gelegentlichen Transportgerdusche (1 Lkw, 1 Gabelstapler, 1 Kleintransporter) auf dieser Freifliche, die
jedoch laut B-Plan dann Griinfléache wird und fiir Gewerbe nicht mehr nutzbar ist. Die Fa. Zeltverleih Becker
wird deshalb nicht als extra Schallquelle fir die B-Planung betrachtet (zumal laut Aussage des Inhabers Herrn
Becker die Absicht besteht, diesen Firmenstandort Ende des Jahres zu verlassen).

Gewiihlte Immissionsnachweisorte:

Tabelle 1 enthilt die ausgewdhlten Immissionsnachweisorte (10), die zur Beurteilung der
Schallimmissionen der o.g. relevanten Schallquellen mafBigeblich sind.

10 Nutzung Gebietseinstufung
I01 |Nerchauer Strafle 7 Wohnhaus allgemeines Wohngebiet (WA)
I0 2 |Nerchauer Strafle 3 Wohnhaus allgemeines Wohngebiet (WA)
I0 3 [Nerchauer Strafle 1 Wohnhaus allgemeines Wohngebiet (WA)
I04 |Dornaer Weg 1 Wohnhaus Auflenbereich (fur zulissige Werte wie
Mischgebiet)

IO A |an Baulinie in MI 1 Mischgebiet (MI)
IO B |Nerchauer Str. 2 ehem. Bahnhofsgebiude, | Mischgebiet (MI)
I0C jetzt als Kindertagesein-

richtung (KiTa) genutzt.
IO D |an Baulinie in MI 2 Mischgebiet (MI)
IO E1 |an Baulinien Cam- fir zuldssige Werte wie Misch-
I0 E2 |pingplatzfldche gebiet (MI)
IOF

Tabelle 1 Ausgewihlte Immissionsnachweisorte auferhalb und innerhalb des Plangebietes
mit den geltenden Gebietseinstufungen (s. Pkt. 4.).

Die ortliche Lage der I0 sowie der B-Planfléchen usw. ist den Lageplénen in den Anlagen Al
und A2 zu entnehmen.
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4. Einzuhaltende Schallimmissionswerte

Die einzuhaltenden Schallimmissions-Beurteilungspegel bestimmen sich nach der jeweiligen
Larmart und den Einwirkungsbereichen (I0) mit deren Gebietseinstufungen.

Die Gebietseinstufungen wurden dem vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes bzw.
den Angaben des Bauamtes Grimma (Herr Herfurth) entnommen, siche Tabelle 1.

An den auRerhalb des Plangebietes liegenden 101...104 sind nur die Verkehrsldrm-
immissionen durch den geplanten &ffentlichen Parkplatz nach der Verkehrsldrmschutzverord-
nung [2] zu beurteilen.

Die Verkehrslirmimmissionen vom geplanten &ffentlichen Parkplatz in Summe mit denen der
Nerchauer Strafie (S11) sind an den innerhalb des Plangebietes befindlichen Orten 10 A...IO F
nach DIN 18005 [1] zu bewerten.

Die Beurteilung der Larmimmissionen des bestehenden Gewerbebetriebes Fa. Timmler
Laden- und Messebau hat nach TA Lirm [3] zu erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass die
Richtwerte nach TA Lirm fiir die Summe aller auf die IO einwirkenden Gewerbebetrieb gilt.

dquival. Einzuhaltende Immissions-Beurteilungspegel /dB(A)
Immissions- Gebiets- [ fiir Verkehrslirm fiir Verkehrslirm fiir Lirm von
nachweisort ein- | yom geplanten Park- | von S11 + geplantem | Gewerbebetrieben ”
stufung platz nach [2] Parkplatz nach [1] nach [3]
tags nachts tags nachts tags nachts
IO 1 |Nerchauer Str.7 WA 59 49 55 40
IO 2 | Nerchauer Str.3 WA 59 49 35 40
I0 3 | Nerchauer Str.1 WA 59 49 55 40
104 |Domaer Weg1 | wieMI 64 54 60 45
IOA [MII MI 60 50 60 45
IOB [MI1,KiTa MI 60 50 60 45
IOC |MI1,KiTa MI 60 50 60 45
IOD ([MI2 MI 60 50 60 45
10 E1 | Campingplatz wie MI 60 50 60 45
10 E2 | Campingplatz wie MI 60 50 60 45
IOF |Campingplatz wie M1 60 50 60 45

Tabelle 2 Einzuhaltende Schallimmissions-Beurteilungspegel fiir die verschiedenen Lirm-
arten und dementsprechend zugehdrigen Immissionsorten.
D Gilt nach TA Larm [3] fiir die Summe der Larmimmissionen von allen einwirkenden Gewerbe-

betrieben.
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5. Kenndaten der zu betrachtenden Schallquellen

Nerchauer Strafle (Staatsstralie S11)

Die Schallemissionspegel werden aus den Verkehrszahlen der Straf3e nach RLS 90 [4] be-
rechnet. Zur Ermittlung der Prognoseverkehrszahlen wurden die Daten der Verkehrsmengen-
karte Sachsen (letzter Stand fiir 2005) fiir die S11 zu Grunde gelegt und nach [5] fiir das Jahr
2020 hochgerechnet.

811, Anschlussstiick zur B107, tiber Briicke) :

2005: DTV = 7366 Kfz/24h, SV =11 %; 2020: DTV = 8024 Kfz/24h, SV=11,4 %.

S11, Nerchauer Strafie:

2005: DTV = 2589 Kfz/24h, SV = 6 %; 2020: DTV = 2815 Kfz/24h, SV =16,2 % .

Die daraus folgenden Schallemissionsdaten der beiden modellierten StraSenabschnitte (s.
Lageplan in Anlage A1) sind der Anlage A3.2 zu entnehmen.

Geplanter 6ffentlicher Parkplatz

Der Parkplatz soll fiir die Freizeitnutzung Muldenaue dienen und auch als Zusatzparkplatz fiir
(groBere) Veranstaltungen in Grimma fungieren kénnen.

Stellplatzzahl: ca. 75 Pkw.

Fahrtbewegungen N je Stellplatz und Stunde:

Fiir tags wird in Anlehnung an P+R-Parkplétze als mittlerer Wert Niygs = 0,15 angesetzt (vgl.
Parkplatzlarmstudie). Fiir nachts wird der Maximalfall Abfahrt von allen Plétzen in einer
Nachtstunde (nach Veranstaltung) angesetzt, woraus sich Nyachis = 0,06 ergibt.

Die daraus folgenden Schallemissionsdaten berechnen sich nach RLS 90 [4] und sind der An-
lage A3.1 zu entnehmen.

Fa. Tiimmler Laden- und Messebau

Im Rahmen der Ortsbegehung am 18.1.2011 wurden Schallemissionsmessungen an den
relevanten Schallquellen der Fa. Tiimmler Laden- und Messebau (hauptséchlich Tischler-
arbeiten) vorgenommen, woraus die folgenden Schallleistungspegel berechnet wurden.

Zur Arbeitszeit:
Der Betrieb arbeitet nur tagsiiber. (Zur Nachtzeit, nach 22 Uhr, kann gelegentlich eine Lkw-

Riickfahrt zum Betriebsgelinde und Abstellen des Lkw vorkommen, was hinsichtlich Schall-
emission vernachlissigt werden kann.)

Schallabstrahlung vom Werkstattgebdude:
Mittlerer Innenpegel bei vollem Maschinenbetrieb (Kreissége, Abrichte) Li = 86 dB(A).
Unter Ansatz von je 2 m? offener Liiftungsfléche (Tiir, Fenster) ergibt sich ein Schall-
leistungspegel von

Lwa = 85 dB(A) je an Ost- und Westfassade.

Arbeiten im Freien (nordlich Werkstattgebdude):
Die lautesten Werkzeuge sind hier Handkreissége und elektrische Kettensdge mit einem
mittleren Schallleistungspegel von Lwa = 101 ... 103 dB(A). Bei maximaler Einsatzzeit von
2h pro Tagzeit (16h) ergibt die Zeitbeurteilung

LWA,r =03 dB(A) )
In diesem Maximalansatz sind die leiseren Arbeiten (Bohren, Schraube u.d.) mit enthalten.
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Gabelstapler und Lkw:
Aus den Messwerten zur Gabelstaplerfahrt ergibt sich unter Einbeziehung von Lade-
gerduschen als Schallleistungspegel fiir den Gabelstapler (Ansatz zur sicheren Seite hin) von
Lwa =94 dB(A).
Bei einer maximalen Einsatzzeit des Staplers von 2 h pro Tagzeit und mit Einbezug einer
Lkw- An- und Abfahrt je Tag ergibt sich ein Schallleistungsbeurteilungspegel von

Lwar =88 dB(A).

Die Lage der Teilschallquellen zeigt Anlage A2 und die Schallemissionsdaten einschlieflich
Otavspektren sind Anlage A3.3 zu entnehmen.

6. Berechnung der Schallimmissionspegel und Bewertung

Ausgehend von den unter Pkt. 5. ermittelten Schallemissionswerten erfolgt die Berechnung
der Schallimmissions-Beurteilungspegel fiir StraBenverkehr und Parkplatz nach RLS 90 [4]
und fiir den Gewerbelidrm (Fa. Tiimmler) gemdB TA Larm nach [6] mit Hilfe des Rechen-
programmes SoundPlan [7].

Schallimmissionen vom geplanten Parkplatz

Tabelle 3 enthilt die berechneten Immissionspegel des geplanten Parkplatzes an den benach-
barten Wohnhausern (IO1 ... I04) im Vergleich mit den nach 16. BImSchV [2] zulédssigen

Pegeln.
Die einzelnen Anteilpegel und die Ausbreitungsparameter sind in Anlage A4.1 enthalten.

Schallimmissions-Beurteilungspegel Gronzwerts nack [2)
10 vom geplanten Parkplatz dB(A)
dB(A)
tags nachts tags nachts
101 Nerchauer Str.7 38 34 59 49
I0 2 Nerchauer Str.3 41 37 59 49
103 Nerchauer Str.1 40 36 59 49
I0 4 Dornaer Weg | 31 27 64 54

Tabelle 3 Berechnete Schallimmissionsbeurteilungspegel vom geplanten 6ffentlichen Park-
platz an der umliegenden Wohnbebauung im Vergleich mit den nach
16. BImSchV [2] geltenden Grenzwerten. (Berechnete Pegel ganzzahlig gerundet.)

Tabelle 3 zeigt im Ergebnis, dass die vom geplanten Parkplatz zu erwartenden Schall-
immissionen an allen IO sowohl fiir tags als auch nachts deutlich unter den nach [2] zu-
ldssigen Werten liegen.
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Schallimmissionen vom geplanten Parkplatz und von der Nerchauer Strafle

Tabelle 4 enthilt die berechneten Verkehrslirm-Immissionspegel als Summe vom geplanten
Parkplatz und der StraBe S11 an den IO A ... IOF innerhalb des Plangebietes im Vergleich mit
den Orientierungswerten fiir Verkehrslarm nach [1].

Die einzelnen Anteilpegel und die Ausbreitungsparameter sind in Anlage A4.2 enthalten.

Schallimmissions-Beurteilungspegel | Orientierungswerte fiir
10 von geplantem Parkplatz + Strafie S11 | Verkehrslirm nach [1]
dB(A) dB(A)
tags nachts tags nachts

IOA M1 55 47,5 60 50
IOB MII, KiTa 59 50,5 60 50
IOC MILKiTa 48 39 60 50
IOD MI2 50 41 60 50
10 E1 Campingplatz 60 51,5 60 50
10 E2 Campingplatz 58,5 49,5 60 50
IOF  Campingplatz 58 49,5 60 50

Tabelle 4 Berechnete Schallimmissionsbeurteilungspegel des geplanten 6ffentlichen Park-
platzes und der Strafe S11 (Summenpegel) im inneren des Plangebietes im Ver-
gleich mit den Orientierungswerten nach [1]. (Berechnete Pegel auf 0,5 gerundet.)

Tabelle 4 zeigt im Ergebnis, dass der Verkehrsldarm-Immissionspegel (von Parkplatz und
Nerchauer Strafe) am IO E1, also an der dstlichen Baulinie des geplanten Campingplatzes fiir
die Nachtzeit den Orientierungswert um 1,5 dB iiberschreitet.

Die einfachste Abhilfe besteht in der Verschiebung der §stlichen Baulinie des Campingplatzes
um 4 m weiter weg von der StraBe (und somit dann bei 20 m von der Strafenachse), wodurch
die Einhaltung des Orientierungswertes nachts gegeben wire, wie die Werte fiir IO E2, der in
diesem Abstand platziert wurde, zeigen. Diese einfache MaBnahme ist laut Planer (Btiro
Knoblich) problemlos méglich.

Die sehr geringfiigige Uberschreitung am IO B KiTa-Gebéude von 0,5 dB nachts ist hinnehm-
bar. (Die jetzige Nutzung als KiTa findet auBerdem nur tags statt.)

An allen anderen Immissionsorten im Plangebict werden die Orientierungswerte nach [1]
durch den Verkehrslirm von Parkplatz und Strafe eingehalten.

Schallimmissionen der Fa. Tiimmler Laden- und Messebau (Istzustand)

Tabelle 5 enthilt die berechneten Schallimmissionspegel, die vom bestehenden Gewerbe-
betrieb Tiimmler Laden- und Messebau (jetziger Iststand) innerhalb des Plangebietes erzeugt
werden, im Vergleich mit den Richtwerten nach TA Lérm [3].

Die Anteilpegel der Teilschallquellen und die Ausbreitungsparameter sind in Anlage A4.3
enthalten.
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Schallim‘l.nissions-Beurteilungspegel Ridhtwerte ® nach 3]
10 der Fa. Tiimmler Laden- u. Messebau dB(A)
dB(A)
tags nachts tags nachts
IOA MII 53 - 60 45
IOB MII,KiTa 36 - 60 45
I0OC MI1,KiTa 53 - 60 45
IOD MiI2 46 - 60 45
IO E1 Campingplatz 41 - 60 45
IO E2 Campingplatz 41 - 60 45
IOF  Campingplatz 43 - 60 45

Tabelle 5 Aus den gemessenen Schallemissionen berechnete Immissionsbeurteilungspegel
der Fa. Tiimmler Laden- und Messebau im Vergleich mit den geltenden Richt-
werten nach TA Larm [3]. (Berechnete Pegel gerundet.)

D Gilt nach TA Larm [3] fiir die Summe der Larmimmissionen von allen einwirkenden Gewerbe-
betrieben.

Die Ergebnisse in Tabelle 5 zeigen, dass die vom bestehenden Gewerbebetriebes Timmler
Laden- und Messebau hervorgerufenen Schallimmissionspegel an den IO im Plangebiet deut-
lich unter den Richtwerten der TA Larm liegen.

Hierbei ist zu beachten, dass die Richtwerte nach TA Lérm fiir die Summe aller auf die IO
einwirkenden Gewerbebetriebe gilt, was bei ggf. kiinftigen larmrelevanten Gewerbe-
ansiedlungen auf den beiden MI-Flichen im Rahmen der dann jeweiligen Genehmigungsver-
fahren nach TA Lirm zu betrachten ist. (Im vorliegenden B-Planverfahren sind diesbeziiglich
noch keine Festlegungen moglich.)

Ebenso muss bei weiterer Bebauung mit schutzwiirdiger Nutzung auf MI 1, z.B. Wohn-
gebdude direkt nordlich der Fa. Tiimmler, auf einen notwendigen Mindestabstand geachtet
werden, damit die Richtwerte noch einhaltbar sind. Auch dies kann erst flir eine konkrete
Planung nach TA Lirm behandelt werden. (Im vorliegenden B-Planverfahren sind diesbeziig-
lich noch keine Festlegungen moglich.)

7. Zusammengefasste Schlussfolgerungen und Hinweise fiir die B-Planung

e Der Verkehrslirm-Immissionspegel vom geplanten Parkplatz und der Nerchauer Strafle
{iberschreitet an der dstlichen Baulinie des geplanten Campingplatzes den Orientierungs-
wert nachts um 1,5 dB. Wenn diese geringe Uberschreitung vermieden werden soll, be-
steht die einfachste Méglichkeit darin, die bisher vorgesehene dstliche Baulinie des
Campingplatzes auf 4 m weiter weg von der StraBe zu verschieben (und somit dann auf 20
m Abstand von der StraBenachse), wodurch die Einhaltung des Orientierungswertes nachts
gegeben wire (s. Pkt. 6.).

e Hinsichtlich des bestehenden Gewerbebetriebes Tiimmler Ladenbau bzw. kiinftiger
weiterer Gewerbeansiedlungen auf den MI-Flichen soll auf folgendes hingewiesen werden
(wozu im vorliegenden B-Planverfahren noch keine Festlegungen moglich sind):
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- Die Richtwerte nach TA Lirm gelten fiir die Summe aller auf die IO einwirkenden

Gewerbebetriebe, was bei ggf. hinzukommenden Betrieben im Rahmen der dann

jeweiligen Genehmigungsverfahren nach TA Léarm zu betrachten ist.
- Bei weiterer Bebauung mit schutzwiirdiger Nutzung auf MI 1, z.B. Wohngebéude

direkt nordlich der Fa. Timmler, muss auf einen notwendigen Mindestabstand ge-
achtet werden, damit die Richtwerte noch einhaltbar sind.

Ansonsten gibt es mit der vorliegenden B-Planung keine Konflikte beziiglich der einzu-
haltenden Schallimmissionswerte.
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Anlage 2

zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
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Stadt Grimma vorzeitiger einfacher Bebauungsplan Nr. 9

Markt 16/17 .Nerchauer Stralle — ehemaliger unterer Bahnhof*
04668 Grimma Begriindung zur Satzung 03/2012
1 Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteiligung nach

§§ 3 und 4 BauGB

Entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung tber die Art und Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden von folgenden Tragern
wesentliche Hinweise gegeben:

- Landratsamt Leipzig

- Regionaler Planungsverband Westsachsen

- Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
- Landesamt fiir Arch&ologie

- Landesamt fur Denkmalpflege

- Stralenbauamt Leipzig

- Sé&chsisches Oberbergamt

- Landestalsperrenverwaltung

- Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.

Folgende wesentliche Hinweise wurden gegeben, die in den Umweltbericht bzw. den
Bebauungsplan eingearbeitet wurden:

1.1.1 Hinweise welche zum Vorentwurf wurden beriicksichtigt

Hinweis (LRA Leipzig)

Das LRA Leipzig verweist auf die Genehmigungspflicht von baulichen Anlagen im
hochwassergefdhrdeten Gebiet nach WHG.

Berlicksichtigung

Der Hinweis wurde in die Begriindung tilbernommen und im Punkt 3.2 des Planteil B erganzt.

Hinweis (LRA Leipzig, NABU)

Das LRA Leipzig und der NABU verweisen auf artenschutzrechtliche Belange gemaf § 39
Abs. 1 BNatSchG bei Abriss von Gebduden.

Bericksichtigung

Der Hinweis wurde in der Begriindung zum Entwurf ergénzt.

Hinweis (LRA Leipzig)

Das LRA Leipzig verweist auf den Umgang mit Altlasten bei Abbruch- und
Rlckbaumalnahmen.

Berticksichtigung

Der Hinweis wurde in die Begriindung zum Entwurf und im Punkt 3.3 des Planteil B erganzt.

Hinweis (RPV Westsachsen)

Der Regionale Planungsverband verweist darauf, dass die im Kapitel 5.5 der Begrindung
benannten Ausweisungen unvollsténdig sind.

Berlicksichtigung

Die Ausweisungen wurden um den gegebenen Hinweis (Vorbehaltsgebiet vorbeugender
Hochwasserschutz) in der Begriindung zum Entwurf erganzt.
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Hinweis (RPV Westsachsen)
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollte die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Bertcksichtigung
Im Planteil B des Bebauungsplans wurde festgesetzt, dass der Einzelhandel in den

Mischgebieten unzuldssig ist.

Hinweis (Landesamt fir Denkmalpflege)

Das Landesamt informiert iber die Méglichkeit eines Abbruchs des Kulturdenkmal Nr. 3.
Berticksichtigung

Der Hinweis wurde in die Begriindung zum Entwurf Gibernommen.

Hinweis (SBA Leipzig)
Das StraRenbauamt gibt Hinweise bzgl. der entlang der Gstlichen Grenze des Plangebiets
verlaufenden Widmungsgrenze der Staatstralte 11.

Bericksichtigung
Nach Abstimmung mit dem StraRenbauamt wurde ein Hinweis auf die Widmungsgrenze in
den Hinweise des Planteil B und die Begriindung tbernommen.

Hinweis (SBA Leipzig)

Das StraRenbauamt verweist auf die Notwendigkeit der Festsetzung eines Einfahrtbereichs
und eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Staatsstrale 11, Hoéhe der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

Bertcksichtigung

An der &stlichen Plangebietsgrenze, Hoéhe der Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung wurden im Bebauungsplan ein Einfahrtsbereich und ein Bereich ohne Ein- und

Ausfahrt festgesetzt.

Hinweis (SBA Leipzig)

Das StraBenbauamt verweist auf die Notwendigkeit der detaillierten Abstimmung der
Verkehrs- und der Wendeanlage im Bereich der Verkehrsflaiche besonderer Zweck-
bestimmung, offentliche ErschlieRung und Parkflache.

Beriicksichtigung

In die Begrindung zum Entwurf wurde der Hinweis ergdnzt, dass im Rahmen der
Ausfilhrungsplanung eine detaillierte Abstimmung der Verkehrs- und der Wendeanlage im
0.¢. Bereich mit den zusténdigen Behdrden erfolgen muss.

Hinweis (SBA Leipzid)

Das StraRenbauamt verweist auf die Notwendigkeit der konkreten Festsetzung des Status
der geplanten Stichstrale.

Beriicksichtigung

Die Festsetzung des Status der Verkehrsflachen wurde im Bebauungsplan konkretisiert.

Hinweis (SBA Leipzig)

Das StraRenbauamt verweist auf die Beachtung der Sichtfelder im Bereich der Auffahrt auf
die Staatsstralle 11.

Beriicksichtigung

Um die Freihaltung der Sichtfelder zu gewahrleisten, wurde die betreffende Flache als
MaRnahme M1 festgesetzt, worin der Gehélzaufwuchs >50 cm untersagt ist (vgl. Planteil A;
Begriindung zum Entwurf).

Hinweis (SBA Leipzig)

Das StraRenbauamt verweist darauf, dass die entlang der Staatsstrale 11 festgesetzte
Baumreihe, aus Grinden der Verkehrssicherheit einen Mindestabstand von 4,50 m zur
befestigten Fahrbahnkante aufweisen muss.
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der Staatsstrale 11 festzusetzen.

Beriicksichtigung
Die Baumreihe wurde auf einen Abstand von 5,0 m zur befestigten Fahrbahnkante versetzt.

1.1.2 folgende Hinweise zum Vorentwurf wurden nicht beriicksichtigt.

Hinweis (Landesamt fur Denkmalpflege)

Aus Sicht des Landesamts sollte, wie auch beim Kulturdenkmal 4, der Bebauungsplan eine
,bedingte Nutzung" und eine ,Folgenutzung" festsetzen, eine Chance zur Erhaltung des
Kulturdenkmals offen zu halten.

Berticksichtigung

Die Festsetzung ,bedingte Nutzung"/“Folgenutzung” kommt hier nicht in Frage, da eine
bauliche Nutzung fiir diese Fliche seitens der Stadt Grimma nicht gewollt ist. Vielmehr ist
das Ziel des Bebauungsplans, auf der Flache des Kulturdenkmals 3 einen Parkplatz zu
errichten. Insofern besteht aus stadtebaulicher Sicht keine Mdglichkeit das Kulturdenkmal zu
erhalten.

Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgte nicht.

1.2.1 Hinweise zum Entwurf

Hinweis (LRA Leipzig, Regional- und Kreisentwicklung)

Seitens der Bauleitplanung werden nachfolgende Anmerkungen gegeben:
Die aufgefiihrten Hinweise auf Seite 25 der Begriindung

- Gebaudeabriss,

- Baugrunduntersuchung,

- Mitteilungsgebot-/pflicht bei der Untersuchung geologischen Belangen,

- elektrische Energie (envia)

sollten auch unter Hinweise auf der Planzeichnung aufgenommen werden.
Beriucksichtigung

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan tibernommen.

Hinweis (LRA Leipzig, SG Bauordnung)

Aus der Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde kann dem Bebauungsplan erst
zugestimmt werden, wenn die Abbruchbezeichnung und Abbruchmarkierung (kunftig
entfallende Bebauung) bei allen Kulturdenkmalen entfallen.

Beriicksichtigung

Bei der Abbruchmarkierung handel es sich um keine Festsetzung im Bebauungsplan. Wie im
Planteil A erkennbar ist, befindet sich die Abbruchmarkierung unter IV. § 1 Abs. 2 PlanzV 90
sonstige Planzeichen ohne Normencharakter.

Mit dieser Darstellung soll lediglich der Planungswille der Kommune verdeutlicht werden.

Im Bebauungsplan wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei geplanten Abbrucharbeiten die
untere Denkmalschutzbehorde mit einzubeziehen ist.

Hinweis (LRA Leipzig, SG Bauordnung)

Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplans ist der Umgebungsschutz genauer zu prifen.
Bertcksichtigung

Im Bebauungsplan wurden die Pflasterflachen vor der Spitzenfabrik Weising und vor dem
Packschuppen nachrichtlich und im Zusammenhang mit den Geb&uden und den Bereich der
technischen Denkmale 1 und D 3 dargestelit.
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Hinweis (LRA Leipzig, SG Wasser/Abwasser)

Bei jeglichen Bauarbeiten im Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 3 S&chsWG ist vom
Vorhabentrager vorab ein  HochwassermaBnahmeschutzplan bei der Unteren
Wasserbehorde einzureichen.

Bericksichtigung

Der Hinweis wurde in die Begrindung Gbernommen.

Hinweis (Sachsisches Oberbergamt)

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nicht
risskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb
empfohlen, die Baugrube von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das
Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu
lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemal § 4 S&chsHohirVO
das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Berilcksichtigung

Der Hinweis wurde in die Begriindung Gbernommen.

Hinweis (Landestalsperrenverwaltung)

Die LTV verweisen vollinhaltich auf die Stellungnahme vom 14.6.2010 zum
Bebauungsplanentwurf.

Das Plangebiet befindet sich eindeutig im Uberschwemmungsgebiet der Vereinigten Mulde
nach § 100 S&chsWG im éstlichen Randgebiet der Stadt Grimma.

Dies wurde in unserer 0.g. Stellungnahme umfangreich ausgefthrt.

Die im jetzt vorgelegten Planentwurf im Pkt. 5.5 - Uberschwemmungsgebiet- aufgefuhrten
Belange werden zur Kenntnis genommen.

Berticksichtigung

Die Stellungnahme vom 14.06.2010 mit den Hinweisen zum Uberschwemmungsgebiet der
Vereinigten Mulde sowie zum Bebauungsverbot innerhalb der Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes, wurden bereits in den Bebauungsplan und die Begriindung
zum Entwurf eingearbeitet.

Der Hinweis, dass bei bauzeitlicher und dauerhafter Benutzung von der LTV zugeordneten
Flurstiicken ein kostenpflichtiger Gestattungsvertrag zwischen Bautrédgern und LTV auf
Grundlage von evtl. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen abzuschlieBen ist,
wird in die Planzeichnung der Satzung unter Punkt 3 ,Hinweise und in die Begriindung zur
Satzung unter Hinweise Ubernommen.

1.2.2 folgende Hinweise zum Entwurf wurden nicht beriicksichtigt

Hinweis (Landesverein séchsischer Heimatschutz)

Wir fordern eine Vollzugskontrolle der KompensationsmaRnahmen und eine wiederkehrende
Uberwachung zur Einhaltung der naturschutzfachlichen und  grinordnerischen
Festsetzungen.

Begriindung
Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird in der Regel Bautberwacht.

Desweiteren erfolgt eine drei jahrige Entwicklungspflege. Somit unterliegen die
KompensationsmaRnahmen einer Vollzugskontrolle.

Hinweis (Landesverein sachsischer Heimatschutz)

Wir fordern weiterhin eine Prazisierung des Planteiles "Bauweise und Uberbaubare
Grundstiicksflache" mit Festlegungen zu Dachform, Dachneigung und zur Farbgebung der
Fassaden (Erdfarben mit abgestimmter Ténung).

Bearlindung
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Einschrankungen in der Bauweise bzw. der Uberbaubaren Grundstcksflache ist seitens der
Stadt Grimma nicht gewlinscht. Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Hinweis (Imcon Liegenschaften GmbH vertreten durch RE Anys)

Bezug nehmend auf die bereits 2009 gegentber der Stadt Grimma erfolgte
Vertretungsanzeige und den dort gefuhrten Schriftverkehr. zeige ich hiermit nochmals an,
dass ich die Imcon Liegenschaften GmbH in dieser Sache vertrete. Eine entsprechende
Vollmacht liegt der Stadt Grimma vor.

Das Grundstiick meiner Mandantin wurde bzw. wird teilweise gewerblich genutzt und ist mit
entsprechenden Fabrik- und Lagergebduden bebaut. Es befindet sich auBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes und  der insofern  festgelegten  Baugrenze.  Ein
Flachennutzungsplan besteht nicht. Die gewerbliche Nutzung erfolgt jedoch bereits seit
jeher. Im Bebauungsplan wird ein GroBteil des Grundstiicks meiner Mandantin als &ffentliche
Verkehrsflache und offentliche Griinflache festgesetzt sowie ein Sondergebiet Wohnmobil.
Die bestehende Bebauung soll kiinftig entfallen. Hiermit wird meiner Mandantin eine
grundsatzlich mégliche Bebaubarkeit, sei es nach § 34 oder § 35 BauGB entzogen und in die
Bestandsgarantie des Eigentums gemaR Art. 14 Abs. 1 S. 1 GG eingegriffen. An keiner
Stelle der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes erfolgt eine nach § 1 Abs. 7
BauGB notwendige Abwagung dahingehend, dass der Entzug der Nutzungsméglichkeit und
die faktische Umwidmung fir meine Mandantin eine Teilenteignung darstellt (siehe hierzu u.
a. BVerfG vom 19.12.2002 - 1 BvR 17402/01). Dies obwohl bereits mit Schreiben vom
29.07.2010 darauf hingewiesen wurde. Eine Abwagung findet Giberhaupt nicht statt, noch
nicht einmal im Hinblick auf Entschédigungsanspriiche. Insbesondere ist nicht ersichtlich,
dass die erwartete "begrenzte Nutzungsfrequenz" der 6ffentlichen Verkehrsflachen und des
Sondergebiets im Sinne der touristischen ErschlieBung die Privatnitzigkeit des Eigentums
insofern vollstandig verdrangen soll. Ein Bebauungsplan, der eine &ffentliche Grinflache auf
einem Privatgrundstiick festsetzt, ist abwagungsfehlerhaft, wenn die Gemeinde bei der
Planaufstellung verkennt, dass dem Grundstlckseigentimern im Bereich der Grinflache die
grundsétzlich mégliche Bebaubarkeit entzogen wird (OVG Sachsen-Anhalt vom 14.10.2010 -
2 K 91/09). Dies gilt vorliegend erst Recht, wenn eine Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet.
Da eine Realisierung ohne Mitwirkung meiner Mandantin bzw. wertgleiche Abfindung nicht
méglich ist, hierzu jedoch keine Ausfuhrungen erfolgen, ist vorliegend auch an eine
Verhinderungsplanung zu denken.

Beriicksichtigung

RA Anys hat sich bereits in einem friheren Schreiben als von der IMCON
Liegenschaftsgesellschaft legitimiert ausgewiesen. Allerdings ist es seitens der Stadt
Grimma nicht nachpriifbar, ob die IMCON Liegenschaftsgesellschaft zum Zeitpunkt der
Stellungnahme am 22.06.2011 Uberhaupt noch Eigentlimerin der bezeichneten Flurstiicke
war. Aktuell, d.h. zum Zeitpunkt der vorliegenden Abwagung, ist Herr Olaf Ebert Eigentlimer.

a) Der ehemalige Milchhof befindet sich seit Jahren in einem ruindsen Zustand und wird
von Birgern und Besuchern schlichtweg als Schandfleck fur die Stadt Grimma
wahrgenommen. Die urspriingliche Nutzung — Milchhof — besteht seit zwanzig Jahren
nicht mehr. Es ist gem. §1Abs.3 BauGB die Aufgabe der Stadt, Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Ein solcher Zustand ist hier zweifelsohne gegeben.

b) Die Grinde fur die beabsichtigte Entwicklung sind in der Begriindung umfassend
dargelegt. Historische betrachtet stand die gewerbliche Entwicklung an diesem Standort
im Zusammenhang mit der Muldentalbahn und dem Bahnhof. Diese Infrastruktur besteht
seit fiinfzig Jahren ebenfalls nicht mehr.

Heute Uberwiegt in der Muldenaue, angrenzend an FFH- und SPA-Areale, das
Entwicklungsziel Natur und Landschaft. Gewerbliche Entwicklung verfolgt die Stadt
Grimma an anderen, geeigneteren Standorten.

c) Die aus der Sicht des Herrn RA Anys kritisierte faktische Entwertung ehemaligen

Baulands ist zweifellos eine Folge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 6



Stadt Grimma vorzeitiger einfacher Bebauungsplan Nr. 9
Markt 16/17 .Nerchauer Stralte — ehemaliger unterer Bahnhof*
04668 Grimma Begriindung zur Satzung 03/2012

Allerdings verfolgt die Stadt Grimma diese Entwicklung ausschlieBlich aus
stadtebaulichen Grinden, so wie es das Baugesetzbuch fordert und wie es den
Kommunen die Planungshoheit in Abwagung offentlicher und privater Interessen
garantiert.

Aufgrund der Einwendungen von Herrn RA Anys werden die Planungsziele und die
Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 09 der Stadt Grimma nicht

gedndert.

2 Begriindung der Planungsvariante

Die Stadt Grimma beabsichtigt die Neuordnung und Entwicklung des vormaligen Industrie-
und Gewerbestandortes am ehemaligen Unteren Bahnhof in Grimma. Bedingt durch die
Lage des Plangebietes weist der westliche Bereich eine hohe
Uberschwemmungsgefahrdung auf, dieser Bereich ist auch als Uberschwemmungsgebiet
gemaf § 100 Abs. 3 SachsWG festgesetzt.

Um der von der Naturgewalt ausgehenden Gefahrdung der baulichen und sonstigen
Nutzungen zu entgehen, ist ein Freimachen des Uberschwemmungsgebiets erforderlich, was
jedoch nur unter Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes sowie
privatwirtschaftlicher Belange erfolgen kann.

Das Plangebiet wurde entsprechend seiner reliefbedingten Teilung in einen nutzungsarmen,
niederliegenden Teil und einen die Nutzungen bundelnden, héher liegenden Teil gegliedert.
Die Abgrenzung der beiden Teilgebiete erfolgte entlang der Grenze des nach § 100 Abs. 3
SachsWG festgesetzten Uberschwemmungsgebiets.

Insofern steht fuir den westlichen Bereich die Entwicklung im Sinne des Naturschutzes unter
Beriicksichtigung des § 100 Abs. 2 SachsWG im Vordergrund.

Durch die Lage des beplanten Gebiets an der Radwanderroute ,Muldental-Bahnradweg" in
der Muldenaue, dem (ber diesen Weg erschlossenen, ca. 300 m sidlich liegenden
Stadtwald sowie der relativen Nahe zum Stadtzentrum Grimma bietet sich ein glinstiges
touristisches Entwicklungspotenzial, was im vorliegenden Bebauungsplan aufgegriffen
wurde.

Zur Bundelung und Etablierung einer nachhaltigen Nutzung sollen die im Osten,
tiberwiegend brach liegenden Konversionsflachen einer Wohnnutzung zugefuhrt werden, der
Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen bzw. fur die touristische Entwicklung der Stadt
Grimma zur Verfliigung stehen. Letzteres wird durch die Lage des Gebiets innerhalb des
reizvollen Muldentals mit der Anbindung an die Radwanderroute ,Muldental-Bahnradweg",
der Nahe zum Ortszentrum der Stadt Grimma und der vorteilhaften Verkehrsanbindung
beglnstigt.

Die genannten Entwicklungsziele haben unter der Pramisse des Erhalts und der Integration
der vorhandenen Kulturdenkmaler sowie unter Berlcksichtigung der Belange des
bestehenden SCI ,Vereinigte Mulde und Muldenauen®, SPA ,Vereinigte Mulde® und LSG
,Thummlitzwald-Muldetal" Eingang in die Planung gefunden.

Es sind Mischgebiete nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich an den
bestehenden gewerblichen Nutzungsformen im gesamten Gebiet und bundelt diese auf den
festgesetzten Flachen, wodurch speziell im zentralen, westlichen Plangebiet Flachen
innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der ,Vereinigten Mulde* sowie im nordostlichen
Plangebiet Flachen, die an das SCI ,Vereinigte Mulde und Muldenauen® und das SPA
,Vereinigte Mulde* grenzen, von Nutzungen freigehalten werden.

Zudem erméglicht diese Festsetzung im rdumlich begrenzten Rahmen die Etablierung von
Wohnnutzung sowie die Nutzung fur touristische Zwecke, was durch die Lage des Gebiets
innerhalb des reizvollen Muldentals und der giinstigen Verkehrsanbindung beguinstigt wird.
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Um die fur die Blndelung der gewerblichen Nutzung und die fur die Wohnnutzung
notwendige, nur in begrenztem Umfang zur Verfugung stehende Fliche des Plangebiets in
ausreichendem Umfang vorhalten zu kénnen und den Charakter als Mischgebiet mit der
Maglichkeit ein touristischen Entwicklung zu unterstreichen, sind Anlagen fir Verwaltungen,
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise

zulassig.

Im Plangebiet wurden Einzelhandelsbetriebe sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen

Im 6stlichen Teil des Plangebiets ist ein sonstiges Sondergebiet Wohnmobil nach § 11
BauNVO festgesetzt.

Ziel der Ausweisung ist, diese Flache fur die touristische Entwicklung der Stadt Grimma zur
Verfugung zu stellen. In Ermangelung von Stellplatzen fur Wohnmobile und Caravans in der
Stadt Grimma, soll die Festsetzung die Méglichkeit deren Ansiedelung erméglichen.

GemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist das Mischgebiet MI 2 nur unter dem Umstand
zulassig, dass die Eigenschaft der "Spitzenfabrik der Familie Weising" (Dornaer Weg 4,
Flst.1845) als Kulturdenkmal nach § 10 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 2 Abs. 1 und 5 S&chsDSchG
erhalten bleibt.

Dadurch wird sichergestellt, dass die Eigenschaft der ,Spitzenfabrik der Familie Weising"
(Dornaer Weg 4, Flst.1845) als Kulturdenkmal nach § 10 Abs. 3 Satz2i.V.m. § 2 Abs. 1 und
5 SachsDSchG bei Nutzung des Mischgebiets MI 2 erhalten bleibt.

Als Folgenutzung wurde gemaR § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB eine 6ffentliche Grinflache mit der
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Da speziell an der Erhaltung des Kulturdenkmals ,Spitzenfabrik der Familie Weising” (Flst.
1845) offentliches Interesse besteht, raumt die Festsetzung dieser Bedingung den Belangen
des Denkmalschutzes Vorrang gegeniiber den Belangen des Hochwasserschutzes ein.
Durch die Festsetzung der Folgenutzung wird jedoch sichergestellt, dass bei Verlust der
Eigenschaft als Kulturdenkmal, den Belangen des Hochwasserschutzes mittelbares Vorrecht
gewahrt wird.

Die bedingte Nutzung ist im Planteil A 1 dargestellt. Die Folgennutzung ist im Planteil A 2

dargestellt.
Nach Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden, der Trager éffentlicher

Belange, der Nachbargemeinden und der Burger wurde die Planung in folgenden
wesentlichen Punkten angepasst:

- Im Planteil B des Bebauungsplans wurde festgesetzt, dass der Einzelhandel in den

Mischgebieten unzuléssig ist.
- An der ostlichen Plangebietsgrenze, Hohe der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung wurden im Bebauungsplan ein Einfahrtsbereich und ein Bereich ohne

Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Biro Knoblich Zschepplin, den 29.03.2011
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