Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.31 - KFZ-Service Miiller/Linke®

Gemeinde Grimma
Muldentalkreis

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 31
KFZ-Service Miiller/Linke

- Begriindung -

1. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,KFZ-Service Miller/Linke®
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines KFZ Karosserie-
und Lackierbetriebes geschaffen.

Die Aufstellung ist erforderlich, da das Plangebiet auBerhalb des Bebauungsplanes
,,Gerichtswiesen‘ liegt.

Das Plangebiet befindet zwischen dem Gewerbegebiet ,,Gerichtswiesen und der geplanten
Trasse der Ortsumgehung Grimma.

2. Riumlicher Geltungsbereich des Vorhabens- und Erschliefungsplanes

Der Geltungsbereich wird im Planteil gekennzeichnet.
Er umfaBt die Flurstiicke 1240/3 und 1241/3.

Der Geltungsbereich wird nordlich im Bereich der Vorbehaltsfliche fur die Strafen-
erweiterung im Bereich der Grundstiicke 1240/5 und 1241/5 an die nordliche Straf3enlinie
gelegt. Dieser Bereich ist im zeichnerischen Teil maflich festgelegt.

Im siidlichen Bereich wird die neue Grundsticksgrenze 5,00m vom Grundstiick 1241/1
nach Norden in das Grundstiick 1241/3 verlegt. Die Vermessung ist bereits erfolgt.

Der Geltungsbereich wird durch die bereits vermessene neue Grundstiicksgrenze gebildet
und ist im zeichnerischen Teil maBlich festgelegt.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grimma gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet GE aus-

gewiesen.
4. Ubergeordnete Planung

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Entwurf des Regional-

planes Westsachsen enthalten.
Weiterhin ist als iibergeordnete Planung das Planverfahren fiir die Ortsumgehungsstrafle

Grimma zu beriicksichtigen.
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5. Geltendes Recht, bestehende Nutzung

6.

Das Plangebiet grenzt westlich an das Gewerbegebiet ,,Gerichtswiesen™.
Die beiden Grundstiicke wurden bisher als Gartengrundstiicke genutzt und sind iiber die
Grundstiicke 1241/4 und 1240/4 an die Leipziger StraBe angebunden.

Geplante Nutzung, stiidtebauliches Konzept

Das Nutzungskonzept sieht eine Erweiterung des Angebotes des benachbarten ,2Autohauses
Linke“ vor, so daB dann Leistungen komplett angeboten werden konnen.

Fiir beide Betriebe wird danach die Verwaltung im neuen Gebaude untergebracht.

Mit dem Neubau wird der bestehende Betriecb Karosseriebetrieb am Vogelberg 4
umverlagert und durch die angeschlossene Lackiererei erweitert. Nur durch die Anbindung
an das Stammhaus konnen die 4 bestehenden Arbeitsplitze langfristig gesichert und ca. 4
neue geschaffen werden.

Der Bezug fir die Einordnung des Baukérpers bildet die StraBenbegrenzungslinie der
fortzufithrenden ErschlieBungsstraBe. Die Baugrenze ist mit 9,00m von der Straen-
begrenzungslinie festgelegt. Das Gebéude ist dazu rechtwinklig einzuordnen.

Bei Fortfiihrung des Gewerbegebietes bis zur geplanten Ortsumgehung ist die Baugrenze
aufzunehmen.

Das Plangebiet zwischen dem Gewerbegebiet ,,Gerichtswiesen” und der geplanten Trasse
der Ortsumgehung Grimma ist von der Ortseinfahrt bedingt einsehbar.

Wichtig zur Abrundung ist der Erhalt des Griingiirtels an der westlichen Grundstiicks-
grenze. Damit ist es moglich, den Hallenteil weitestgehend einzusdumen.

Abwigung

Die geplante Bebauung stellt die Fortfiihrung der Bebauung des Grundstiickes 1241/4 in
nordlicher Richtung dar. Durch die Stellung des Gebudes wird die bestehende Orientierung
der Gebiudeeinordnung aufgenommen. Stidtebaulich tritt keine Verschlechterung des
derzeitigen Ortseingangsbildes ein.

Das Gartenland wird derzeit nicht genutzt und liegt brach.

Durch die Fortfihrung des Bebauung wird der Bereich bis zu den landwirtschaftlich
genutzten Flichen stidtebaulich geordnet und einer Nutzung zugefuhrt.
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10.

Verkehrskonzept, ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der ErschlieBungsstraBe Gerichtswiesen verkehrstechnisch er-
schlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Die Kanalisation ist bis zu den Anbindeschichten in der ErschlieBungsstrafie Gerichtswiesen
in der Rechtstragerschaft der Kommunalen Wasserwerke Grimma/Geithain GmbH verlegt.

Die Versorgungsmedien Gas, Elt sowie Telekom sind in der ErschlieBungsstraBe Gerichts-
wiesen bis zum StraBBenende verlegt.

Die Grundstiicke 1421/4 und 1240/4 werden iiber zwei das Grundstiick 1240/3 kreuzende
Entwisserungsleitungen zu den Anbindeschichten in der ErschlieBungsstrale Gerichts-
wiesen entwissert. Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls von der ErschlieBungsstrale

Gerichtswiesen.
Eingriff in Natur und Landschaft

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht die Ausweisung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und die Herstellung von Verkehrsanlagen vor.

Durch die bauplanungsrechtlich erfolgte Ausweisung von Flichen privaten Griinflichen und
dem weitestgehenden Schutzes des Baumbestandes erfolgt ein qualitativer Ausgleich fur die
Versiegelung durch die Uberbauung.

Der westlich bestehende Baum- und Geholzbestand wird als solche erhalten und bietet
somit Vogelbrutmoglichkeiten.

Nutzungsvertriiglichkeit

Die Entliiftungsanlage der Lackiererei ist nach neuesten Erkenntnissen zu planen und zu

betreiben.
Die angrenzende Bebauung, genutzt als Biirogebaude bzw. Werkstatt liegt nicht im 50m

Bereich.
Die Abluftschornsteinhéhe betrigt 7,50. Die Abluftgeschwindigkeit 14m/s, so dafl zu der
Schornsteinhohe eine Uberhohung von ca. 4m zugerechnet werden kann.

Durch die Gebietsfestsetzung und Nutzung gehen auf die umgebende Bebauung und
Landschaft keine wesentlichen Stérungen aus.

Bodenordnung

Das Geliande in dem Plangebiet ist Eigentum des Investors.
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11. Flichenbilanz
ca. Flichen
Fliche Geltungsbereich (GE — Gewerbegebiet ) 4.343 m2 =100,00 %
Bebaute Flachen
Grundfliache Bestand Om2= 0,00%
Grundfliche Neubau 772 m2 = 17,78 %
Straf3en, Wege
Wirtschaftswege, Zuwegung, Plitze 2221 m2= 51,14%
iiberbaute Fliache 2.993 m2 = 68,92 %
GRZ 2.993/4343 = 69 %
GeschoBfliche EG= 772m2; 0G=99M2 871 m2
GFZ (2.993+99)/4343 = 71 %
aufgestellt: 10.02.1999 Architekturbiiro Kayser
StraBBe des Friedens 27

04668 Grimma
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