Planteil A (Planzeichenerklarung)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Verfahrensvermerke

1.

Der Staditrat der Stadt Grimma hat geméR § 2 Abs. 1 BauGB in-seiner:Sitzung am 23.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
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| Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 18-20 BauNVQ)

03 max. zuldssige Grundflachenzahl

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

SRS IS Baugrenze
0 offene Bauweise
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

GR Geh- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

Art der max. zuldssige

baulichen
Nutzung Vollgeschosse

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundflachen-
zahl (GRZ) Erlauterung der Nutzungsschablone

Bauweise Dachneigung

Il Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZVO 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

273 Flurstticksnummer
8
e Flurstlicksgrenze

100m Bemafiung in m

Gebaude Bestand (Kataster)

mogliche kinftige Flursticksteilung

’-I—’ Firstrichtung

Planteil B (Textliche Festsetzungen)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 10 BauNVO)

1.1 Gemal § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Auf den Flachen des allgemeinen Wohngebiets sind Wohngeb&ude und Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

1.2
Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVQ)
2.1 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Im WA ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflaiche maRgebende Flache ist die
Flache des Baugrundstlicks.

2.2  Geschossigkeit (§§ 16 und 20 BauNVO)
‘ Die Zahl der Vollgeschosse ist mit maximal 2 festgesetzt.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig.

' 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Gberbaubare Grundstlickflache ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von

einzelnen Geb&udeteilen ist nicht zuldssig. Nebenanlagen als Geb&ude sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig.

4, Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

51 GemaR Planzeichnung ist eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

5.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
Innerhalb des Plangebietes ist ein Geh- und Radweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

6.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangener 25 m? versiegelter Flache sind ein Laubbaum oder 10 m? Straucher zu pflanzen. Dabei sind Bdume mit einer
Qualitat mindestens H, 2xv, StU 8-10 sowie Straucher mit einer Qualitdt mindestens 2xv oB 60-100 ¢cm in einem Pflanzabstand
von ca. 1,5 m x 1,5 m zu verwenden. Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden. Diese sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Neuanpflanzungen sind bis spétestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des

jeweiligen Gebaudes auf dem betreffenden Grundstiick umzusetzen.

6.1

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind bis spéatestens eine Pflanzperiode nach

6.2
Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes géartnerisch zu gestalten. Es sind heimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Die bebauten sowie durch Fladchenbefestigungen versiegelten Flachen im Bestand, welche nicht mehr benétigt werden, sind
vollstandig zuriickzubauen.

6.3

[} Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

7. Dachgestaltung
Gemal Planeinschrieb ist im WA eine Dachneigung bis 45° zuldssig.

8. Fassadengestaltung
Die Verwendung von Holz als Uberwiegende Fassadenteile ist nicht zulassig.

Kartengrundlagen

Fortflihrungsriss Nr. 1943 der Gemarkung Grimma (Stand 03/2019)
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9. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,60 m zuldssig. Es ist ein Abstand zum Boden von 10 cm einzuhalten.

10. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur direkt an der Statte der Leistung zuléssig. Die zulassige Werbeflache betragt maximal 1 m2. Unzuléssig

sind Leuchtwerbung in wechselnden Farben sowie Werbeanlagen mit Lauflicht-, Wechsellicht- oder Blinklichtwirkung.
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(3)

(4)

®)

(6)
@
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Fur das Vorhaben besteht gemaR § 14 SachsDSchG Genehmigungspflicht. Diese ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leipzig einzuholen. Das Landesamt fiir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die
ausfuhrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter nennen. Den mit den Untersuchungen beauftragten
Mitarbeitern ist uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede mdégliche Unterstitzung zu gewdhren. Die

bauausfuhrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlielen. Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich im Kulturdenkmale handelt, hat dies unverztglich einer Denkmalschutzbehtrde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Fachbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Die
ausfuhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem&R § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Im Vorfeld von einzelnen BaumafBnahmen wird die Durchfilhrung von konkretisierenden, orts- und vorhabenkonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhdltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieBlich
Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten.
Zudem soliten die geplanten MaRRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den
notwendigen Umfang an ErkundungsmaRlnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische
Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung

und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische
Untersuchungen o. 4.) durchgefithrt wurden oder noch werden, sind die Ergebnisse unter Verweis auf § 11 des Sachsischen
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SachsABG) an das Séachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
zu Ubergeben. Im Falle der Durchfiihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gemal dem Gesetz iiber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstG) sowie der Verordnung
zur Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstGDV)
gegenlber dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hingewiesen.

Im stdlichsten Bereich des Plangebietes kann aufgrund der morphologischen Gegebenheiten bei starken oder lang anhaltenden
Niederschldgen die Gefahr des Ab- bzw. Eintrages von Erosionsmassen (Boden) nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es
wird empfohlen, im Rahmen der weiteren Planung hier verstarkt auf die Oberflaichenabflussverhéltnisse sowie ggf. auf einen

vorsorgenden Erosionsschutz zu achten.

Sofern Verkehrswege nach RStO 12 errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der Frosteinwirkungszone |l zuzuordnen.

Es wird auf eine ordnungsgemaRe Ausbildung der Kurven (Schieppkurven fur Feuerwehrfahrzeuge) und deren freizuhaltenden
Randbereichen hingewiesen. Hier sind Bereiche von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

Unmittelbar vor ErschlieBungs- und Baubeginn ist auf den potenziell geeigneten Flachen des Plangebietes eine den
methodischen Mindestanforderungen entsprechende Kartierung der-Zauneidechsen durchzufihren. Werden dabei
Nachweise der Zauneidechse festges zllt sind geeignete Malnahmen zur Vermeidung und zum Schutz der Population
zu ergreifen. Sofern erforderhch sind, re in geeignete Ersatzhabitate-umzusiedeln. Weiterhin ist vor Baubeginn das
Baufeld mit einem Reptlllenschytzzaun au zuzaunen, um das Einwandern von Individien aus dem Umfeld zu verhindern.

/

2. Der Stadtrat hat am 21.03.2019 den Entwurf des Bebauungsp{gnes "Rappenberg" als Bebau

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Rappenberg", bestehend aus der Planzeichnung (

7. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit de

"Rappenberg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung unfer Einbeziehung- von AuRenbereichsflaichen in das beschleunigte
Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen und-am. 15.09.2018 éffentlich bekannt gemacht.

Grimma, den . (el ' P g

Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunlgte Verfahren-gemaR § 13b i.V.m.
und zur Auslegung bestimmt.

Grimma, den < f;f B / ‘
: . Berger, Opt Fotigermester

3. Die von der Planung berihrten Behorden und Trager bffenthcher Belange und die benachbarfen Gemeinden smd gemaR § 4 Abs, 2

BauGB mit dem Schreiben vom 22.03.2019 zur Abgabe emer ‘Stellungnahme- aufgefordert worden. jE

7
Grimma, den £G.-(/&. 079

il A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.04.2019 bis 13:05.2019 (einschl.) in der Stadtverwaltung Grimma, Markt 17,
04668 Grimma wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt

der Stadt Grimma am 30.03.2019 rechtzeitig ortstiblich bekannt gemacht.

Grimma, den <!

Berger gOberblirgermeister

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der. BUrger sowie die Stellungnahmen der Trager Ejffenthcher Belange

n'-Z»2 CE. Jc’ﬁgepruﬂ und die Abwagung durchgefiihit. Das Ergebnis ist mitgeteilt »

in seiner Sitzung a

beschleumgte Verfahren geméal § 13b i.V.m. § 13a BauGB, bestehend aus Planzelchnung eil A), de lichen Festsetzungen
(Teil B) und der Begriindung, wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB amZ.? CE:&::.‘Svom Stadtrata als Sa

Borna, den 4"1? -')?d-""" &

—a Landratsamt Landkreis Leipzig
e - Vermessungsamt

8. Die Satzung des Bebauungsplanes "Rappenberg” als Bebauuﬁgsplan der Innenentwu:klung unter Einbeziehung von

Auf&enberemhsﬂachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung vom
C¥.Ze4Sund den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefemgt

019

9. Dle Satzung des Bebauungsplanes "Rappenberg” als Beb'a“mmgSplén der Innenentwicklung unter Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b i.V.m. § 13a BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die

Versffentlichung im Amtsblatt der Stadt Grimma am£7.24.4:/7.% ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 -BauGB)
Entschéadigungsanspriichen ( 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .21.74..42 /4 in Kraft getreten.

Grimma, den £4./4.4 15

fon (0 34 37) 98 58 0 fax (0 34 37) 98 58 226

gemal § 13b BauGB
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