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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Stadtrat der Stadt Grimma hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet Rappenberg, 2.BA* beschlossen. Ziel ist die Schaffung
von Baurecht fir ein durchgriintes Wohngebiet und eine Kindertagesstatte.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Grimma stidwestlich des Brauereiwegs. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,3 Hektar. Die Flache war friher zum Grolteil
Standort fir eine Kleingartenanlage. So sind insbesondere in der Mitte des Plangebiets noch
immer die ehemaligen Kleingarten zu erkennen. Teilweise ist auch die Bebauung noch
vorhanden. Allerdings sind die Garten aufgrund der bereits mehrere Jahre zurlickliegenden
Nutzung bereits verwildert. Nordlich und sudlich der ehemaligen Kleingarten sind Flachen fur
Grinland und Ruderalflachen vorhanden. Diese sind teilweise, wie auch die ehemaligen
Kleingarten, mit Baum- und Gehdlzstrukturen durchsetzt.

Die Flache ist Teil des stadtebaulichen Erweiterungsgebiets am Rappenberg. Ostlich des
Geltungsbereichs flr den vorliegenden Bebauungsplan wurde bereits der Bebauungsplan Nr.
100 ,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA* aufgestellt. Dieser wurde am 26.11.2019 genehmigt.
Die Grundsticke im Bereich dieses Bebauungsplans sind bereits alle verkauft, die
ErschlieBungsarbeiten sind abgeschlossen und die ersten Wohngebadude wurden bereits
errichtet oder befinden sich derzeit im Bau.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem in der Stadt Grimma tatsachlich vorhandenen
Bedarf an zusatzlichem Wohnraum, insbesondere in Form von Einfamilienhausern. Laut
Statistischem Landesamt hat sich die Einwohnerzahl in Grimma nach den
Bevolkerungsruckgangen der letzten Jahrzehnte mittlerweile stabilisiert. Um diese positive
Entwicklung weiterhin zu unterstiitzen, méchte die Stadt Grimma der vorhandenen Nachfrage
nachkommen und schrittweise zusatzliche Wohnbaustandorte zur Verfigung stellen.
Innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungskdrpers der Stadt Grimma sind jedoch
nur noch wenige erschlossene Baugrundstiicke im Sinne der Innenentwicklung vorhanden.
Dies begriindet sich insbesondere dadurch, dass in den letzten Jahren nur wenige neue
Wohngebiete erschlossen wurden und oft aufgrund topgraphischer Gegebenheiten oder
Hochwassergefahrdung keine stadtebaulichen Erweiterungsméglichkeiten bestehen. Aus
diesem Grund ist flr die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen eine Inanspruchnahme
bisheriger Aulenbereichsflachen notwendig. Das Plangebiet bietet dafir gute
Voraussetzungen, da es direkt an den im Zusammenhang bebauten Siedlungskorper
anschlief3t und es sich um eine Nachnutzung der ehemaligen Kleingartensiedlung handelt.
Somit wird die Flachenneuinanspruchnahme bisher noch unerschlossener Flachen auf ein
notwendiges Mald beschrankt. Durch den direkten Anschluss des Plangebiets an den im
Zusammenhang bebauten Siedlungskdrper ist eine ErschlieBung mit vergleichsweise
geringem Aufwand mdglich. Es besteht die Mdglichkeit, durch eine Konzentration der
stadtebaulichen Entwicklung am Rappenberg in direktem Anschluss an das Stadtgebiet
Grimmas eine weitere Zersiedelung zu verhindern und den Wohnstandort Grimma zu starken.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines neuen aufgelockerten Wohngebiets, welches
den Ubergang zwischen dem Siedlungskérper im Norden und Osten und den Offenlandflachen
im Westen markiert. Dabei sollen nicht ausschliellich Grundsticke fur Einfamilienhduser
geschaffen werden, auch ortsbildgerechte Mehrfamilienhauser sowie eine Kindertagesstatte
sind vorgesehen. Zudem soll in der Mitte des neuen Wohngebiets ein Griinzug entstehen,
welcher als Flache fir Erholungszecke mit einem Spielplatz ausgestaltet wird.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt, gemall § 2 Abs. 4 BauGB und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchgefihrt. Die
Ergebnisse werden in einem Umweltbericht dargestellt, der einen gesonderten Teil der
Begrindung bildet.
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2 stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Masterplan zu Entwicklung des Wohngebiets Rappenberg vom
18.07.2019 zugrunde. Alleinstellungsmerkmal des Baugebietes gemal Masterplan ist die
grolRe, sich von Westen nach Osten ziehende, 6ffentliche Griinflache mit einer Gré3e von ca.
1,2 ha. Sie teilt das Gebiet in einen nordlichen und sitdlichen Bereich und schafft einen
Ruckzugs- und Erholungsort fir die Anwohner. Hier soll ein Spielplatz entstehen. Gleichzeitig
wird so die bereits bestehende Vegetation zu einem grof3en Teil erhalten. Der Griinzug ist
durchgangig und wird nicht durch eine 6ffentliche Stra3e unterbrochen. Im Westen befindet
sich ein Weg, welcher nur zum Teil fir die Nutzer der sidlich liegenden Kleingarten befahrbar
ist. Auch der von Siden kommende Weg zu den Kleingarten wird erhalten. Ein weiterer
schmaler Grunstreifen fihrt von Nord nach Sid durch das Plangebiet und schafft eine
Grinstruktur, welche das Wohngebiet durchzieht. Die StralRenflihrung verlauft geradlinig
durch das Gebiet. Die Nord-Sud Verbindung erfolgt in Verlangerung des Kiefernwegs.

. Mehrfamilienhauser e %, i
als westiche Begrenzung des Wohngebietes | s ¢ s A

fnax. 2 Geschosse mit ausgebauten Dachgeschoss |

A B 74
Einfamnilien- und Doppelhauser, P ™ gy

ca. 75 Grundstucke mit 500-1.100 m?, s

Zusammenlegung / Teilung einzelner 7 5 Eant & £ N s
Grundsticke moglich // Yy RN 5
) e : ’f‘ % ™
N - S < s
\\ ,;3 gl = / > ‘//
> e L
cptionale Flache fir Gemeinschaftsprojekte, _, 4 ﬁ o w
Wohnkommunen, c.a. o

Baumpestand

£
Abb. 1:  Auszug aus dem Masterplan ,Wohngebiet Nordstrae Rappenberg®, Stand: 18.07.2019

Im Vergleich zum Masterplan hat sich die Flache des Plangebiets etwas verkleinert, da das
Flurstick 453/29 nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wird.
Infolgedessen wurde auch der Strallenverlauf angepasst. Zudem werden im Bebauungsplan
mehr Grinflachen ausgewiesen, als im Masterplan urspriinglich vorgesehen. Hierdurch sollen
die Auswirkungen auf die Umwelt vermindert werden. Aus diesem Grund verringert sich auch
die Anzahl der geplanten Wohngrundsttcke.
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Zur Umsetzung des Masterplans werden im Bebauungsplan Uberwiegend Flachen fur
allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Da innerhalb des Plangebiets auch
die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen ist, wird auch eine Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt. Die zu erhaltenden und zu entwickelnden Grunstrukturen werden grof3tenteils als
offentliche Grinflachen festgesetzt, die innerhalb der ehemaligen Kleingarten vorhandenen
Gebaudestrukturen werden vollstandig zuriickgebaut. Es werden zudem Festsetzungen zum
weitgehenden Erhalt der innerhalb dieser Grunflachen bestehenden Gehdlze getroffen. Die
Strallenverkehrsflachen werden als offentliche Stralenverkehrsflaichen festgesetzt. Die
Stralienbreite soll am Brauereiweg und am Fliederweg (sudliche Verlangerung des
Kiefernwegs) groRRzugiger gestaltet werden und einen separaten Gehweg sowie
straenbegleitende Stellplatze und Standorte fir StraRenbdume ermdglichen. Die inneren
Verkehrsflachen sollen hingegen als Mischverkehrsflachen ohne separate Gehwege gestaltet
werden und fallen entsprechend schmaler aus.

3 Verfahren
31 Plangrundlage
Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:1.000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der

digitale Katasterauszug der Stadt Grimma, zur Verfigung gestellt durch den Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), dI-de/by-2-0 (Stand: Juli 2020).

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte flur die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 103 ,Wohngebiet Rappenberg, 2. BA* der Stadt Grimma:

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat und | § 2 Abs. 1 BauGB 24.09.2020 und
ortsuibliche Bekanntmachung des 21.11.2021

Aufstellungsbeschlusses

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum 25.03.2021
Vorentwurf des Bebauungsplans

3.  Einholen der Stellungnahmen der|(§4 Abs. 1 BauGB i.V.m.| 22.04.2021 bis
Nachbargemeinden, der Behdrden und|§ 2 Abs.2 BauGB 28.05.2021
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, zum Vorentwurf

4. fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 26.04.2021 bis
28.05.2021
5.  Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum 16.09.2021

Entwurf des Bebauungsplans

6. Einholen der Stellungnahmen der|§4 Abs. 2 BauGB i.V.m.| 07.10.2021 bis
Nachbargemeinden, der Behoérden und|§ 2 Abs. 2 BauGB 10.11.2021
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden kann, zum Entwurf

7.  férmliche Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB 25.10.2021 bis
26.11.2021
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum
8. Behandlung der Anregungen und Bedenken|§ 3 Abs. 2 S. 4 i.V.m. 24.02.2022

aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der|§ 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden im Stadtrat im Rahmen
einer umfassenden Abwagung

9.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 24.02.2022

10. Information der Burger, der Behdrden und|§ 3 Abs. 2 BauGB 24.03.2022
sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden Uber das Ergebnis der
Abwagung zu den wahrend der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen

11. Genehmigung durch die hohere | § 10 Abs. 2 BauGB 17.08.2022
Verwaltungsbehdérde
12. Bekanntmachung der Genehmigung und|§ 10 Abs. 3 BauGB 15.10.2022

somit Inkrafttreten des Bebauungsplans

3.3 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
berucksichtigen.

Frihzeitige Beteiligung

Die an der Ecke Brauereiweg/Fliederweg gelegene Flache fir Versorgungsanlagen entfallt
und wird dem angrenzenden Wohngebiet zugeschlagen, der Kurvenradius der Verkehrsflache
wird vergrélert.

Die bisherigen Baufelder im WA2 werden dem WA1 zugeordnet, dafir werden die beiden
sudlichsten Baufelder aus dem WA1 entlang der Planstra’e C zum WA2.

Die Verkehrsflache Fliederweg wird zwischen der PlanstraRe C und der nérdlichen
Einmindung der PlanstralRe D auf eine Breite von 10,50 Meter aufgeweitet, um die Errichtung
zusatzlicher Stellplatze zu ermdoglichen.

Das westlich der PlanstralRe D befindliche Baufenster wird im nordwestlichen Bereich teilweise
auf bis zu 23 Meter verbreitert um eine bessere Bebaubarkeit der Grundstlicke zu erreichen.

Es werden gestalterische Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigung, Stellung der
baulichen Anlagen, Dacheindeckung, Fassaden und Einfriedungen erganzt, zusatzlich erfolgt
der Ausschluss sogenannter ,Schottergarten®.

Auf dem Flurstlick 1826 ist durch Sukzession eine Waldflache nach Landeswaldgesetz des
Freistaates Sachsen entstanden. Fur die mit der Planung vorbereitete Nutzungsanderung der
Waldflachen in eine Waldumwandlung erforderlich.

Zusatzlich werden Hinweise zum Bodenschutz, zum vorsorgenden Radonschutz, zur Nutzung
der Geothermie und dem Immissionsschutz aufgenommen.
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Férmliche Beteiligung
Im Rahmen der formlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine
Belange vorgebracht, die zu einer Anderung der Planung geflihrt haben.

Derzeit noch vorhandene Bauliche Anlagen im Bereich der ehemaligen Kleingarten wurden
auf der Planzeichnung nachrichtlich erganzt und zum Rickbau gekennzeichnet.

Mit der Bekanntmachung des Regionalplans Leipzig-Westsachsen am 16.12.2021 16st dieser
den bisher geltenden Regionalplan Westsachsen 2008 ab, dieser ist nicht mehr anzuwenden.
Das Kapitel Regionalplanung wurde entsprechend Uberarbeitet.

In der Begrindung wurden Hinweise zum Denkmalschutz, zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers, zur ErschlieBung und zum Bodenschutz im Rahmen der
Bauausflihrung erganzt.

Im Umweltbericht ~ wurden erganzende Informationen  zu  den externen
KompensationsmaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Grimma und zu den Belangen nach
den Buchstaben e) bis h) aus dem § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie zur Nr. 2e aus der Anlage 1
zum BauGB.

Weitere Einzelheiten sind den dazu gefassten Beschlissen des Stadtrats und den
dazugehérigen Abwagungsprotokollen zu entnehmen.

4 Lage, Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103 ,Wohngebiet Rappenberg, 2. BA* befindet
sich in der Stadt Grimma im Landkreis Leipzig. Das Plangebiet liegt nordwestlich des
Stadtzentrums von Grimma sowie sudwestlich des Ortsteils Hohnstadt.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 453/30, 435/32, 453/34, 453/35, 453/38 und 453/n in
der Gemarkung Hohnstadt und Teile der Flurstiicke 1826 und 2542 in der Gemarkung
Grimma. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 8,3 Hektar.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: Flurstiicke 451/1 (Elfackerweg), 453/31, 453/5, 453/m, 453/39, 453/p
(Wohnen, Garten), 497/1 (NordstralRe), 453/q, 453/r, 453/s, 453/t, 453/u,
453/v, 453/7, 453/9 (Wohnen, Garten) und 473/1 (Kiefernweg) der
Gemarkung Hohnstadt

- im Osten: Flursticke 76 (Wohnen) und 252/1 (Brauereiweg) der Gemarkung
Hohnstadt sowie, 1027/69, 1027/45, 1027/48, 1027/51, 1027/54,
1027/57, 1027/60, 1027/63, 1027/64 (Wohnen, Bebauungsplan Nr. 100
,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA“), 1027/70 (Holunderweg) und 1027/44
(Grunflachen, Kleingarten) der Gemarkung Grimma

- im Suden: Flurstiicke 2542 (Fliederweg) und 2517/2 (Griunflachen, Wege) der
Gemarkung Grimma

- im Westen: Flursticke 1826 (Kleingarten, Wald, Grunflachen) der Gemarkung
Grimma sowie 453/29 und 453/33 (Grinflachen) der Gemarkung
Hohnstadt

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 8
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Abb. 2: Lage des Plangebiets (aus RAPIS, 2020)

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Grimma und grenzt direkt westlich an
den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 100 ,Wohngebiet Rappenberg,
1. BA* an. Auf der Flache befinden sich insbesondere in der Mitte des Plangebiets ehemalige
Kleingarten, teilweise ist die Bebauung noch vorhanden. Im Bereich der Kleingarten ist auch
ein ausgepragter Baum- und Gehdlzbestand vorhanden. Dieser erstreckt sich teilweise nach
Norden bis an den Brauereiweg. Zudem verlaufen mehrere Schotter- und Feldwege durch das
Plangebiet. Diese verbinden den Rappenbergring im Siden mit dem Kiefernweg und der
Nordstralle im Norden. Die Ubrigen Flachen sind von Wiesen sowie Ruderal- und
Staudenfluren gepragt.

In direkter Umgebung befindet sich nérdlich und dstlich bereits bestehende Wohnbebauung,
die teilweise eine pragende Wirkung auf das Plangebiet ausibt, sowie Kleingartenanlagen
sudlich und Offenlandbereiche westlich angrenzend. Die Wohnbebauung besteht aus Ein- und
Mehrfamilienhausern mit dazugehérigen Garten.

5.2 geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. §§ 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschlitzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchGi.V.m.
§ 21 SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fir
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eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter (FFH-Gebiete
oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Thimmlitzwald — Muldetal“. Die Grenze des LSG verlauft in etwa entlang der
Bundesstrale B 107. Die geringste Entfernung zur Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplans betragt ca. 250 m. Strukturen des Schutzgebietes werden durch die Planung
nicht in Anspruch genommen und aufgrund der Entfernung sind durch die Entwicklung des
Wohngebiets keine Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des LSG zu erwarten.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich. Die archaologische
Relevanz des Vorhabenareals belegen zahlreiche archaologische Kulturdenkmale aus dem
direkten Umfeld, die nach § 2 SadchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Geman
§ 14 SachsDSchG bedarf demnach der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturmerkmale befinden. Eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leipzig
einzuholen.

Das Landesamt fur Archologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummer und den verantwortlichen
Bauleiter nennen.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzoégerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche
Unterstitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung
davon zu informieren.

Es wird auf § 20 SdchsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist.

5.4 Altlasten

Zum derzeitigen Kenntnisstand gibt es keinen Verdacht auf Altlasten im Plangebiet.

Gemall digitalem Raumordnungskataster (DIGROK) befindet sich aulerhalb des
Geltungsbereichs, nordlich des Brauereiwegs die Altablagerung ,Verfullung Ehem. Brauerei

Elfackerweg" (83121047, Altablagerung, untere BSB, Verfiullung "Ehem. Brauerei
Elfackerweg")
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5.5 Waldflachen

Auf dem Flurstlick 1826 ist durch Sukzession eine Waldflache nach Landeswaldgesetz des
Freistaates Sachsen entstanden. Fur die mit der Planung vorbereitete Nutzungsanderung der
Waldflachen in eine Waldumwandlung erforderlich. Dafur prift die zustandige Forstbehdrde
im Bauleitplanverfahren, ob eine Umwandlung in Aussicht gestellt werden kann und erteilt eine
Umwandlungserklarung. Der Bebauungsplan kann erst in Kraft treten, wenn die
Umwandlungserklarung erteilt wurde.

Die tatsachliche Waldumwandlung nach § 8 SachsWaldG darf erst genehmigt werden, wenn
die Inanspruchnahme fir die genehmigte Nutzungsart zuldssig ist. Die Beantragung der
Waldumwandlung erfolgt bei der zustéandigen Forstbehdrde.

Die spatere eigentliche  Waldflacheninanspruchnahme (nach  Abschluss  des
Bauleitplanverfahrens) bedarf der Beantragung einer Waldumwandlungsgenehmigung auf
Grundlage § 8 Abs. 1 SachsWaldG durch die Grundstickseigentumer bzw. potentiellen
Bauherrn, welche die Nutzungsartenanderung tatsachlich vollziehen.

Im Rahmen der tatsachlichen Waldumwandlung sind dann Kompensationsmaflinahmen nach
§ 8 Abs. 3 SachsWaldG erforderlich, Umfang und Art der Kompensation sind durch die untere
Forstbehorde festzulegen. Die umzuwandelnde Waldflache hat eine Grélke von 0,55 Hektar.
Geeignete Flachen fir eine Ersatzaufforstung stehen auf dem Flurstick 2622/60 in der
Gemarkung Grimma zur Verfliigung.

6 uibergeordnete Planungen

Fir die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
§ 3 Raumordnungsgesetz aus:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP 2021)

Auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung:
6.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) wird die Stadt Grimma als
Mittelzentrum entlang einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse
zwischen den Oberzentren Leipzig im Nordwesten und Dresden im Sudosten dargestellt.
Zudem wird sie dem verdichteten Bereich im landlichen Raum zugeordnet. GemaR Grundsatz
1.2.4 sollen die verdichteten Bereiche im landlichen Raum als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt
werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in
den landlichen Raum insgesamt ausgehen. Die Planung entspricht diesem Grundsatz, da
durch die Schaffung neuer Wohnbauflachen das Mittelzentrum Grimma als Zentraler Ort
gestarkt wird. Dies tragt auch zur Festigung der Siedlungsstruktur des landlichen Raumes bei
(Grundsatz 1.2.2).

Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdumen Sachsens vermindert werden (G 2.2.1.1). Aullerdem soll die Festsetzung neuer
Wohnbaugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen
erfolgen (Z 2.2.1.3). Die Planung dient der Ausnutzung eines vorhandenen Flachenpotenzials
in Anbindung an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Stadt Grimma. Das Plangebiet
liegt in einer Entfernung von ca. 1 km zum Zentrum der Stadt Grimma und wird hinreichend
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durch die umliegende Bebauung gepragt. Die Planung dient der Nachnutzung einer
ehemaligen Kleingartensiedlung und die Herstellung der Erschlieung ist mit vergleichsweise
geringem Aufwand mdglich. Mit der weitgehenden Nutzung einer vorhandenen,
ausbaufahigen Infrastruktur und der Anbindung des Gebietes an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil wird den Grundsatzen des LEP 2013 entsprochen.

Zudem entspricht das Vorhaben Grundsatz G 2.2.2.2 des LEP 2013, wonach die
Stadtentwicklung so erfolgen soll, dass u.a. das bestehende Siedlungsgeflige angemessen
bertcksichtigt wird. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen
Nutzung wird eine Einbindung der zukilnftigen Bebauung in das vorhandene Ortsbild
sichergestellt. Die Bebauung soll sich insbesondere an den im Umfeld bereits vorhandenen
Wohngebauden orientieren. Damit wird 0.g. Grundsatz entsprochen.

6.2 Regionalplanung

Die Stadt Grimma befindet sich als Mittelzentrum gemaR dem Regionalplan Leipzig-
Westsachen 2021 an einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse
zwischen den Oberzentren Leipzig und Dresden und ist gemaf der Raumkategorisierung im
LEP 2013 als verdichteter Bereich im landlichen Raum dargestellit.

Gemal Grundsatz 1.1.10 soll im Raum Grimma/Wurzen unter anderem die Standortqualitat
fur attraktives Wohnen bewahrt und ausgebaut werden soll. Durch die Schaffung neuer
Wohnbauflachen sowie einer Kindertagesstatte und umfassenden Griinstrukturen innerhalb
des Plangebiets wird gemaR diesem Grundsatz die Standortqualitat fir Wohnraum in der Stadt
Grimma ausgebaut. Dies tragt zur Starkung des Mittelzentrums Grimma insgesamt bei.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen weist in seinem Grundsatz 4.1.3.1 auf den
Bodenschutz hin. Demnach sollen bodenverbrauchende Nutzungen auf das unabdingbar
notwendige Maly beschrankt werden, innerdrtliche Bauflachenpotentiale sollen vorrangig
genutzt werden. Eine Inanspruchnahme bisher noch unverbauter Flachen in Grimma ist fr
die weitere stadtebauliche Entwicklung notwendig, weil innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Siedlungskoérpers der Stadt Grimma nur noch wenige erschlossene Baugrundstiicke
im Sinne der Innenentwicklung vorhanden sind. Dies steht allerdings im Widerspruch zu der
anhaltend hohen Nachfrage nach Bauland. Die bestehenden Baulandreserven sind
weitestgehend erschopft, weil in den letzten Jahren nur wenige neue Wohngebiete
erschlossen wurden und oft aufgrund topgraphischer Gegebenheiten oder
Hochwassergefahrdung keine stadtebaulichen Erweiterungsmdglichkeiten bestehen. Das
Plangebiet bietet gute Voraussetzungen fur eine stadtebauliche Erweiterung, weil es direkt an
den im Zusammenhang bebauten Siedlungskérper anschlieft und es sich um eine
Nachnutzung der ehemaligen Kleingartensiedlung handelt. Somit wird die
Flachenneuinanspruchnahme bisher noch unerschlossener Flachen auf ein notwendiges Mal}
beschrankt. Durch den direkten Anschluss des Plangebiets an den im Zusammenhang
bebauten Siedlungskérper ist eine Erschlieung mit vergleichsweise geringem Aufwand
mdglich. Es besteht die Moglichkeit, durch eine Konzentration der stadtebaulichen Entwicklung
am Rappenberg in direktem Anschluss an das Stadtgebiet Grimmas eine weitere Zersiedelung
zu verhindern und den Wohnstandort Grimma zu starken.

AulRerdem kommt die Stadt dem Ziel 2.2.1.2 des Regionalplans nach, dass bei Neubebauung
eine den naturlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte
anzustreben und auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung
in die Landschaft hinzuwirken ist. Durch die Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen
Nutzung wird die Anpassung an die siedlungsstrukturellen Gegebenheiten sichergestellt. Die
festgesetzten griinordnerischen Malinahmen dienen der angemessenen Durchgriinung des
Wohngebiets.
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Im nordwestlichen Teil des Plangebiets und weiter westlich angrenzend befindet sich ein
,Gebiet mit besonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes®. Gemal Ziel 4.1.2.5 des
Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 ist in solchen Gebieten der hohen und sehr hohen
Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen durch angepasste
Bewirtschaftungsformen Rechnung zu tragen. Dabei handelt es sich um umweltgerechte
landwirtschaftliche Nutzungen, die der Empfindlichkeit des Grundwassers in besonderem Maf}
Rechnung tragen, u.a. auch der &kologische Landbau und eine extensiv betriebene
Landwirtschaft sowie stoffeintragsminimierende Bewirtschaftungsweisen im Ackerbau
(konservierende Bodenbearbeitung, Direktsaat, Zwischenfruchtanbau). Zu angepassten
Bewirtschaftungsformen zahlen des Weiteren forstwirtschaftliche Nutzungen und
Bewirtschaftungen zur Landschaftspflege. Da im Plangebiet ausschlief3lich Wohnnutzung
etabliert werden soll, von der in der Regel keine erhebliche Gefahr durch Schadstoffeintrage
ausgeht, wird o. g. Ziel des Regionalplans nicht berihrt.

Des Weiteren soll bei der Planung von Baugebieten die wirtschaftlichen Mdglichkeiten zur
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden,
soweit dies die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei
Entwasserungsplanungen von Baugebieten sollen die naturlichen Wasserscheiden
eingehalten werden (G 4.1.2.6). Ein im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flir den
Bebauungsplan Nr. 100 ,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA* flir das gesamte Gebiet am
Rappenberg durchgefiihrtes Baugrundgutachten bestatigte die Versickerungsfahigkeit des
Bodens in den Bereichen mit angetroffenem Kiessand, die den Grolteil des Plangebietes
einnehmen. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von Straflen und
Dachflachen ist somit moglich. Die Planung steht somit in Einklang mit den Zielen des
Regionalplanes.

Zudem reicht ein regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet und eine Kaltabflussbahn,
deren Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. zu verbessern ist, in den nordwestlichen Teilbereich
des Plangebiets hinein (Karte 16 zum Regionalplan). Die regional bedeutsamen
Kaltluftentstehungsgebiete sind von grof3flachigen Versiegelungen, abriegelnde Be- und
Verbauung sowie von Luftschadstoff emittierenden Anlagen freizuhalten und ggf. durch
Erhdhung des Waldanteils aufzuwerten und regional bedeutsame Kaltabflussbahnen sind
ebenfalls von abriegelnden Be- und Verbauungen sowie von Luftschadstoff emittierenden
Anlagen und Aufforstungen im unmittelbaren Abflusskanal freizuhalten. Da das Plangebiet
aufgrund der Sukzession und friheren Gartennutzung von Geholzen durchzogen ist, die teils
mit einem dichten Unterwuchs und aufkommenden Ruderal- und Sukzessionsbestéanden
untersetzt sind, ist die Kaltluftwirkung auf den Siedlungsbereich von Grimma bereits schon
jetzt begrenzt, da die Gehdlze eine gewisse Barrierewirkung ausiben und die im Norden
produzierte Kaltluft nicht unmittelbar in die Stadtlage abflieRen lassen. Da ein Grofteil der
Geholzflachen erhalten bleibt bzw. an deren Stelle eine Wohnbebauung mit einer GRZ von
0,3 festgelegt wird, bleibt die Wirkung der Kaltluftabflussbahn in etwa gleichem Umfang
erhalten. Durch den Wegfall der ca. 6.700 m? grof3en Griinlandflache im Nordwesten ist jedoch
mit einer unerheblichen Verkleinerung des Kaltluftentstehungsgebietes zu rechnen.
Wesentlich fir die Kaltluftzufuhr in Grimma sind die dstlich der Beiersdorfer Stral3e liegenden
Griunflachen, da diese weiter in die Stadtlage hineinreichen und damit direkten, barrierefreien
Siedlungsbezug auslben.

Gemal Ziel 4.1.4.1 sind im Rahmen der Bauleitplanung die rdumlichen Voraussetzungen flr
den Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer Freirdume sowie den Luftaustausch zu
schaffen. Dazu soll der Ubergang der siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereiche in das
Siedlungsgeflige so berlicksichtigt werden, dass ihr Wirkbereich moéglichst tief in die Siedlung
hineinreicht. Durch die Festsetzung der Bauweise als offene Bauweise und die Abstufung der
zulassigen Bebauungsdichte von innen nach auflen werden die Auswirkungen auf die
Kaltluftbahnen bzw. deren Behinderung so gering wie mdéglich gehalten. Die Planung steht
somit in Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.
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Im Westen und Siden grenzen zudem gemaly Regionalplan zwei Vorbehaltsgebiete
Waldschutz an das Plangebiet an. Es handelt sich dabei um die Waldflache im Westen, welche
nordlich an die Kleingarten angrenzt, sowie die Waldflache sudlich der Strallen
Rappenbergring und Am Thostgrund. Hierzu wird im Regionalplan ausgefiihrt, dass der Schutz
des vorhandenen Waldes anzustreben ist. Eine naturnahe funktionsgerechte
Waldbewirtschaftung, die nach dem Grundsatz der gréRtmaoglichen Schonung der Ressourcen
Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt betrieben wird, tragt dabei wesentlich zum Erhalt bzw.
zur Entwicklung des Waldes als ein stabiles Okosystem bei. Da die Flachen lediglich an das
Plangebiet angrenzen und nicht in Anspruch genommen werden, wird dem Ziel des
Regionalplans nicht widersprochen.

6.3 Flachennutzungsplanung / Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fir die Stadt Grimma liegt derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Somit bedarf der
Bebauungsplan der Genehmigung gemal § 10 BauGB durch das Landratsamt Landkreis
Leipzig. Derzeit befindet sich das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt
Grimma in der Gesamtfortschreibung. Aus dem Entwurfsstand vom August 2015 gehen jedoch
keine Leitlinien zur Entwicklung des Plangebiets hervor.

Zur Siedlungsentwicklung der Kernstadt Grimma wird jedoch festgestellt, dass aufgrund
zunehmender Nachfrage und des Mangels an baureifen Grundsticken die Ausweisung neuer
Wohngebiete erforderlich wird. Der Wohnraum- und Entwicklungsbedarf soll innerhalb der
Kontur der Kernstadt Grimma gedeckt werden. Da die Planung die Ausweisung neuer
Wohngrundstiicke in Angrenzung zur Kernstadt Grimma vorsieht, wird dem im INSEK
definierten Ziel der Starkung des Kernstadtbereiches entsprochen.

7 geplante bauliche Nutzung
71 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebiets
vorgesehen. Gemafl § 4 BauNVO werden daher Flachen fiir die allgemeinen Wohngebiete
WA1 bis WA4 festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude und die
Nutzungen gemall §4 Abs.2BauNVO  zuldssig. Ebenfalls kdénnen  gemal
§ 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zugelassen werden.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig, da sie an dieser Stelle nicht in das
Gebiet passen und die Wohnnutzung stéren kénnen.

Zudem ist im Plangebiet die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen. Zwar sind
Anlagen fur soziale Zwecke in allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig. Allerdings soll
der Bereich dauerhaft als Flache fiir eine Kindertagesstatte gesichert werden. Daher wird der
Bereich gemall §9 Abs. 1 Nr. 5BauGB als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. Innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf sind neben einer Kindertagesstatte auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, die dem Nutzungszweck der
Kindertagesstatte dienen. Dies schlie3t ebenso Stellplatze gemal der Richtzahlentabelle fur
den Stellplatzbedarf und den Bedarf an Abstellplatzen flr Fahrrader gemaf VwVSachsBO mit
ein. Demnach sind je 20 bis 30 Kinder ein Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge sowie ein Abstellplatz
fur Fahrrader vorzusehen.
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mall der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA4 und die Gemeinbedarfsflache ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der
vorhandenen Bebauungsdichte in der naheren Umgebung und entspricht auch der
Festsetzung aus dem benachbarten Bebauungsplan ,Wohngebiet Rappenberg, 1. BA®. Somit
kann gewahrleistet werden, dass ein Wohngebiet mit aufgelockerter Bebauung und
ausreichenden Gartenflachen entsteht, welches den stadtebaulichen Ubergang zwischen dem
Siedlungs- und dem Offenlandbereich markiert. Die fur die Ermittlung der Grundflache
maRgebende Fliche ist die Flache des Baugrundstiicks. Eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und
der Gemeinbedarfsflache nicht zuldssig. Im Bereich des WA 3 mit der geplanten
mehrgeschossigen Bebauung ist eine Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir die
Errichtung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und der bendtigten Stellplatze
erforderlich.

Die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA4 erfolgt mit dem Ziel einer
stadtebaulichen Gliederung des Wohngebiets durch die Festsetzung unterschiedlicher
Haustypen Uber die Zahl der Vollgeschosse und der Gestaltung der Baukérper.

Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir die Gemeinbedarfsflache auf maximal 2 festgesetzt. Damit
wird die Errichtung eines zeitgemafien Gebaudes fir eine Kindertagesstatte ermdoglicht,
welches sich in Bezug auf die Baukdrperhdhe in die Umgebung einfugt.

Im WA1 sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist. Ziel ist die Bebauung mit Einfamilienhdusern mit ausgebautem
Dachgeschoss, wie sie direkt angrenzend bereits vielfach vorhanden sind. Im WA2 soll die
Errichtung von Stadtvillen mit maximal 2 Vollgeschossen ermdglicht werden. Im WA3 ist die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen, es sind dafir maximal 3 Vollgeschosse
zuldssig. Das WA4 bildet den Ubergang zu den angrenzenden Kleingéarten, es soll eine
niedrigere Bebauung Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse auf maximal 1 erreicht
werden. Damit ware hier die Bebauung mit Einfamilienhausern im Bungalowstil mdglich.

Durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse soll eine den tblichen Rahmen Ubersteigende
Hohenentwicklung der Gebaude in den jeweiligen Teilen des Plangebiets sowie eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

7.3 Bauweise

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA4 ist gemal § 22 Abs. 2 BauNVO eine
offene Bauweise festgesetzt. Somit wird sichergestellt, dass die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden und sich die kinftige Bebauung in das vorherrschende,
aufgelockerte Ortsbild einfligt. Zudem wird der Ubergang zwischen den Siedlungsbereichen
und der offenen Landschaft gestaltet.

Fir das allgemeine Wohngebiet WA3 und die Gemeinbedarfsflache ist gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung dient den
raumlichen Anforderungen an den Betrieb einer zeitgemalRen und barrierefreien
Kindertagesstatte sowie dem Ziel der Errichtung von Mehrfamilienhdusern im WA3. Bei der
abweichenden Bauweise ist eine Lange der Baukdrper > 50 Meter zulassig. Zu den
Grundstiicksgrenzen ist ein Grenzabstand von 3 Metern einzuhalten.
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7.4 uberbaubare Grundstiicksflache

Fir das allgemeine Wohngebiet und die Gemeinbedarfsflache werden gemaf
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO Baugrenzen festgesetzt. Diese verlaufen in der Regel in einem
Abstand von 3 Metern zu den &uferen Flursticksgrenzen und entsprechen somit dem
§ 6 SachsBO. Die Bebauung der Grundstlicke soll sich entlang der Verkehrsflachen auf den
vorderen Teilen der Grundstiicke vollziehen. Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass
Baufelder mit einer Tiefe von 20 Metern entstehen. Ein Vortreten von einzelnen Gebaudeteilen
ist nicht zulassig. Es wird zudem festgesetzt, dass Nebenanlagen als Gebaude nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind, um ein Heranbauen an die aufieren
Flurstlicksgrenzen auch durch Nebengebaude (z.B. Garagen, Gartenhauser) zu verhindern.
Andere Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten oder Wege sind auf3erhalb der Giberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

7.5 Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb werden offentliche Straflenverkehrsflachen festgesetzt. Diese dienen
der ErschlieRung des Plangebietes und umfassen den Brauereiweg und den Fliederweg (in
Verlangerung des Kiefernwegs). Zudem sind zur inneren ErschlieBung des Wohngebiets
zusatzliche offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Brauereiweg und Fliederweg bilden die
HaupterschlieBung. Daher wurden die Breiten der Verkehrsflichen so gewahlt, dass eine
Fahrbahn im Zwei-Richtungs-Verkehr mit einer Breite von 5,50 m, Stellplatze parallel zu
Fahrbahn (Breite: 2,50 m) und ein einseitiger Gehweg (Breite: 2,50 m) angelegt werden
kénnen. Die Verkehrsflachen fur die innere ErschlieBung sollen entsprechend der Gestaltung
des Holunderwegs im benachbarten 1.Bauabschnitt als gemischte Verkehrsflachen
ausgestaltet werden. Fir diese ist die festgesetzte Breite von maximal 5,50 m ausreichend.

Zusatzlich zu den o6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen sind zwei Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als 6ffentliche Geh- und Radwege festgesetzt. Eine der Verkehrsflachen
stellt die Verlangerung des Fliederwegs nach Siden dar, die andere Verkehrsflache verlauft
von der offentlichen StralRenverkehrsflache im noérdlichen Teil des Plangebiets durch die
offentliche Grinflache und anschlieend entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze
bis zur StralRe Rappenbergring. Diese Verkehrsflache soll kiinftig auch der Zufahrt zu den
Kleingarten sidwestlich des Plangebiets dienen. Die Nutzbarkeit ist verkehrsrechtlich zu
regeln. Um eine Nutzung der Ful3- und Radwege durch Kraftfahrzeuge auszuschlief3en, sind
ggf. bauliche Vorkehrungen in Form von Pollern oder Ahnlichem vorzusehen.

Es wird angeregt, StralRenverkehrsflachen sowie Geh- und Radwege in ungebundener
Bauweise zu pflastern um die Versiegelung des Bodens zu mindern.

7.6 Griinflachen

Innerhalb des Plangebiets sind etwa 2,6 Hektar als offentliche und private Grunflachen
festgesetzt. Diese dienen dem weitestgehenden Erhalt der dort vorhandenen Bepflanzung.
Die Abgrenzung der Grinflachen orientiert sich dabei weitgehend an den Standorten der
bereits vorhandenen Baume und Straucher. Hierdurch wird erreicht, dass sich die kiinftige
Bebauung gut in das Landschaftsbild einfliigt und ein durchgriintes Wohngebiet entsteht.
Zudem werden Lebensrdume von Tieren und Pflanzen erhalten. Die gréflte Grinflache
befindet sich in der Mitte des Plangebiets und teilt das Wohngebiet in einen nérdlichen und
einen sldlichen Bereich. Hier ist u.a. die Anlage eines Spielplatzes geplant. Zudem verlauft
ein Grinzug von Nord nach Sud durch die kiinftigen Wohnbauflachen. Hier ist die Umsetzung
einer grinen Wegeverbindung durch das Wohngebiet maglich.
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7.7 bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Organisation des ruhenden Verkehrs
im Wohngebiet und dem Einfligen der kiinftigen Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen
in die nahere Umgebung, der Umsetzung des durchgriinten Charakters und der Wahrung
ortstypischer baulicher Gestaltungsformen.

Stellplatze und Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und
WA 4 mindestens 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstiick zu errichten sind. Fir das
WA 3 (mehrgeschossiger Wohnungsbau) sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit
vorzusehen. Somit wird sichergestellt, dass Stellplatze in ausreichender Anzahl auf dem
eigenen Grundstlck bereitgestellt werden, ein Parken auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
soll weitestgehend vermieden werden.

Standplatze fur Mullbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder sonstige bauliche
Maflnahmen gegen Einsicht abzuschirmen. Eine visuelle Beeintrachtigung durch zahlreiche
Mullsammelbehalter entlang der von auflen einsehbaren Grundstlicksteile soll damit
vermieden werden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von Holz, Metall oder Kunststoff zur Fassadengestaltung ist bis zu einem
Anteil von maximal 40 Prozent je Fassadenseite zuldssig. Fassaden mit einem Gberwiegenden
Anteil dieser Materialien fligen sich nicht in das vorhandene und fir Grimma typische Ortsbild
ein und sollen vermieden werden. Eine punktuelle oder untergeordnete Verwendung als
Gestaltungselement ist maglich.

Dachgestaltung
Im Sinne des Einfligens in das vorhandene Ortsbild und mit dem Ziel einer stadtebaulichen
Gliederung sind fur die Wohngebiete Dachformen und Dachneigungen festgesetzt, die jeweils
der angestrebten Bebauung entsprechen. Die Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen
und Dachneigungen gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und
Nebenanlagen.

Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 10 Grad und einer Flache von mehr als 10 m?
sind in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit einzudecken. Glanzende oder
reflektierende Materialien zur Dacheindeckung sind nicht zulassig. Die Festsetzung stellt
sicher, dass flr die Umgebung typische Dachfarben entstehen, die sich in das Ortsbild
einfligen.

Aufgrund der positiven Auswirkungen auf das Kleinklima, die Fauna und die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser ist flr die zu errichtenden Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet
WA 4 auch ein Flachdach zulassig, wenn es als Griindach ausgefihrt wird.

Einfriedungen
Um Einfriedungen zu vermeiden, welche als das Ortsbild stérende Sichtbarrieren wirken

kénnen, wird die maximale Héhe der Einfriedungen auf 1,40 m begrenzt. Zum Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten, um die Wanderung von Amphibien und Kriechtieren nicht zu
beeintrachtigen. Blickdichte Einfriedungen sind nicht zuldssig. Hecken zur Einfriedung sind
ausschlie8lich als Laubstrauchhecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,60 m zur
Stralienseite und von 2 m an den Ubrigen Grundsticksgrenzen zuldssig. Die ausschlieRliche
Verwendung von Laubstrauchhecken unterstitzt den grinen und aufgelockerten Charakter
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des Wohngebiets und flgt sich auch hinsichtlich der das Gebiet durchziehenden Grinflachen
in die Umgebung ein. Zudem bieten diese Hecken wichtige Lebensrdume fur Insekten,
Kleintiere und Vogel.

Freifldchengestaltung

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen. Steinschittungen in
Verbindung mit Abdeckvliesen oder Folien sind zur Gestaltung der Freiflachen nicht zulassig.
Die flachige Verwendung von Steinen zur Gartengestaltung entspricht nicht dem durchgriinten
Charakter des Gebiets, zudem werden durch die Verwendung von Vlies und Folie die
nattrlichen Bodenfunktionen, zum Beispiel die Versickerung von Niederschlagswasser
beeintrachtigt.

Auf jedem Baugrundstiick in den allgemeinen Wohngebieten ist entlang der erschlielienden
Verkehrsflache ein Baum der Art "Thuringische Mehlbeere" (sorbus thuringiaca) zu pflanzen.
Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mind. 2x verpflanzt mit einem Stammumfang von 12-14
cm zu verwenden. Abgehende Geholze sind spatestens in  der nachfolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Entlang der inneren Erschliefungsstrafe soll durch die
Pflanzung ein alleeartiger Charakter entstehen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Anpassung an die erschliel’iende Verkehrsflache
zuldssig, soweit ein natirlicher und héhengleicher Anschluss an die Nachbargrundstiicke
gewabhrleistet ist. Eine Einebnung benachbarter Grundstiicke auf einem unterschiedlichen
Hohenniveau soll vermieden werden, eine Bebauung soll sich unter weitgehender Erhaltung
der bestehenden, natirlichen Gelandeoberflache vollziehen. Im Rahmen Ubermafiger
Gelanderegulierungen verwendete Betonelemente zur Stitzung von entstehenden
Bdschungen sollen vermieden werden, da diese auch zu nachbarschaftlichen Konflikten
fihren. Zudem sollen die vorhandenen, natirlichen Bodenfunktionen im Plangebiet
weitestgehend erhalten bleiben.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieBung

Der Anschluss des Plangebiets an das Straltenverkehrsnetz erfolgt direkt tGber den entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Brauereiweg nach Nordwesten iber den
Elfackerweg zur B 107a und der nordéstlich verlaufenden Verlangerung des Kiefernwegs zur
B 107. Zusatzliche besteht eine Anbindung an das bestehende Stralennetz Uber die
NordstraRe und den Brauereiweg in Richtung Turmstrae. Uber diese Verbindungen besteht
ein Anschluss an das Stadtzentrum Grimmas in etwa einem Kilometer Entfernung. Zudem
besteht tber die B 107n im weiteren Verlauf Anschluss an die Bundesautobahn A 14.

Das Vorhabengebiet wird derzeit nicht durch den Gffentlichen Personennahverkehr bedient.
Eine Anbindung an den OPNV erfolgt Uber die sich in ca. 250 m Entfernung befindenden
Bushaltestelle "Grimma, Schillerstr." mit der Stadtbuslinie A.

Zur Verbesserung der Anbindung des Wohngebiets und der geplanten Kindertagesstatte ist
im Zuge der Realisierung die Einrichtung einer Bushaltestelle am Brauereiweg in Hohe der
Gemeinbedarfsflache geplant.
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8.2 Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist der Versorgungsverband Grimma-
Geithain (VVGG) zustandig. Dieser bezieht das Wasser aus dem Leitungsnetz der
Kommunalen Wasserwerke Grimma-Geithain GmbH (KWW). Im Bereich des Brauereiweges
verlauft eine Trinkwasserleitung. Der Anschluss an das Trinkwasserleitungsnetz ware somit
mdglich. Fir die Erschliefung des Baugebiets muss ein ErschlieRungsvertrag mit der KWW
abgeschlossen werden.

8.3 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der Stadt
Grimma. Fur das Plangebiet ist gemal DVGW-Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 fiir einen
Zeitraum von zwei Stunden eine Loschwassermenge von mindestens 48 m?h bereitzustellen.

Durch den an der Ecke Brauereiweg/Kiefernweg befindlichen Unterflurhydranten kénnen
52 m?h zur Verfligung gestellt werden. Die Léschwasserversorgung fir das Plangebiet kann
damit prinzipiell als gesichert angesehen werden. Allerdings schlie3t der gemal DVGW W 405
einzuhaltende Radius von 300 m um diesen Hydranten nicht das gesamte Plangebiet mit ein.
Daher ist im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets mindestens ein weiterer Hydrant im
sudlichen Teilbereich vorzusehen.

8.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers erfolgt durch die Veolia Wasser Deutschland
GmbH im Auftrag des Versorgungsverbandes Grimma-Geithain (VVGG). Es besteht die
Méoglichkeit, das Abwasser Uber ausschlieBlich o6ffentliche Raume und mithilfe eines
Pumpwerkes in vorhandene Leitungen &stlich des Plangebietes (Turmstral’e) ab- und
einzuleiten. Fur die ErschlieRung des Baugebiets muss ein ErschlieRungsvertrag mit der KWW
abgeschlossen werden.

8.5 Niederschlagswasser

Nach Auskunft der Veolia Wasser Deutschland GmbH, damals noch OEWA, vom 15.11.2018
befinden sich im Bereich des Plangebietes keine Leitungen der Kommunalen Wasserwerke
Grimma-Geithain GmbH. Daher ist das auf den Wohngrundsticken anfallende
Niederschlagswasser vollstandig zu sammeln und der Brauchwassernutzung zuzuflihren bzw.
zu versickern oder zu verdunsten. Das auf den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser soll gesammelt und zentral innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen
versickert werden.

Gemal Baugrundgutachten (Anlage 1) ist in den Bereichen mit angetroffenem Kiessand eine
Regenwasserversickerung der Straften- und Dachflachen mdglich. Dies gilt fur den groften
Teil des Plangebiets. Der Kf-Wert betragt nach Einschatzung 10° bis 10®. Dieser Bereich ist
als stark durchlassig bis durchlassig einzuschatzen. Bereiche mit Geschiebelehm und Ton
sind als schwach bis sehr schwach durchlassig einzuschatzen und eignen sich nicht fir eine
Versickerung. Dies betrifft den nordwestlichen Bereich des Plangebiets (RKS 13, 14 und 16).
Das Niederschlagswasser, welches auf diesen Flachen anfallt, muss somit gesammelt und an
einer Stelle mit besserer Versickerungseignung innerhalb des Plangebiets zur Versickerung
gebracht werden. Im sudlichen und stddstlichen Bereich (RKS 6, 17 und 18) des Plangebietes
steht der durchlassige Kiessand erst in einer Tiefe ab -1,60 m bis -3,20 m an. Hier ist eine
Versickerung erst in dieser Tiefe mdglich.
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Fiar Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu
beachten (DWA 2005). Eine Genehmigungsplanung flr das auf den &ffentlichen Flachen
anfallende Niederschlagswasser befindet sich derzeit in Bearbeitung und soll mit der Unteren
Wasserbehdérde abgestimmt werden. Fir die privaten Grundsticke sind die
Versickerungsanlagen entsprechend der jeweiligen Bauaufgabe und auf Grundlage
ortskonkreter Prifungen zu bemessen. Die Funktionsfahigkeit ist mit der jeweiligen
Bauanzeige nachzuweisen.

Flr Grundstlcke mit einer abflusswirksamen Flache groer 800 m? ist im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986 100 zu flhren.

8.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Im Bereich des Kiefernweges sowie an der
Kreuzung des Brauereiweges/Rosa-Luxemburg-Strale verlaufen Niederspannungskabel.
Zudem verlauft eine Niederspannungs-Freileitung von der Turmstrale zur sidlich des
Plangebiets liegenden Kleingartenanlage. Die Herstellung von Hausanschlissen ausgehend
von diesen Leitungen ist mdglich.

Eine weitere Bestandsleitung verlauft entlang des Brauereiwegs, quert diesen zwischen
Elfackerweg und Nordstraflte und flhrt von dort weiter entlang der Nordstralle in Richtung
Norden.

8.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes. Im Bereich des Kiefernweges verlauft eine
erhdohte Gasniederdruckleitung, welche am Brauereiweg endet. Die gastechnische
ErschlieBung ausgehend von dieser Leitung ist mdglich.

8.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Uber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsnetzes. Zur
Versorgung des Baugebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Leitungen zum Anschluss an das Telekommunikationsnetz verlaufen im Bereich des
Kiefernweges sowie im Kreuzungsbereich Brauereiweg/Rosa-Luxemburg-Stralie.

8.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig und erfolgt durch die
KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH. Es besteht eine Anschlusspflicht.
Gemal § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig (AWS) sind Eigentimer von
Grundstiicken im Landkreis, auf denen Abfalle aus privaten Haushalten anfallen kénnen,
berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlieRen. Insofern
also — auch in Verbindung mit § 17 KWG — eine Uberlassungspflicht fur Abfalle zur
Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden
Abfallbehalter.
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Die Entsorgung ist Uber die bestehenden (Brauereiweg, Kiefernweg, Nordstrale) sowie die
geplanten offentlichen Verkehrsflachen mdglich. Die von der Kell GmbH bereitgestellten
Abfallbehalter sind auf den privaten Grundstiicksflachen vorzuhalten. Ist eine Zufahrt aufgrund
von tatsachlichen und rechtlichen Hindernissen nicht gegeben, so hat der Anschluss- und
Uberlassungspflichtige den Abfallbehalter an der seinem Grundstiick néchstgelegenen vom
Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle bereitzustellen.

9 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt
und in einem Umweltbericht gemal Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin werden bauzeitliche VermeidungsmalRnahmen beschrieben. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden
kann.

9.1 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des
Naturhaushalts  zurlickbleibt und das Landschaftsbild  wiederhergestellt oder
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
b BauGB). Die Festsetzungen kdénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
vorgenommen werden (Ersatz). Aufierdem kénnen auch vertragliche Vereinbarungen geman
§ 11 BauGB oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Far den Kompensationsbedarf durch Versiegelung wurden vorrangig
EntsiegelungsmalRnahmen gepruft, welche jedoch von der Stadt Grimma derzeit nicht zur
Verfligung gestellt werden kdnnen. Innerhalb des Bebauungsplangebiets stehen nur minimale
Flachen zur Entsiegelung zur Verfligung. Dabei handelt es sich um die Standorte der Lauben
der ehemaligen Kleingarten. Innerhalb des Plangebiets werden daher im Umweltbericht
Kompensationsmalnahmen zum Anpflanzen von Gehdélzen (M1 — M3) vorgeschlagen, welche
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Durch diese MalRhahmen
kann jedoch keine komplette Kompensation der Eingriffe erfolgen, weshalb eine externe
Kompensation erfolgen muss. Das nach Umsetzung der Kompensation im Plangebiet
verbleibende Defizit wird aus dem Okokonto der Stadt Grimma ausgeglichen. Innerhalb des
Plangebiets werden die folgenden Malihahmen festgesetzt:
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M1 - Flachen zum Anpflanzen von Geholzen

Im Bebauungsplan sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese befinden sich entlang
der westlichen Geltungsbereichsgrenze als Abgrenzung zu den angrenzenden
Offenlandbereichen und Kleingarten (Breite: 5m) sowie teilweise zwischen den kunftigen
Baugrundstlicken (Breite: 3m). Die offentliche Grinflache ist im Bereich des WA4 ebenfalls
Bestandteil dieser Ma3nahme.

Innerhalb dieser Flachen sind Hecken aus einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern in einer Qualitat der Baume als Hochstamm 2xv, oB, StU 8-10 cm und der
Straucher 2xv, 0B, 100-150 cm in einem Pflanzabstand von 1,20 m x 1,20 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Planzungen sollen in Abhangigkeit der Breite der festgesetzten
Flache zwei- (bei 3m Breite) bis dreireihig (bei 5m Breite) erfolgen. Die Planzungen auf den
jeweiligen Grundstiicken haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit zu
erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Die Abstande zu benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen gemaf Sachsischem Nachbarrechtsgesetz sind einzuhalten.

M2 — Pflanzungen innerhalb der einzelnen Grundstiicke

Wie im Bebauungsplan zum 1. Bauabschnitt wird eine bebauungsabhangige Bepflanzung der
einzelnen Grundstiicke festgesetzt. Vorgesehen ist, dass je angefangene 50 m? versiegelte
Flache ein Laubbaum oder 15 m Hecke auf dem eigenen Grundstiick zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten ist. Die Pflanzungen gemall MaRnahme M1 und der textlichen
Festsetzung 10.2 (Pflanzung thir. Mehlbeere) kénnen hierauf angerechnet werden. Es sind
einheimische, standortgerechte Baume und Straucher in einer Qualitdt der Baume als
Hochstamm 2xv, oB, StU 8-10 cm und der Straucher 2xv, oB, 100-150 cm zu verwenden. Es
sind auch Obstgeholze zuldssig. Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine
zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

M3 - Anpflanzen von StraBenbaumen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten o&ffentlichen Stral3enverkehrsflache sind
mindestens 20 Baume zu pflanzen. Es sind Baume mit einer Qualitat als Hochstamm 3xv,
mDb, StU 14-16 cm zu verwenden. Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine
zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

9.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen dienen dem Unterlassen vermeidbarer
Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft. Im Bebauungsplan werden auf
Grundlage der MalRnahmen M4 und V7 des Umweltberichts Vermeidungsmalinahmen zum
Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie zum Schutz eines
Zauneidechsenhabitats und potentieller Brutbdume des Eremiten festgesetzt.

Weitere Vermeidungsmaflnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen (Teil 2 der
Begrundung).

M4 — Erhalt und Weiterentwicklung von Griinflachen

Innerhalb des Plangebiets wurden Grinflachen mit Festsetzungen fir Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Deren raumliche Ausdehnung orientiert sich an
der Biotoptypenkartierung und soll dem Erhalt wertvoller Geholzbestande dienen. Hierflr
wurden Bereiche mit Altbdumen und dichten Gehdlzstrukturen identifiziert, die sich fir eine
Weiterentwicklung als Gehdlzflache eignen. Weiterhin befinden sich hier Flachen, die durch
Pflege/Freischnitt des Wildwuchses sowie ggf. Nachpflanzungen mit einheimischen und
standortgerechten Geholzen weiterentwickelt werden kénnen. Nicht zuletzt wurden die
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Flachen auch unter faunistischen Aspekten abgegrenzt, sodass schutzenswerte
Habitatstrukturen (Vogel, Zauneidechse) erhalten bleiben kénnen.

Innerhalb der gemaR Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten, solange sie gesund sind und keine Gefahr darstellen. Abgehende
Geholze sind gleichwertig in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Ersatzpflanzungen richten sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt Grimma.
Entsprechend § 9 der Baumschutzsatzung ist pro angefangene 30 cm Stammumfang des
Bestandsbaumes ein heimischer, standortgerechter Baum mittlerer Baumschulqualitat zu
pflanzen. Bestehende, eher als nachteilig zu bewertende Gehdlze (Thujahecken,
Essigbaumaufwuchs etc.) sind zu beseitigen und durch einheimische und standortgerechte
Arten zu ersetzen. Bestehende Flachenversiegelungen sind zu entfernen und an deren Stelle
ist eine Bodenlockerung durchzufiihren.

Innerhalb der MalRnahmenflaiche M4 ist ein Spielplatzgeldnde geplant, dessen Lage im
weiteren Planverfahren noch konkretisiert werden soll. Der Spielplatz soll randlich und
aulerhalb der Malinahmenflachen M5 und M6 errichtet werden, wobei mdglichst alle Geholze
erhalten bleiben sollen.

M5 — Schutz eines Zauneidechsenhabitats

Im Westen des Plangebiets innerhalb der kiinftigen o6ffentlichen Grinflache wurde ein
Zauneidechsenhabitat festgestellt. Zum Schutz der Habitatflache wird diese im
Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der Flache sind
Veranderungen der Vegetations- und Habitatstrukturen zu unterlassen, die zu einer Minderung
der Habitatqualitédt der Arten flhrt. Die offenen Bodenstrukturen (Sand-Kiesflachen) und
Ablagerungen sind zu belassen. Die Flachen sind entsprechend zu kennzeichnen bzw. zu
sichern und von anderweitiger Nutzung freizuhalten.

M6 — Schutz potentieller Brutbdume des Eremiten

Ebenfalls innerhalb der kinftigen o6ffentlichen Grinflache wurden zwei Kirschbaume als
potentielle Brutbdume des Eremiten festgestellt. Die Baume sowie die direkte Umgebung
werden ebenfalls gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind die
beiden Baume =zu erhalten. Auch hier sind Veranderungen der Vegetations- und
Habitatstrukturen zu unterlassen, die zu einer Minderung der Habitatqualitéat der Arten fihrt.
Die Flachen sind entsprechend zu kennzeichnen bzw. zu sichern und von anderweitiger
Nutzung freizuhalten.
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10 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzung Flache (ha) Anteil am Gesamtgebiet (%)
allgemeines Wohngebiet 4,20 50,6
Uberbaubare Grundsticksflache 1,29 15,5

nicht bebaubare Grundstiicksflache 2,91 351

Flache fur den Gemeinbedarf 0,31 3,7
bebaubare Grundstiicksflache 0,09 1,1

nicht bebaubare Grundstlicksflache 0,22 2,6

Verkehrsflachen 1,19 14,3
offentliche Verkehrsflache 1,08 13,0

Geh- und Radwege 0,11 1,3

Grinflachen 2,61 31,4
Summe 8,30 100,0
1 Hinweise

Baugrunduntersuchungen

Im Vorfeld von einzelnen Baumaflinahmen wird die Durchflihrung von konkretisierenden, orts-
und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020
empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu
den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlief3lich
Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN
1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an
Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich
bautechnische Vorgaben andern oder auch die angetroffenen geologischen Verhaltnisse von
den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen
Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bohrergebnismitteilung

Sofern weitere Untersuchungen mit geologischem Belang (z. B. Baugrundgutachten,
Hydrogeologisches Gutachten hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Bdden)
durchgeflhrt werden, bitten wir die Stadt Grimma uns die Ergebnisse gemal § 15
(Geowissenschaftliche Landesaufnahme) des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachsKrWWBodSchG) zur Verfligung zu stellen.

Im Falle der Durchfuhrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gemal Geologiedatengesetz (GeolDG) hingewiesen. Es
besteht gemall Geologiedatengesetz (GeolDG) die Pflicht zur Anzeige geologischer
Untersuchungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten) an das
LfULG als zusténdige Behérde, zur Ubermittiung von Fachdaten (z. B. Bohrprofile /
Schichtenverzeichnisse) geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von
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Bewertungsdaten  geologischer  Untersuchungen (z. B. Baugrundgutachten /
Hydrogeologische Gutachten).

StralRenbau
Sofern Verkehrswege nach RStO 12 errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

Es wird auf eine ordnungsgemale Ausbildung der Kurven (Schleppkurven fir
Feuerwehrfahrzeuge) und deren freizuhaltenden Randbereichen hingewiesen. Hier sind
Bereiche von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

Immissionsschutz

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu
Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV, in der geltenden Fassung vom 26.01.2010 (BGBI. 1 S. 38),
zuletzt geandert durch Art. 2 der Verordnung vom 13.06.2019 (BGBI. 1 S. 804)) - inshesondere
auf die Ableitbedingungen des§ 19 der 1. BImSchV - hingewiesen.

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnhauser soll der
,LAl Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten",
Stand: 28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, aus
Grinden des Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen, Module mit matten Oberflachen zu
verwenden, ggf. den Neigungswinkel der Module zu verandern oder den Abstand der
Solarmodule zur umliegenden Bebauung zu vergrofRern.

Bodenschutz

Es wird empfohlen, bereits im Vorfeld von Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache > 5.000 m?
oder bei Bdéden mit hoher Funktionserfillung oder besonders empfindlichen Bdden eine
bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept, gemals DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben® vorzusehen.

Weiterhin sind folgende Belange gemal Mitteilung der unteren Bodenschutzbehérde bei der
Bauausflihrung zu beachten:

e Die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das Recycling sowie die Verwertung von
Abfallen hat Vorrang vor deren Beseitigung (§ 6 Abs. 1 und § 7 Abs. 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriwG).

e Anfallende Abbruch- und Aushubmaterialen sind entsprechend organoleptischer
Ansprache zu separieren und als HW bereitzustellen. Eine Vermischung von
organoleptisch auffalligem und unauffalligem Material ist unzuldssig. Die nach Abfallart
in Haufwerken separierten Abbruch und Aushubmaterialien sind in Anlehnung an die
LAGA PN 98 (Richtlinien fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und
biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von
Abfallen, LAGA PN 98 2001) zu deklarieren und der ordnungsgemafien Verwertung
zuzufuhren.

e Die bei der Bauvorbereitung und -durchfihrung anfallenden Abfélle zur Beseitigung
sind einer zugelassenen Abfallbeseitigungsanlage gemall § 28 Abs. 1 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) zuzufuhren. Die Beseitigung hat unter
Verwendung der entsprechenden Unterlagen gemall § 24 der Verordnung Uber
Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung - NachwV) zu
erfolgen.
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o Die Verwertung von Uberschissigem Aushubmaterial au3erhalb des Bauvorhabens
bzw. der Einbau von Bodenmaterialien von einem anderen Herkunftsort ist nur
zuldssig, wenn diese Materialien auf mogliche Schadstoffbelastungen untersucht und
als verwertungs- bzw. einbaufahig bewertet wurden.

e Eine Verfilllung von Baugruben darf ausschlielllich mit Boden gern. den
Zuordnungswerten ZO der Richtlinie der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
»LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische
Regeln Boden" vom 05.11.2004 erfolgen.

e Bei der Aufbringung von Bodenmaterial zur Herstellung der natirlichen
Bodenfunktionen sind die Vorsorgewerte nach Ziffer 4 Anhang 2 BBodSchV i.V.m. den
Zuordnungswerten ZO der LAGA TR Boden 2004 nachweislich einzuhalten.

e Nicht kontaminierter Bauschutt ist zur Wiederverwendung vorzubereiten und dem
Recycling zuzufuhren (§ 6 Abs. 1 KrWG).

e Die Grundlage der Beurteilung der Einsatzmdglichkeiten von
Baustoffrecyclingmaterialien ist der Erlass des SMUL vom 20.12.2018 Uber die
vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial.

e Beim Abbruch asbesthaltiger Abfalle ist die TRGS 519 ,Asbest- Abbruch-, Sanierungs-
und Instandhaltungsarbeiten" zu beachten. Derartige Arbeiten sind vor Beginn der
Landesdirektion Dresden, AufRenstelle Leipzig, Abteilung 5 - Arbeitsschutz (Tel.: 0341
6973100), anzuzeigen.

e Das Abbruchholz (z. B. Tore, Fenster, Haustlren, Konstruktionshélzer firr tragende
Teile - Dach) mit der Bezeichnung ,Glas, Kunststoff und Holz, die gefahrliche Stoffe
enthalten oder durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind" (Abfallschlissel: 17 02 04*)
ist gemaR der Abfallverzeichnis-Verordnung (AW) als gefahrlicher Abfall zu entsorgen.

Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (8§ 121 - 132 StrISchG) wund die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir
die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude
mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Malnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Mallnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veréanderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flihren, soll die Durchfihrung von MaRnhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung Gebiete nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-sorgegebiete wird
erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den
Referenzwert von 300 Bg/m? Gberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen
an den Schutz vor Radon zu erflllen. Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterfihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich aullerhalb eines festgelegten
Radonvorsorgegebietes und nach unseren Erkenntnissen in einer als unauffallig bezlglich der
zu erwartenden durchschnittichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit. Der Gesetzgeber schreibt neben den grundsatzlichen MalRnahmen zum
Radonschutz, welcher durch eine fachgerechte Ausfiihrung der MalRnahmen hinsichtlich des
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Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik als ausreichend
angesehen wird, keine zusatzlichen Anforderungen an den Radonschutz vor.

Aber auch aulerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich  eines  Radonzutrites  dennoch  erhdhte  Werte  der
Radonaktivitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Daher empfehlen wir generell
dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an
die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen.

Geothermienutzung
Sofern eine Nutzung in Betracht gezogen wird, ist anzuraten, friihzeitig einen diesbeztglich
erfahrenen Fachplaner und die untere Wasserbehorde ins Verfahren einzubinden.

Bdro Knoblich Zschepplin, den 14.01.2022
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1 Auftrag und Bauvorhaben

Die Stadtverwaltung der GroRen Kreisstadt Grimma beabsichtigt die ErschlieBung des
Wohnbaugebietes Rappenberg Grimma.

Zur Klarung der Beschaffenheit des Baugrundes wurde unser Ingenieurbtiro von der Stadt
Grimma beauftragt, eine umfassende Baugrunderkundung durchzufiihren.

Nachfolgend werden die Baugrundverhaltnisse dargestellt, werden baugrundtechnische
Schlussfolgerungen gezogen und Hinweise zur Bauausfiihrung gegeben.

2 Verwendete Unterlagen

[1] Lageplan ohne MaRstab

[2] Geologische Specialkarte des Kénigreiches Sachsen, Blatt 4742 Grimma-Trebsen
M 1: 25 000, m. Erlauterungen

[3] DIN EN ISO 14688-1 geotechnische Erkundung und Untersuchung

[4] ZTV T-StB 95, Fassung 2002

[5] Entwésserung erdberuhrter Flachen und Hinterflillung von Bauwerken, Was 7

[6] ZTVE-StB 09 _

[7] DIN Taschenbuch 36 Erkundung und Untersuchung des Baugrunds

3 Feststellungen
3.1 Baugeldnde

Das zu untersuchende Baugebiet liegt in Grimma auf dem Rappenberg. Das
Wohnbaugebiet liegt an den StraRen der bestehenden alten Eigenheimsiedlungen und
grenzt an Schrebergérten, ein Grofdteil sind Wiesen- und Gehdlzflaichen. Unbefestigte
Straflen und Wege durchziehen das Baugebiet.

3.2 Untersuchungsumfang

Es sollen 20 Rammkernsondierungen (RKS) bis max. - 5 m von Gelandeoberkante (GOK)
niedergebracht werden. Die Profile der Schirfe und Rammkernsondierungen sind dem
Bericht in den Anlagen beigefigt.

3.2.1 Regionaler Zusammenhang

Geologisch liegt Grimma am nordwestlichen Rand des mittelsdchsischen Rhyolithkomplexes
am Ubergang zur Leipziger Tieflandsbucht. Rotliegende, vulkanische Gesteine werden
mehrere Meter bis 10 Meter méachtig von quartéren und tertidren Bildungen Gberdeckt.

3.2.2 Schichtenbeschreibung

e Mutterboden
Eine Mutterbodenschicht Uberdeckt das Untersuchungsgebiet, die Schichtdicke betragt im
Schnitt 30 bis 50 cm.
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an.

L6R-/ Geschiebelehm
Unter der Mutterbodenschicht steht im Schnitt L6R-/ Geschiebelehm bis - 1,50 m von GOK

Kiessand
Unter dem L6R-/ Geschiebelehm wurde bis zur Endteufe von - 5,00 m von OK Gelande

Kiessand erbohrt.

Ton

Nur in den RKS 13, 14 und 16 wurde in den unteren Schichten Ton angetroffen. In der RKS
20 als Zwischenschicht.

Tabelle 1: Schichtenaufbau Schirfe und RKS 1 bis 4 Machtigkeiten und Unterkanten

S | Bez. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt.
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m]
RKS1 | RKS1 | RKS2 | RKS2 | RKS3 | RKS3 | RKS4 | RKS 4
S1| Mu 0,25 0,25 0,50 0,50 0,50 0,50 0,40 0,40
S2| TL, 0,60 0,65 0,20 0,70 0 0 0,40 0
™
S 3| GE, 4,15 > 5,00 4,30 > 5,00 4,50 > 5,00 4,60 > 5,00
GW,
SW
Unterkante wurde nicht erreicht!
Tabelle 2: Schichtenaufbau Schirfe und RKS 5 bis 8 Méachtigkeiten und Unterkanten
S | Bez. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt.
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m]
RKS5 | RKS5 | RKS6 | RKS6 | RKS7 | RKS7 | RKS8 | RKS 8
S1| Mu 0,35 0,35 0,50 0,50 0,30 0,30 0,45 0,45
S2| TL, 0 0 1,00 1,50 0,50 0,80 0,30 0,75
™
S 3| GE, 4,65 > 5,00 3,50 > 5,00 4,20 > 5,00 4,25 > 5,00
GW,
SW

Unterkante wurde nicht erreicht!
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Tabelle 3: Schichtenaufbau Schiirfe und RKS 9 bis 12 Méachtigkeiten und Unterkanten
S | Bez. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt.
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m]
RKS9 | RKS9 |RKS 10 | RKS 10 | RKS 11 | RKS 11 | RKS 12 | RKS 12
S1| Mu 0,50 0,50 0,25 0,25 0,30 0,30 0,40 0,40
S2| TL, 0 0 0 0 0,25 0,55 0,30 0,70
™
S3 | GE, 4,50 > 5,00 4,75 > 5,00 4,45 > 5,00 4,30 > 5,00
GW,
SW

Unterkante wurde nicht erreicht!

Tabelle 4: Schichtenaufbau Schiirfe und RKS 13 bis 16 Machtigkeiten und Unterkanten

S | Bez. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt.
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m]
RKS 13 | RKS 13 | RKS 14 | RKS 14 | RKS 15 | RKS 15 | RKS 16 | RKS 16
S1| Mu 0,30 0,30 0,45 0,45 0,45 0,45 0,50 0,50
S2| TL, 0,80 1,10 3,30 0,70/ 0 0 3,55 4,05
™ 4,05
S3| GE, 1,25 2,35 0,30 1,05 4,55 > 5,00 0 0
GW,
SW
S4 T 2,65 > 5,00 0,95 > 5,00 0 0 0,95 > 5,00

Tabelle 5: Schichtenaufbau Schirfe und RKS 17 bis 20 Machtigkeiten und Unterkanten

Unterkante wurde nicht erreicht!

S | Bez. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt. Ma. Unt.
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [m]
RKS 17 | RKS 17 | RKS 18 | RKS 18 | RKS 19 | RKS 19 | RKS 20 | RKS 20
S1| Mu 0,35 0,35 0,20 0,20 0,30 0,30 0,30 0,30
S2 | TL, 1,25 1,60 3,00 3,20 0 0 0,50 1,40
™
S3| GE, 3,40 >500 1,80 >5,00 4,70 >500 4,20 >500
GW,
SW

Unterkante wurde nicht erreicht!
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3.3 Hydrogeologische Verhéltnisse

3.3.1 Grundwasserstande

Nach Einstellen der Bohrarbeiten im Januar 2019 wurde in den Sondierungen kein Grund- /
Schichtenwasser bis — 5,00 m von OK Gelédnde angetroffen.

4 Baugrundtechnische Folgerungen

4.1 Bodenmechanische Beurteilung der anstehenden Lockergesteine

Zur bodenmechanischen Beurteilung der anstehenden Lockergesteine wurde die
Feldansprache der Bohrkerne herangezogen sowie die Ergebnisse zahlreicher Versuche an
vergleichbaren Béden der Region.

Die Bodengruppen nach DIN 18 196 sowie die Lagerungsdichten/ Konsistenzen der
einzelnen Schichten sind den Bohrprofilen (Anlagen 2 bis 5) zu entnehmen.

4.1.1 Bodenklassifikation

Tabelle 6:
Schicht | Bezeichnung Bodengruppe Bodenklasse | Frostempfind- Bodenklasse
n. DIN 18 196 | n. DIN 18 300 lichkeit n. n. DIN 18 319
ZTVE-STB 09
S1 Mutterboden Mu F3
S2 L&R-/ TL, T™M, T 4 F3 LBM 2
Geschiebelehm,
Ton
S3 Kiessand SE, SW, GE, 4 F1,F2 LNE 3 /LNW 3
GW

5 Vorschlage zum Kanalbau

5.1 Einschatzung der Baugrundverhiltnisse und griindungstechnische Vorschlidge

5.1.1 Offene Verlegeweise des Kanals und der Schachte

Durch die Verlegung des Kanals und der Schachte kommt es zu keinem zuséatzlichen
Lasteintrag auf der Griindungssohle. Somit gibt es hinsichtlich der Tragfahigkeit der
Baugrundschichten keine Bedenken.

Im Bereich der Grindungsebene steht Kiessand in mitteldichter Lagerung an.

e Verbau
Nicht verbaute Graben mit einer Tiefe von mehr als 1,25 m missen mit abgebéschten
Waénden hergestellt werden. In mindestens steifen Boden kann die Baugrube mit
abgebdschten Kanten bis zu einer Tiefe von 1,75 m mit senkrechten Wanden ohne Verbau
hergestellt werden, wenn der Uber 1,25 m Uber Baugrubensohle liegende Bereich der Wand
unter einem Winkel < 45° abgebdscht oder gesichert wird.
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Bei Wandhdhen tber 1,75 m ist die Baugrube in jedem Fall abzub&schen oder durch Verbau
zu sichern.

Der Béschungswinkel darf bei nichtbindigen oder weichen bindigen Béden 45°

und bei steifen oder halbfesten bindigen Béden 60°, im Fels 80° nicht Gberschreiten.

Auf Grund der eingeschrankten Baufreiheit wird in den Stralen ein Verbau der Graben
erforderlich.

e Wasserhaltung
Nur bei Bedarf ist eine Séffelpumpe einzusetzen.
Mit temporarem Schichtwasservorkommen aus Kiesadern ist zu rechnen. Dieses kann
mittels offener Wasserhaltung abgefiihrt werden.

e Rohrgrabenverfullung
Die Rohrgraben sind im Bereich von Stralen und befestigten Flachen mit raumbestandigem,
gut verdichtungsfahigem Material zu verfillen. Im Niveau des StralRen- /Wegeoberbaues ist
zudem die Frostsicherheit des Materials sicherzustellen. Die Verfullung ist auf 100 %
Proctordichte zu verdichten. Auf der OK ungebundener Tragschicht ist die
Verdichtung/Tragféhigkeit mit statischen Lastplattendruckversuchen nachzuweisen.
Der weitere Aufbau in der WindmihlenstraRe erfolgt mit Mineralgemisch 0/45 und
anschlielendem Asphalteinbau gemaf der RStO 12, Tafel 1.
Die Wege kdnnen mit Mineralgemisch und Steinsand verschlossen werden.

e Wiederverwendung von Baustoffen

Die beim Aushub anfallenden bindigen Béden eignen sich nicht zur Rohrgrabenverfillung im
Strallenbereich. Auf Grund ihrer eingeschrénkten bis schlechten Verdichtbarkeit waren sonst
infolge Konsolidierung deutliche Setzungen der Verfillung zu erwarten.

Eng- und weitgestufte Kiessande und der ungebundene Stralenoberbau kénnen zur
Wiederverfullung verwendet werden. Diese kénnen nach der Rohrverlegung gleich wieder
eingebaut werden. Hier ist auf einen optimalen Wassergehalt zu achten, ein Probefeld/
Probeverdichtung ist nétig. Die vorgeschriebene Proctordichte von anndhernd 100 % und im
Planungsbereich der Stralte von 103 % ist nachzuweisen.

Die aus den RKS gemaR Probenbegleitschein zusammengestellten Bodenmischproben
wurden auf den Parameterumfang der LAGA TR Boden (2004) untersucht und entsprechen
hinsichtlich der analysierten Parameter den Zuordnungswerten der nachfolgend aufgefiihrten
Einbauklassen:
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Tabelle 7: Einbauklassen

Probe-Nr. Bezeichnung Einbauklasse
003-19 Mischprobe aus RKS 1,2 und 3 Z1.2
004-19 Mischprobe aus RKS 4, 5 und 6 Z1.2
005-19 Mischprobe aus RKS 7,8 und 9 Z1.1
006-19 Mischprobe aus RKS 10,11 und 12 Z0
007-19 Mischprobe aus RKS 13, 14, und 16 Z1.1
008-19 Mischprobe aus RKS 15 Z1.2
009-19 Mischprobe aus RKS 17 und 18 Z2
010-19 Mischprobe aus RKS 19 und 20 Z2

6 Vorschlage zum StraRenbau Belastungsklassen Bk 0,3 und Bk 1,0

6.1 Geotechnische Beschreibung der Baugrundverhéltnisse

Bemessungsgrundlagen/ Einbaubedingungen fiir den Stralenbau

Die oberflachennah anstehenden Bodenarten sind durchgéngig als frostempfindlich (F 3)
einzustufen.

Folgende Bemessungsgrundlagen sollten der Planung der Straflen- und Verkehrsflachen
gemal ZTVE-StB 09 und RStO 2012 zugrunde gelegt werden:

Frosteinwirkungszone: 1]

Frostempfindlichkeitsklasse des Untergrundes: F3

Wasserverhaltnisse: ungunstig, da ohne intakter Ableitung

Zustand des ungebundenen StraRenoberbaus der vorhandenen Stralen

Diese entsprechen in der Regel nicht den Anforderungen der RStO 12. Sie werden als
Baustral3en genutzt und sind nach Abschluss der Bauarbeiten gemaf der RStO 12 grundhaft
auszubauen.

Zustand des Planums

Das Planum ist in der Regel durch geeignete MalRnahmen zu stabilisieren, z. B. durch
Einfrdsen von Bindemittel/ hochreaktionsfahigen Weilfeinkalk und bei Kiessand durch
Tragschichtbinder.
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7 Versickerungsfahigkeit des Bodens

In den Bereichen mit angetroffenem Kiessand ist eine Regenwasserversickerung der
StralRen und Dachflachen maéglich. Die Versickerungsfahigkeit des Kiessandes kann durch
Versickerungsversuche vor Ort nachgewiesen werden. Der Kf-Wert betragt nach
Einschatzung 10 bis 10®. Dieser Bereich ist als stark durchldssig bis durchléssig
einzuschatzen.

Bereiche mit Geschiebelehm und Ton sind als schwach bis sehr schwach durchlassig
einzuschéatzen und eignen sich nicht fur eine Versickerung.

Das betrifft die Bereiche der RKS 13/111, 14//109 und 16/108.

In den Sondierungen RKS 6/120, 17/116 und 18/115 steht der durchléssige Kiessand erst in
einer Tiefe von -1,60 m bis -3,20 m an. Hier ist eine Versickerung erst in dieser Tiefe
maoglich.

Richtung und Abluss des Wassers

Das Baugebiet hat ein natirliches Gefélle. Die Kiessandschichten wirken als
Grundwasserleiter mit Gefélle in Richtung Mulde. Ein Riickstau ist daher ausgeschlossen.
Bis - 5,00 m von GOK wurde in den Sondierungen kein Grund-/ Schichtenwasser
angetroffen.

Brunnen in der Umgebung fihren laut Aussagen eines Bewohners bis 10 m Tiefe kein
Wasser.

Drénage
Fur den dauerhaften Erfolg der StraBensanierung/ des Stralenbaus ist eine intakte StralRen-

und Planumsentwésserung erforderlich. Der Einbau einer Dranage ist nétig bei
Geschiebelehm und Ton. Bei angetroffenem Kiessand kann nach Versickerungsversuchen
auf Dranage verzichtet werden.

8 AbschlieRende Bemerkungen

Sollten unvorhersehbare, stark von den im Bericht beschriebenen Verhaltnissen
abweichende geologische und/oder hydrogeologische Verhaltnisse vorgefunden werden, ist
mit dem Gutachter Riicksprache zu halten. Das Gutachten ist nur in seiner Vollstandigkeit
verbindlich.

Pa ”

7 /
4 F

I 74

AN
Dipl.-Ing. (FH) Johannes Wilhelm

Ingenieurbliro J. Wilhelm GmbH, 04720 Eichardt



W
Ingenieurbtiro J. Wilhelm GmbH 1]
Baupriifung / Bauberatung / Baugrunduntersuchung B
Erdbaukontrollpriofung: RAP Stra 15 Zulassung, Baustoff- u. Betonprifung,
Standige Betonprifstelle
Eichardt Mr. 10, 04720 GroRweitzschen
Tel: 03431-6127889; Fax: -610859; E-Mail: info@ibw-baupruefung.de

<\ o

%
fias\rz@«
ST |

Zeichnung: Anlage: 1
Lageskizze mit Ansatzpunkten der RKS 1 - 20
(Lageskizze ohne MaRstab!) Durchgefihrt am :
16.01. -22.01.2019
Projekt:
Grimma, Wohngebiet Rappenberg Projektnummer. : 827/18




ap bunjanidneg-mqi@ojul

WISYIIM T eyegiesg ¥ sIq | SMY uabunisipuosuiaywwey E E
. : Yy~ 668019/ Xed ’
6102 LO'ZL :wnjeq H ;
Bieauadd 6 P 69.C19/LEVPEQ IBL
20BNy S e 1p1RYDIT 0Z/10 ‘0} @gRNISpOQ
61/.28 "IN Maloid BWWID }pels ‘Bunpuniepunibned  Lquo wieylip - oinginaiusbu
= (]
[5) g kad oIpepiw g
(6B) Biseniqolb o (ow) sapjleWN 5 (sw) Bipues|apiw ‘. (n) Byniyos ==
s = = =3 1s84qiey
W ° 2 : -~
(nw) uspoguepniy [T (56) sepigoi,  JIEY (b)) Bisepiuiey g} (sw) puesiepin [ (ohuoivos I |ieq; -1s05qrey
[5) . =
(x) Biuteys .ml (Buw) Bisa@mw o (94) sepjured o (s4) Bipuesulsy s () bwoy  |— 159}
apusboa
jlassepn uley [1@SSEeN\ uley j19SSEeM\ uley jlossep) ulay
(16091) 00°G (69°€91) 00°G ) (68°€91) 005 (N 1) ugq'sty’ v (09°691) 00°S
(W1) ug‘sp1'n |f||= . e e - Lol _n_._ o[ TossemosY
= TETon ey LAD39D) uq bul oy & ID-MS) uqy ‘sw ‘o o o
(39) udisos bw By $|o o So o .
o °o. Grven) 0z HER 3 io
o Uetop ooy (I9-MS) 16 ‘sw ‘oy ‘o o- (68'791) 00'% 1o
: o (39) a'sw'op §fe: e
o <[ (Gogon o9E s : : |
: o : o[ ©ETOV0SE (Mp) 00 66 ‘sw oy §|%
> | © 3 o 0 w.
| © 1 0 ol
. o { (39) 006 ‘Ow M 2
39-MS) o0 ‘b ‘'sw oy §[.6 1B 2 1
2 [ © AR e | o.
| 39-MS) o0 'sw o §|%° o 49
o o4 = . (68°991) 00C o CREDETY!
: o: (MS) 00°By'sw g|.": <
° ° e« O
”.00 i . ®EZo0 05T (D) 20,66 B} ‘Sw S
o o MS-39) 9206} 'ow gfo o
= (96791) 560 L ° o
o 96791 A o S %4l - . .
= ‘ ‘ . M9O) 20 ‘b} ‘66 ‘Hw (08'691) 08°0
ME39 20 w0y H o D ua'si'n [lE= (61°891) 02°0 (@9 = (66691) 590
1.0 (15581 07 0 (61'891) 05°0 Geeonoso (11 ug sy ‘n —
Q u ‘n n ‘n n .
ug nin nN ap NN W Hap W ugp ‘ny n (e'0/1) 620
NHHQ W 16°G91 NHHQ W 69'891 NHHQ w 68°891 NHHQ w 901

8l 1L/¥ SMY 611/€ SMY 901L/¢ SHMH ¢0l /1 SMH




WisyIIM T Jsyadead

6102 L0'8L :wneQ

g SIg G SYY usbunisipuosuiaywwey

ap'Bunianidneg-mqi@ojul

¢ :abejuy

61/.28 "IN psloid

Biaquaddey 121q96nBqUUOAA
BWWLY }pels ‘Bunpunyiepunibneg

L2 19/1E€¥E0 'ISL

1pJeYOIT 0210 ‘0L @yeAISHOQ
HQWO WIBYIIAA ' 0Jnginajuabul

Yy —~—— 668019/ Xed
1 69

[
=~ oIp|AW $
(u) moE_Elm (Bw) Bisaiemw | o|  (sw) Bipuesiepw (n) Buniyos  [v= olpIon! :
- : Jsejqley - y1eys |
(x) Bruteys 0 (By) Brsapjuiay (sw) puesiemin nyo —~
B [ 2] o | (n) Yniyos 1s93q/8Y
o] o ==
(n) uapoauapniy _sl_\m_ (96) sapjqolo o] (o)) sejuied A (s}) Bipuesulay () bwoy  |= 1s9)
apuaba
jJassepn uley [19SSEM Ul jJesSSBAN U1y IHOSSE/N UISY
e (2¥'891) 00°G R (1872911 00'G 2 (86'951) 00'G |0 (097291) 00°
S5 2 . 2l : 0
o ...uo o (MS) 20 ‘6w ‘6 ‘Sw m e
\ o0 n (o] a8 m 0.
.0 o= - jisseu .o |0
5 to FOMS) 1yes uay sw'os §f e 3 O BRI
(MS) 206} ‘'sw ; o 1 o
. - o m 2: m mm
s °0 2 |- o 108
o.. e 1 18
o MS-38) 46 ‘sw D} 2 .o| (elsshcce 1
e o (%s) sseulyes 8| (M) %06} ‘'sw 8| 2.
o @201 022 2o uq.n "6 g hd o
A o R 1 -
‘o O- ” ” o | o 2
Yo o To (82651 02 C 1 -
A .0 —_— .
(MS) 006} ‘'sw °. H «NS-MS uqub ‘3 B} ‘sw P 3 2
. p | o° . ® S
<o o .| "o (PR
. | o = (8¥"091) 05'L | °
o sos > [ o (Zg'99L) 0’} e ot
. __(M9-39) ebo0 ‘bw ‘) e| o 6 1 By - - L 5P
>>w|mw CD _.3 __m.._‘ .WE Mv > Ahm NN: GO r n o a CD _r_ _w..v D .-1.0.. Mmu >>w mE o._. o-W
. - - == (Z0'Z91) 080 il 2
(1) 20 '8} N e (Z92L1) 6.0 D) ugsi'n | “ - {1
R{ZR (£6'221) 60 | 8v’Lal) 050 ; (gz'291) G0
uq ‘np nAl ugp ‘N W (ZgZ91) 0£0 ugp ‘niN nn ugp ‘n nn
NHHQ W Z¥'eLl NHHQ W £8°/91 NHHQ W 86191 NHHQ w 9°291
€01/8 SHY LOL/L SHY 0Z1/9 SHY SOl /S SHY




WIayIM T Jeyadueag

6102 LO'6L wnmeq

2L SIg 6 SYY usbuniaipuosuisywwey

ap bunjanidneg-mqi@osul

¥ ebejuy

61/.28 "IN Meloid

Biequaddey 1o1qgabnequyopp
BWWUD 1pels ‘Bunpunyjispunibneg

\.H.‘ 658019/ xed
P - 69 .2 19/1EPE0 1L

IpJeyolq 0zZ.Ly0 ‘0L egedispoQ
HqWo wiaylip " oanginaluabu

[ X ]
oip 82
(n) uspoquapnyy W (96) seniqoi o (94) sanjuie 4 : (sy) Bipuesuray : s
o @
— — : yolplepiw 3
x) Biuiers o Bw) Bisapjjeniw 2 sw) Bipuesjaniw . n) Biynjyos bt
CoBuers . . - (Buh) Bisepijep oY  (sw) Bipuesien) 23] (n) Bysniy s 1sa1qiey
(66) Bisaniqosb : (By) Bisapjuray . (sw) puesiamn i (n) Yniyos -~ 159}
e S L= e
apuaban
jl9ssep) uley HESSTVRIEN] j19SSEeM Uy
j1osse uley H B (revol) 00°G - (0g'gol) 00'G M) (Zz'991)00°G
p (¥9°e91) 00" of.o0 . ..
* 0 [ 0
s S 16'swoy 8| 16 R oy
N Lo 9 5 1 08} gyin B ow  § R (MS)  oo'By'sw g7
(MS) 16 sy ‘sw ‘o o 1. o. .0
1 1B (I EDETR Se 5 2
2l o o (05'991) 00'% To Iz Z91) 00
o (r9'¥9l) 00'% -t A4 o,
s 0 o, bt =
| o (MS) 006} ‘sw  §|=° fo 18
°, i (MS) ool ‘By ‘sw S 180
@9) o0 'bw sw'es £ . : ik 2 ugysos ‘bui sy 8| o
°. “m .o o +NO"MOJ 66 ‘sw ‘o ..
A0 » IS o . °
"o m o 79991y 0272 e "00
s : . 2l o. KR (00'891) 062 v
o: (v0'991) 09°C m o (MS) 100 B By ‘sw ) 2 o
o 4= - » | O3 o
@S 6ssuey §o (@8) oo ‘pu'su'ey F[S (o[ eeme X GEREE
] > ° A .-1‘“
. °. (MS)  yooBysw - uqgb §|°;
10 k! e NSMS) «gy'nsw ey 8]z
“o|  Welenovt o2 —qrE e ; . ; 3
it - - qy s} 5 G9'691) 680 S
(MS)  ugusw'oy - (WS) 50 B 'sw 8|5 Tee oEND) 666w ‘D) PNes S
o @ —— o ” YT a uq ‘s ..m G2 6910520 H uq s} “.n ‘sw d.q (Z¥'0/1) 08°0
ns) uabumn | Ceoree 0bwsn MM 0 = nibwifblsw §li: , ZZ0mT 050
T :E 2'891) 070 ugp ‘ny n HPVIBHL BB ugp ‘N nn (2010 620 ugp nin NN
: NHHQ W ¥¢'691 NHHQ W 0G'0LL NHHQ W 2Z'LL)
w
Wispall el ZLL/LL SHUY 0LL/OL SHY L0l /6 SMY

LL1/Cl SHMY




ap'bunjanidneqg-mai@osul
WIayIp T JeNequesy 91 sIq €1 SMY usbunisipuosuleywwey E @

6102 L0'LZ :wnyeq Yo+ 668019/ Xed

69 L2 19/LEPED IBL

G ‘ebe|uyY Biaquaddey jeigabnequyopp —
; 1pseydi3 0z.Ly0 ‘01 8gedispoq
61/228 "IN pieloid BWWLO }pels ‘Bunpunyiapunibneg  Lquo wiaylip  oinginaiuabul
_ |
: == Isajqiey - yels |
(x) Brureys WE (y) Bisepjuray b (sw) puesjopin -~ |- (N yniyos  f==
. - m— isajqjey
(n) uspoaquanny _:,s__ (ob) sanjqoln o (94) sapjured o (s4) Bipuesurey . ) Boy [ 1594 - 1s8)q|eY
5] A = e
(y) sowny i (Bw) Bisapiepiw & (sw) Bipuesjapiw 2z (n) Bigniyos |~ (Luor |—= 159}
apuaba
{19SSEM UIaY {1oSSeA UIDY jlossepn uiey
HESSEMALIBH : : o] (oz et oos Torenoos (AN ugibspn s MSAmSW 00S
1| — 6€£°C9L) 00°g o o = 7€'€9L) 08'v
e (ms) 1B6swop 314 oy i -
0 sy | 22 O Bl e WD uqbnl | fe=
= E (S67291) ST v - =
a . . 02 = | (eszensov | wrvenooy
i (re'eal) mo.a ugu ‘SW ‘o ‘sw oo == K
s> .. v —
| (- » [0 ° S5 .
[T} ¢ S D = . . —_
i) 465N = [ Teseeneze (WD) 16uq 3 'sin bt W 16 spL o
1 0 e
i . T
] (MS)  uap ‘s 'sw oy 8|.° i -
a2 (6991 02 we - =
I. . i = GE 7917062 75 (62'g91) s€°C
.11 o (o010t “ e
= o el o ug 'sy ‘'sw S
. . * B °
. (WD) s6ug‘spa'n |||+ .
@D Hua'sn ||| @ wssw 3 A1
o 4 - v >
i H B — S—— SV Goenort
A T3 Gz 121 560 1600 By ‘sw  g|°. €9'591) 00°} i
1A i ey B X «NS- uq ‘sw ‘sy "’ =
-~ «NS 20 ‘n s} ‘sw = M) Wuen . TR Nns-11j uq 3N o
=2 - - (G2 121) sv'0 (81'991) S¥'0 Sk
e . 1Bares}) 050 ugp ‘N nn ugp ‘N nn uap NI nn| e ZeD oE
NHHQ W 68291 NHHQ W 0Z'2L1 NHHQ W €9'991 NHHQ W #1891
70L/S1 SHY 60L/¥71 SHH LLL /E€LSHY

801/91 SMH




WIdYIM T Jeyadueag

0Z SI9 /1 SMY usbunisipuosulaywwey

ap'bunjanidneq-mqi@ojul

xe

. 6580 19/
610¢ L0Z¢ wnjeq ~rid s
9 ‘ebejuy Biaquaddey 1o1qebnequyopn .\H 69 Lc 19/1€¥€0 191
. 1pJeydiq 0z.v0 ‘0l ogesspoQg
61/228 "IN Mafoid BWWID }pels ‘Bunpuniepunibneg HQWo WidyIp [ oJnginaluabul
o0
S A yoIp o8
) on=c|. (96) sapiqoin | 4 (6y) Bisomjuisy | o (sw) puesipmiy | ¢ (N yniws  fow 33
= e e e Jyolplsiw 3
(o] A ===
x) Bluiays 1% Bw) Bisapjjepiw sapuIe ) s}) Bipuesula 4 Biuo: —
(x) Brurey < (Bw) Bisapyop o] (94) sapjured [ ° (sy) Bip [ () Biuoy B 1so) - 1saqey
= - - T =
alspniy E (66) Biseniqolb o (Dw) senjlenIN m (sw) Bipuesjapiw *e (n) Bigniyos  |ow (Luor | 159}
apuabar
:wwmmzw uey [losseM uIsy [1esSBA UISY jJassepn ey
Ji (Z1'¥91) 00°'S — ok (Z1°691) 00'S A m 07910 00G s[:s €5Z91) 005
 |. M 20 ‘sw ‘) E > e >
.. o - by ity 2 "o 5
1K o. (VERED R A uq ‘s} 6} ‘ow s o
(MS) 16 ‘sw ‘o) ‘w o 22 2 (MS) uqib ‘sw ‘B} “o.”
4 - 5 i) .0 ~
2 o T+ (orsenoow -2
oo .0 T 2
1K H B (MS) oouq sy 6y 'sw §. o °,
3 fo) * . . 5 ‘-.1. 0 T
b [Bcke (cg'gol) oge .om b T (80'vol) s¥'e
1 (MS) 20 ‘'sw 'O} o- e (05991) 02 € 8-
.2 - ¥
1R o: : - «NS-3S) 20 ‘n‘s}‘sw
5 o’ (N1 1buq 1'sy ‘N —
(3) uauBysw gl ] - 4
s 0. b
" = | (orzen ooz GOS) ugn's ‘sw (8v'soL) 50
: E . o (rBsi 0L E R {€6'591) 09'F
s . _ VAR R o = =
0 S = Lo or't[MD]) 20 66 ‘B) ‘Ow ¢ - - S 44
ik o 1L uap .y ‘st ‘n v . Gay ¢ e
[ (ZZ'891) 060 .0 Z1691) 001 =% (D) uq‘sw‘si‘n Ll
> [ 20 to - v
(:nS) 20 ‘n ‘s ‘sw H B (MS) B sy sw oy A% - e
) | ™ g 2w no »
» . (28891 080 = O A . o : T g
u n n ‘ (Z8'691) 00 it ; 817/91) G€0
e <4 19 N ugp N niN {05691 02 0 uap N W

NHHQ w z1'691
€11/0¢ SMY

NHHQ W 21'0LL
vL1/61 SMY

NHHQ W 0.'691
GL1/8l SHMY

NHHQ w €g'291
911 /L1SHY




Y EX

0l abejuy Biaquaddey ja1gabnequyop) ‘ewwls) gL//z8 usjyoeinbpunibneg “B 1] HQWo widyjIipA T oang--Buj

}opIwIe yonsiaaioqe] wi s|ie} ,
juapemsbuniyeng uoa abejpunlc) jne pusbaimiagn auamuusy| pun uayeyosuabig Jep Bunbajisa4

MS
1-0 JYaIp|Iepiw g-€ 0 ¢c-0C G> ¥/0 ‘MO 39 puessaly| Il
1s94 siq uol- ‘wys

1-0 1sajqey ‘1sejqjey 0Z-91 6l-L1 G> INL 1L -9(3IYds89 |
% zW/NIN % zW/NX gW/NX %

o — >

= o 5 o o o
Q%w m % o Wun e M x = M m = o w o
S = 0 @ = o © > 5 s = < 0 o 2 o 3
F o 2 o 2 w 4 wn o =5 o) ® = = 0 Q. o
3 X3 2 5 & R @ 3 S = o 5 3 3 z 3 ® o
= 2 x =R o & & 25 = 2 3 o 2 @ 5
= Y LA 2 ct ) = o8 o D c 2 = o S o
> T & S o N 5 L) @ 2 g 5% 28 © 35 = &
5 3 2 9 ) Q ) A= o = m > o o) =
= @ o = = = = o ® > ® T = o
L - - o - - - - 2 > =)

(5L0Z) 00€8L NIQ Yoeu usyaglepI Jny sydlalaquabowoH



Protokollnr.: 095/19

Ingenieurbiiro J. Wilhelm GmbH

Baupriifung / Bauberatung / Baugrunduntersuchung Seite: 1/1
Erdbaukontrollpriifung: Baustoff- u. Betonprufung, Datum: 23.01.2019
Standige Betonprifstelle Anlage: 11
Probenbegleitschein
Entnahme Boden-/ Aspahlt-/ Bauschutt/ Wasserproben
Auftraggeber/ Anwesend/ Zeugen: Dipl.-Ing. (FH) J. Wilhelm
Bauausfuhrung: GroRe Kreisstadt Grimma Zweck d. Proben.: Deklarationsanalyse, s. unten
Bauleiter: Frau Thiere Art der Entnahme: gestért mittels Handschurf bzw.
Projekt: Wohnbaugebiet Rappenberg, Grimma Stemmhammer
Probenbehalter: Kunststoffeimer mit Deckel
Witterung: heiter ca. 0°C
Bereich: Entnahme am: 16.01.-22.01.2019
durch: C. Wilhelm (Ing. Buro J. Wilhelm)
Labor- Materialart/ Entnahmestelle/ Entnahme- Untersuchung nach Bemerkungen
probennr.  |Probenbeschaffenh. |Station tiefe ~| 2|3
A
e m p—
wlE|c
AEIS
clolc|l@|
O|low| o 2| @
HEIEIEE
a|a|=|8| P
<|<| 88| c
223|588
(IBW) S|1S|2|6|a
anstehender Mischprobe aus RKS  |bis -5,00 m
11003-19 Boden 1,2 und 3 unter GOK X
anstehender Mischprobe aus RKS 4, |bis -5,00 m
2 1004-19 Boden 5und 6 unter GOK X
anstehender Mischprobe aus RKS  |bis -5,00 m
3 1005-19 Boden 7,8 und 9 unter GOK X '
anstehender Mischprobe aus RKS  |bis -5,00 m %;’:ﬁ
4 [006-19 Boden 10,11 und 12 unter GOK X gmit
anstehender Mischprobe aus RKS  |bis -5,00 m Auswertung/
5 (00719 Boden 13, 14, und 16 unter GOK X Kommentar
anstehender bis -5,00 m
6 [008-19 Boden Mischprobe aus RKS 15 [unter GOK X
anstehender Mischprobe aus RKS 17 |bis -5,00 m
7 [009-19 Boden und 18 unter GOK X
anstehender Mischprobe aus RKS 19 |bis -5,00 m
8 [010-19 Boden und 20 unter GOK X
Probentbergabe:
an: Eurofins Umwelt Ost GmbH
Niederlassung Zschopau
am: 23.01.2019
Dipl.-Ing. (FH) J. Wilhelm
Prifstellenleiter AG

Ingenieurbiure J. Wilhelm GmbH Tel.:
Eichardt 10
04720 GroRweitzschen

03431612763
03431610853
Mobil: 0170 3206644

Geschaftsfuhrer: Claudius Wilhelm
Handelsregister: HRB 120851 Amtsgericht Leipzig
Steuer-Nr. 236 11100140 { Ust-1D DE 180 293 173

Internet: www.ibw-baupruefung.de
Fax: E-Mail: info@ibw-baupruefung.de

Gerichtsstand Dobeln




&> eurofins

Eurofins Umwelt Ost GmbH - Lindenstrafle 11

Gewerbegebiet Freiberg Ost - D-09627 - Bobritzsch-Hilbersdorf

Ingenieurbiiro J. Wilhelm GmbH

Baupriifung / Bauberatung
Dorfstrale 10
04720 Eichardt

Titel:
Priifberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung:

Anzahl Proben:
Probenart:
Probenehmer:
Probeneingangsdatum:
Prifzeitraum:

Kommentar:

Priifbericht zu Auftrag 11902703
AR-19-FR-002602-01

Projekt: Wohnbaugebiet Rappenberg, Grimma

8

Boden

Auftraggeber
25.01.2019

25.01.2019 - 01.02.2019

Prifberichtsnummer: AR-19-FR-002602-01

Seite 1 von 14

Die Zuordungswerte finden Sie als Anhangskommentar unter "Erlduterungen”

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die untersuchten Priifgegenstéande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Aufirag erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr ibernommen. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS

UMWELT.

Es gelten die Aligemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/lumwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur firr den in der
Urkundenanlage (D-PL-14081-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Sophie Rudolph
Prifleitung
Tel. +49 37312076503

Eurofins Umwelt Ost GmbH
Lébstedter Strasse 78
D-07749 Jena

Digital signiert, 04.02.2019
Sophie Rudolph

Prufleitung
Tel. +49 3641 4649 0 GF: Dr. Benno Schneider
Fax +49 3641 4649 19 Axel Ulbricht, Daniel Schreier
info_jena@eurofins.de Amtsgericht Jena HRB 202596
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 151 28 1997

((pAKks

Aldkrediierungsstalie
D-PIL-14081-01-00

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000000550

IBAN DEO7 2073 0017 7000 0005 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prifberichtsnummer: AR-19-FR-002602-01
Seite 13 von 14
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Bewertung

Die Bewertung bezieht sich ausschlieRlich auf die in AR-1 9-FR-002602-01 aufgefiihrten Ergebnisse. Die zitierten Grenz- und Richtwerte sind
teilweise vereinfacht dargestellt und beriicksichtigen nicht alle Kommentare, Nebenbestimmungen und/oder Ausnahmeregelungen des
entsprechenden Regelwerkes.

Nachfolgend aufgefiihrte Proben weisen im Vergleich zur LAGA TR Boden (2004) Tabelle 1I.1.2-2/-4 + -3/ -5 die dargestellten
Uberschreitungen auf. Eine Rechtsverbindlichkeit der Bewertung wird ausdriicklich ausgeschlossen.

X: Uberschreitung festgestellt

Probenbeschrei- 003-19

bung:

Probennummer: 119010662 /94\

Test Parameter Z0 Sand (20 Lehm/| Z0Ton | Zz0* Z1.1 W z2
Schluff

pH-Wert [10:1 Eluat, S4] pH-Wert X X X X X

Probenbeschrei- 004-19

bung:

Probennummer: 119010663 N

Test Parameter Z0 Sand | Z0 Lehm/| Z0 Ton z0* Z1.1 Z1:2 z2
Schluff

pH-Wert [10:1 Eluat, S4] pH-Wert X X X X X

Probenbeschrei- 005-19

bung:

Probennummer: 119010664 2\

Test Parameter Z0 Sand | Z0 Lehm/| Z0 Ton 20" @/f Z1.2 z2
Schluff

Cadmium [Kénigswasser-Aufschluss] Cadmium (Cd) X

mg/kg TS

Nickel [Kénigswasser-Aufschluss] mg/kg Nickel (Ni) X

TS

Probenbeschrei- 007-19

bung:

Probennummer: 119010666 >

Test Parameter Z0 Sand | Z0 Lehm/| Z0 Ton zo+ | /z14) | z12 z2
Schluff /

Nickel [K&nigswasser-Aufschluss] mg/kg  [Nickel (Ni) X

TS

Probenbeschrei- 008-19

bung:

Probennummer: 119010667 —\

Test Parameter Z0 Sand | Z0 Lehm/| ZO0 Ton Z0* 211 712 Z2
Schluff N/

pH-Wert [10:1 Eluat, S4] pH-Wert X X X X X
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Probenbeschrei- 009-19

bung:

Probennummer: 119010668 PN

Test Parameter Z0 Sand |Z0 Lehm/| Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 /’zz /}
Schluff \J

pH-Wert [10:1 Eluat, S4] pH-Wert X X X X X X

Probenbeschrei- 010-19

bung:

Probennummer: 119010669 TN

Test Parameter Z0 Sand |Z0 Lehm/| Z0 Ton Z0* Z1.1 Z12 / Z2 /)
Schluff \

pH-Wert [10:1 Eluat, S4] pH-Wert X X X X X X




