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Fahrflachen aus Betonpflester .5 Brennstoffe: Fdr die Beheizung ist Strom oder Gas
oder Asphalt. ZUQEJ.BSSEH i Art der baulichen Nutzung W E S A G

Gewerbegebiet (§ B BauNV0D)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Freilagerfléchen aus Betonpflaster. cE

tellplatzflachen sus Betonpflaster
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Biutroter Hartriegel
Europaisches Pfaffenhitchen

Folgende Ansaatmischung soll far die Emsichung einer naturnahen
Grunlanageselischaft zur Anwendung kommen:

Cornus sanguinea =

Euonymus europaeus - MaBnahme 9

Textteil des Grunordnungsplanes

Fir eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur 0. g. Vegetationsgesellschaft Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? vorzusehen, die mit

gehdrende Arten, wie z. B. Gemeine Hasel, Eingriffiiger Weilkdorn, Schwarzer einheimischen Bodendeckern zu bepflanzen ist. Prunus spinasa : Schlene , , ! i ) . Der Entwurf dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Be-
Holunder, Echte Brombeere in kleinen Gruppen (3-5Stuck) gepfianzt werden. Die Prunus pe_zdus - Gewdhnliche Traubenkirsche Spezial - Einsaat "Wildblumen - und Kriuterwies=" Dle geschiossene Bagmrelﬁe aus Pflaumenbaumen an dem Sucll_t_:rjen Wegrand ardindong hat Gher die Dsger Sinds Momats g=p
Mindesthéhe der Gehoize ist 1 m. Pro m? ist ein Gehdlz zu pflanzen. Rosa canina - Hundsrose der Wedniger Strale ist auf jeden Fall zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu = )
MaRBnahme 3 Rubus fruticosus - Echte Brombeere 1,5% Achillea millefolium schatzen. vom ...0F 7. 79T .. ... bis ... %2 %73 . . ..
Viburnum opuius - Gemeiner Schneeball 7,0% Alopecurus pratensis

g Festsetzung grunordanerischer Erfordernisse

9.1. Aligemeine Festsetzungen

Steliplatzbegriinung

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit
Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein hochstdémmiger Baum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber der Bo-
denaoberflache, der Arten Winterlinde, Stieleiche oder gleichwertige fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? vorzusehen.
Aus klimadkologischen Grinden sind die Baumstandorte so zu wéhlen, dal die
Baumschirme Uber den Steflflachen liegen. Zur Minimierung des Versiegeiungs-

grades sind die Zufahrtswege und Standflachen mit Rasenpfiaster, Rasengitter-
steinen oder Schotterrasen zu befestigen.

Fassaden- und Mauerwerksbegriinung

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fensteriose Mauern, Brandwéande, Einfriedungsmauern, ggf. auch Zaune sind
durch Rank-, Schiing- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Es wird empfohien, die AuRBenwandflichen der Gebaude z. B. mit Efeu oder
Kletterhortensien auf der sonnenabgewandten Seite und mit z. B. selbstkiimmen-
den Wein auf der besonnten Seite zu begrunen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu ernalten.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen mussen mit ein-
heimischer und standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengeselischaft des
Eichen-Hainbuchenwaides bepflanzt werden.

Die Bepfianzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhatt zu erhalten.

Bearindung:

Die fur diesen Standort natumane Pflanzengesellschaft besteht bei den dort
vorgefundenen Boden-, Wasser- und Klimaverhaltnissen aus der "Eichen-
Hainbuchenwald-Gesellschaft" (siehe Punkt 5.5.).

Bei einer Pflanzung mit den o.g. Baum- und Straucharten entwickeln sich im
Laufe der Zeit natumahe Biotope, die pflegearm sind urd sich ohne besondere

Pflegemalnahmen selbst regenerieren und sich zu schitzenswerten Biozénosen
(Lebensgemeinschaften) entwickein kénnen.

9.2. MaBnahmen zum Anpfianzen von Bdumen und Strduchemn und
sonstige Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Zur Begrinung des Wohngebietes, insbesondere der Verkehrsrandfiachen sind
folgenae Mal3nanmen vorzunenmen:

Mafnahme 1

Zur Begrinung der Parkstellplatze sind 9 Stuck Baume der Art

Eingriffiiger Weilldorn

Crataegus monogyna -

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitét und GréRenbindung:
Hochstamme, 2 x verpflanzt mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12/m?* vorzusehen. die mit

einheimischen Bodendeckern zu bepfianzen ist.

MaBnahme 2

Als Stellplatzbegrinung sind 8 Baume der Art
Acer platanoides -

Spitzahorn

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten {Qualitét und GréRenbindung:
Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Zur Begranung der Parkstellplatze sind 4 Stick Baume der Art

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitét und GréRenbindung:
Hochstamme, 2 x verpfianzt mit Balien, 14 - 16 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? vorzusehen, die mit
einheimischen Bodendeckern zu bepflanzen ist.

MaBnahme 4

Auf der 176 m? groRen, kreisformigen Pflanzfl&che auf dem Hof ist 1 Baum der
Art

Tilia cordata - Winterlinde
fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitat und GréRenbindung:
3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Als Unterpflanzung sollten folgende einheimische Straucharten verwendet
werden:

Blutroter Hartriegel
Eurcpaisches Pfaffenhuichen
Gemeiner Schneeball
Hundsrose

Cornus sanguinea -

Eucnymus europaeus -

Viburnum opuius -

Rosa canina -
Mafinahme 5

Die ca. 2.954 m® zu begrunenden Freiflachen (aufler die Ausgieichsflache) auf
der Vorhabensflache sind

- anteilmaiig zu 60% mit Rasen und
- zu 40% mit der gruppenweisen Pflanzung von heimischen Strauchern

zu begrinen. Dabei solien folgende Arten zur Anwendung kommen:

Es ist zu beachten, daR sich der 40% Pflanzflachenanteil fir die Straucher auf
die gesamte zu begrinende Flache bezient. So solite der Bereich an der
sudwestlichen Gebietsgrenze (Zaunbereich) beidseitig dicht die ostliche
Gebietsgrenze hingegen nur sparsam mit einzelnen kieineren Strauchgruppen
pbepflanzt werden.

MaBnahme 6

Die Ufer des Feuerioschteiches sind naturnah mit autochtonen Arten der
Gewasserrandflora zu bepflanzen.

9.3. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Zur Minderung des Eingriffs und zur Schaffung eines Ausgieichs sind folgende
Maftnahmen vorzunehmen:

MaBnahme 7

Zwischen den Parkstellflachen im noérdiichen Teil der Vorhabensflache und dem
Wildzaun an der Autobahn ist ein ca. 17 m breiter Granstreifen anzuiegen, der
natumah mit standortgerechten Strauch- und Wiesenpfianzen begrunt wird, so
daR sich hier ein 6kologisch wertvoller Biotop herausbilden kann.

Die Straucher mit einem Flachenanteil von ca. 30% sind entlang den
Parkstellflachen dicht zu pflanzen und sollen zur Autobahn hin im Bestand
lockerer werden (siehe Darstellung im Granordnungspian).

Es sollen folgende heimische Straucharten gepflanzt werden:

Blutroter Hartriegel
Europaisches Pfaffenhitchen

Cornus sanguinea -
Euonymus europaeus -

Prunus spinosa - Schiehe

Prunus padus - Gewshnliche Traubenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Vibumum opuius - Gemeiner Schneebalil

20,0% Arrnenatherum elatius
4,0% Avena elatior
2,0% Campanuia rotundifolia
1,0% Carum carvi
4,0% Cerastium arvense
2,5% Daucus carota

20,0% Festuca pratensis
1,0% Hypericum perforatum
3,0% Linaria vulgaris
3,0% Leucanthemum vuigare
1,0% Lotus comiculatus
4.0% Lupinus perennis
4.0% Medicago lupulina
0,5% Peroselium segatum
7,0% Phleum pratense
1,5% Pimpinelie saxifraga
4,0% Potentilia argenta
1,0% Polygonum aviculare
7,0% Trifolium dubium
1,0% Trifolium repens

Gesamtflache ca. 3.175 m?

Mainahme 8

Entlang der Wedniger StraRe befindet sich |derzeitig eine Allee aus
hocnstammigen Pflaumenbdumen, die insbesondere am nordlichen Wegrand
unterbrochen ist.

Da eine genaue Feststellung der Flurgrenzen und damit auch der
Baugebietsgrenze im Bereich der Wedniger Strale noch durch einen
Sachverstandigen erfoigt, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht einzuschatzen, wieviel
der zwdlf am nordlichen Wegrand befirdlichen Obstbaume als
Stellplatzbegrunung und ais Strallenbegleitgrin erhaiten werden kénnen.

Sollten diese 12 Pflaumenbdume im Zuge einer Verbreiterung der Wedniger
Strafle beseitigt werden, sind dafir 10 hochstammige Obstbaume der Art

Malus syivestris - Wildarfe!

fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

Mallnahme 10

Durch die 0. g. MaRnahmen ist ein volliger Ausgleich des Eingriffes (siehe auch
Punkt 8.) nicht maglich. Deshalb ist eine weitere Ersatzmalinanme auflernalb des

eigentiichen Bebauungsgebietes notig.

Dafir ist nach Absprache mit der Stadtverwaitung Grimma, Abteiiung
Umweltschutz (Herr Simmier) eine Bestandserganzung mit Baumen entlang des
Waligrabens vorgesenen.

Als Stralenbegleiigrin sind 14 Stick Bdume der Art

Tilia cordata - Winterlinde

(Qualitat und GréRenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm
Stammumfang)

und 70 Stick
Syringa vuigaris - Hybriden - Grof3blumige Flieder

(Qualitat und GroRenbindung: Halbstamme, 2 x verpflanzt mif Bailen, 1,00 bis
1,25 m hoch)

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

9.4. Regenwasserversickerung

Eine Versickerung des auf den Wegen, Fahr- und Parkstellflachen anfalienden
Regenwassers ist moglich.

Wichtigstes Kriterium ist der Versiegeiungsgrad der angeschiossenen Flachen,
da hiervon direkt der erforderiiche Speicnerbedarf abhangig ist. Gleichfails
entscheidend fr die Art der Versickerung ist das vorgesenene Bodenmateriai zur
Gelandeauthéhung.

Der Hof- und Lagerbereich wird in das vorgesehene Regenwasserruckhalte-
becken entwassert.

Der Bereich der Fahrstrale und Parkstellflachen nérdlich der geplanten Gebaude
bis zur Autobahn sollte zur Minimierung des Aufwandes fir Speicherung und

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Ort und zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am . @70, 7993 .

ortsublich bekanntgemacht worden.
Ort, Datum Unterschrift

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie Ort und
Zeit seiner &6ffentlichen Auslegung nach § 12 BauGB sind

am ....77.C6. Z99% .. ortsiblich bekanntgemacht worden.

Unterschrift

Verteilung des Regenwassers fUr die Versickerung wie folgt gestaltet werden:

- StraRenflache mit breitfugigen Pfiaster ("Okopflaster")

- Steliflachen mit Rasengittersteinen (optimal sind "Rasenschutzwabenpiatten”
aus PE-Recyciingmaterial), wobei die Strale direkt in die Stellflachen ‘

nach Lelpzig L R pn | Ve RS D ol L Ui (PR el AW s 0 SRR ) o R ey . enwassert. - Anschluletell .
O T Eine weitere Méglichkeit bestent in der Anordnung von Speicher- und Versicker- £ (
ngolen unter den Stellflachen, mit denen u. U. auch ein Teil des Regenwasser- &/
/9 ruckhaltbeckens mit versickert werden konnte.
AUTOBAHN A 14 e
= Es ist aber zu beachten, dalR flr eine gezielte Versickerung der FulR der

Aufschittung (am Wildzaun) entsprechend konstruktiv ausgebildet werden muf,
da sich Schichtenwasser einstellen kann.

nach Dresden

161, 83
| LEGENDE

Baume

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden B&ume sind in ihrer Lage
grundsétziich bindend. Abweichungen sind insbesondere als Folge einer abge-
;vandeiten Abgrenzung zwischen befestigten und unbefestigten Fiachen zul&ssig.
ALf den offentlichen Verkehrsflachen sind innerhalb eines Strallenzuges Baume
jeveils der selben Art zu verwenden.
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