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1. Allgemeines
1.1 Dem Bebauungsplan liegen zugrunde
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassg. /Stand v. 25.07.1988
- Baunutzungsverordnung (BauNv0) " v. 23.01.1990
- Planzeichenverordnung (PlanZVv0) " " v. 18.12.1990
- Bauordnung filir die Lander ... Sachsen ...
(Bau0) " " v. 20.07.1990
1.2 Teile des Plans
- Planteil M 1:500
- Textteil
- Begriindung
- Pflanzliste
2. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB und BauNV0 )
2.1 Bauliche Nutzung
2.1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
------------------------- §§ 1 - 15 BauNVo
2.1.1.1 Gewerbegebiet GE (1) § 8 BauNVO
(Fldche fiir produzierendes Ge-
werbe)

zuldssig sind Gewerbebetriebe nach § 8 (BauNV0).

Ausnahmsweise konnen nach § 8 (3) BauNVO zugelassen werden :
- WOhnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;
- An]agen fur sport11che Zwecke.

/,7 (tte.

Nicht zu1ass1g s1nd gem. § 1 (5) BauNVvO :

- reine Lagergebdude oder Lagerflachen als selbstdndige

Anlagen oder Einrichtungen.



2.1.1.2
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Gewerbegebiet GE (2) § 8 BauNV0
(F1dche fiir Gewerbe und Handel)

Es gelten die Festsetzungen wie GE (1).

Zusdtzlich sind nach § 1 Abs. 9 Handelsbetriebe zuldssig fir
folgende, nicht innenstadtrelevante Nutzungen :

- Mobel, Kiicheneinrichtungen, Bliromdbel;

- Elektrogerdte (sog. weiBe Ware, z.B. Ofen, Herde einschl.
Zubehor), z.B. in Einrichtungshdusern, Kiichenstudios;

- Baustoffe, Bauelemente, Ddmmstoffe, Sanitdr (Keramik,
Stahl, Installation), Badeeinrichtungen, -ausstattungen,
Fliesen;

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehdr (elektrisch und nichtelek-
trisch), Eisenwaren;

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiiren, Platten, Kork,
Korkplatten;

- Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf;

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege- u. Diingemittel,
Torf, Erde, PflanzengefdBe (incl. Vasen), Gartenmdbel,
Gartenwerkzeuge, -maschinen, Zdune, Gartenhduser, Ge-
wichshiuser, Naturhtlzer, Campingartikel;

- Kraftfahrzeuge incl. Motorrédder, Mopeds u.d. Fahrrdder,
Kfz-Zubehor (z.B. Handel Ersatzteile, Einbauprodukte,
Ausstattungsartikel), Fahrrad- u. Motorradzubehor, Land-
maschinen;

- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehor,
Rolldnden, Rollos, Gitter;

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse;

- Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst, Scharf- u. Glas-
schneidedienste);

- Tankstellen..

Gewerbegebiet GEE § 8 BauNVO
(eingeschrinktes Gewerbegebiet)

Es gelten die Festsetzungen wie GE (2).

Zusdtzlich gilt:

- Zuldssig sind nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
oder Anlagen, deren Gerdauschemissionen (Beurteilungspe-
gel nach VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, Ziffer 5

- Beurteilung von Arbeitsldrm in der Nach-
barschaft - die Werte von :

60 dB(A) - wdhrend der Tageszeit und
45 dB(A) - wdhrend der Nachtzeit

nicht iiberschreiten. Die werktdtige Tageszeit dauert von
6.00 bis 22.00 Uhr. An Sonn- u. Feiertagen sind durchge-
hend die Werte fiir die Nachtzeit maBgebend. .
(Werte fiir Mischgebiet)



2.1.1.4 Gewerbegebiet GE (3) § 8 BauNVO0

2.1.1.5

2.1

.2

(Fldche fir Infrastruktur)

b Aivy Z
Nach § 1 (9) sind kleinflichige, ergdnzende Infrastrukturein-
richtungen zuldssig wie z.B. Gastronomie, Taxistand, ONV,
Kinderbetreuung, offentliche Griinfldche, WC, Lopyshop, Tele-
fon, fliegende Bauten, Schreib- und Tele-Service.

Sonstiges Sondergebiet
Sonstiges Sondergebiet SO — groBfldchige Einzel-
handelsbetriebe nach § 11 (3) 2 BauNV0

Zuldssig ist ein Einzelhandelsbetrieb oder Einzelhandelsbe-
triebe mit folgender Branchen- und Fldchenbeschrénkung der
GeschoBfldche als Gesamtsumme :

v dies entspricht Ver-
GeschoBfldche m2 kaufsfliche m2

Lebensmittel 2.100 1.500
Drogerie 300 200
Schuhe 300 200
Sport 300 200
Textil 550 400
Haushalt 300 200
Elektro 450 300
Sonstiges, z.B.:
- Blumen / Geschenk- 700 500
artikel
5.000 3.500

maBgebend ist der Planeinschrieb.

Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.l BauGB, 8§ 1 § 9 (1) Nr.l BauGB, 8§ 16
bis 15 BauNVO bis 21 a BauNVO - Obergrenze
Baugebiet JA GRZ GFZ HB (*)
GE (1) II 0,6 1,2 2
GE (2) II 0,6 1,2 2

ITI 0,6 1,5 3
GEE II 0,6 1,2 2
GE (3) I 0,4 0,4 1
SO (Einzelhandels- 111 0,6 1,5 3

betriebe)

Nach § 20 (3) BauNVO sind Aufenthaltsrdume in anderen Geschos-
sen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschl.
jhrer Umfassungswdnde ganz mitzurechnen.
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2.1.3

2.1.4

2.2

2.3

2.4

2.5

2.5.1

Stellpldtze und Garagen § 12 BauNVO
--------- mmmemm—e—————— § 49 Bau0

Auf Grundstiicken am "privaten Parkierungsschwerpunkt" werden
notwendige Stellpldtze nach den im Bebauungsplan mit Beiplan
festgesetzten Gestaltungs- und Materialvorgaben einschl. der
Baumbepflanzung erstellt.

Diese Parkierungsfldche ist Teil des Baugrundstiicks und nach
§ 21 a (2) BauNV0 anteilig der maBgebenden Grundstiicksfldche
nach § 19 (3) BauNV0 hinzuzurechnen.

Dariiber hinausgehende, notwendige Stellpldtze sind auf den
restlichen Baugrundstlicksfldachen nachzuweisen.

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO in Verb. mit
---------------------- § 2 (4) Bau0

I bis III Vollgeschosse als Obergrenze; siehe Planeinschrieb.

Bauweise

Fiir das Baugebiet wird offene Bauweise nach § 22 BauNVO und
§ 9 (1) 2 BauGB festgesetzt.

GroBfldchige Nutzungen sind in Baukdrper mit hdchstens 50 m
Lange zu gliedern.

Uberbaubare Grundstiicksfldche § 23 BauNVv0
----------------------------- § 9 (1) 2 BauGB

Die liberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen fest-
gelegt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Fiir die Stellung der baulichen Anlagen gelten die Eintragun-
gen im Plan. Untergeordnete Anlagen und Einrichtungen gemdB
§ 14 (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Hohenlage der Gebdude § 9 (2) BauGB

Sofern durch Eintragungen im Bebauungsplan nichts anderes be-
stimmt ist, werden die EFH der einzelnen Gebdude talseitig
mit maximal + 20 cm und bergseitig mit maximal + 70 cm Uber
StraBenniveau festgelegt. MaBgebend ist hierbei die in Stra-
Benmitte gemessene Hohe, bezogen auf die Mitte der Gebdude-
seite, die der StraBe zugewandt ist.



2.5.2

2.6
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Flir die Hohenbeschrankung ab EFH laut Planeinschrieb gelten
folgende maximale Hohen : § 16 Abs.4 BauNVO :

HB 1 : Traufhdhe 3,50 - Firsthohe 6,50
B2 : " 6,50 - " 9,50
HB 3 : " 10,50 - " 13,00

Gemessen wird die Traufhthe am Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Dabei diirfen die Hohen, gemessen ab Geldndeoberfldache, die
Vorgenannten um maximal 1,0 m iiberschreiten.

Einzelne Bauteile von hochstens 20 % der Ansichtsldnge kon-
nen die maximalen Hohen um ca. 2,0 m liberschreiten, wenn sie
der Belichtung dienen.

Leitungsrecht § 9 (1) 13 BauGB

Die mit "1r" bezeichneten Fldchen sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten des ErschlieBungstrdgers zu belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §§ 12, 83 (1) Bau0

32

3.3

3.4

K

Dacher sind als Sattelddcher mit mind. 15 ° Neigung, mdglichst
in naturroten Ziegeln auszubilden. Flachddcher sind als be-
griinte Ddcher zuldssig.

RuBere Gebdudegestaltung

Gebdudeoberfldchen sind als Putz, Holz, Glas oder Metallfld-
chen zuldssig.

Geldandeverdnderungen

Geldndeverdnderungen sind bis ¥ 1,0 m gegeniiber dem bestehen-
den Geldnde zuldssig. Begriindete Ausnahmen sind zuldssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen § 83 (4) 1 Bau0

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorbehaltlich anderer,
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verle-
gen.

Regenwasser

Regenwasser soll nach Moglichkeit genutzt werden, z.B. zur Be-
wasserung, Kiihlung. Unbelastetes Regenwasser ist im Trennsy-

stem nach Westen zu entwdssern.
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4. Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 (1) 20 und

Entwicklung von Natur und Landschaft. 24 BauGB
4.1 Bepflanzung

4.1.1 Pflanzgebote

- Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind unbedingt entspre-
chend den Pflanzlisten zu gestalten.
Im nichtoffentlichen Bereich ist dies naturnah zur spdteren
Sukzession, gestuft mit Feldbdumen und Feldgehdlzen, auszu-
fiihren. . '

- Dariber hinaus sind mindestens 10 % der Grundstiicksfldche als
Griinfldche zu gestalten.

- Je 5 ar Grundstiicksfliche ist mindestens ein groBkroniger
Baum zu pflanzen. Standorte sind in Abstimmung mit der Ge-
meinde festzulegen.

Die festgesetzten Pf]anzgebote,sind bi§ zur Bauabnahme oder
- jahreszeitlich bedingt - spatestens 6 Monate nach der Abnahme
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

4.1.2 Festgesetzte Einzelstandorte

Festgesetzte Einzelstandorte (Feldbdume) kdnnen in begriindeten
- Fd1len verschoben werden. -

4.1.3 Fassadenbegriinung

Es sind mindestens 10 % der Gesamtfassadenfldche zu begriinen.

4.2 Anlagen

- Pflanzliste

5. Hinweis

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten alle friiheren Fest-
setzungen auBer Kraft.

- Ende -



