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Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Standort Beiersdorfer Strale |l ist das 1. Baugebiet im AuRenbereich
nach der Wende in Grimma nach dem Verfahren des Baugesetzbuches er-
schlossen, dem Individualbau zur Verfligung gestellt und vollstandig verkauft.
Der weiteren Nachfrage in Grimma steht somit zur Zeit kein entsprechendes
Angebot gegenuber.

Es besteht ein 6ffentliches Interesse, der angestammten Wohnbevdikerung
Grundstiicke in der Stadt bzw. Stadtrandlage zur Verfligung zu stellen, um so
die Arbeitsplatze im Stadtzentrum bzw. in den nahe gelegenen Gewerbege-
bieten mit kurzen Wegen zu erreichen.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich wird im Lageplan gekennzeichnet. Er umfalt die Flur-
stiicke 1200/7, 1200/8, 1200/9, 1200/35, 1200/19, 1200/20, 1769 mit einer
Gesamtflache von ca. 5.24.40 m?.

Rechtliche Grundlagen

Einflgung in die stéddtebauliche Ordnung

Der derzeitige Flachennutzungsplanentwurf weist das Gebiet als geplantes
Wohngebiet aus, als Ergdnzung des in den 80iger Jahren ersteliten Wohn-
standortes an der Beiersdorfer StralRe mit Reihenh&usern.
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Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus einem stadtebaulichen
Rahmenentwurf fiir eine Gesamtfliche von ca. 9 ha an der Beiersdorfer Stra-
Re vom 20.02.1992. Zwei Losungsanséatze wurden im Bauausschuf® und im
Stadtrat diskutiert:

1. Eine Variante "Boulevard" ging von einem stadtischen boulevardarti-
gen StraBenraum in der Senke aus, von dem dann blockartig ErschlieBungs-
stralRen zu beiden Seiten auf die Anhéhe abzweigen.

2. Die Variante "Landschaft" belaRt die Wiesensenke weitgehend ver-
kehrsfrei und stark durchgriint als Ubergang von der bestehenden Wohnbe-
bauung mit FuB-, Rad- und Feldwegen in die freie Landschaft. Jedes Teilge-
biet, der stidorientierte Hang zwischen der Senke und der Beiersdorfer Stral3e
und der nordorientierte Hang im AnschluB3 an die GorkistraRe wird jeweils se-
parat erschlossen; Uberldufe und Entlastungswege sind méglich.

Der Stadtrat wéahlte die Variante "Landschaft" als Grundlage flir die Weiterbe-
arbeitung aus, mit der MaRgabe einer starkeren Verdichtung. Gleichzeitig
wollte man das Gebiet in Uberschaubaren Abschnitten erschlieBen und auch
Uiber Bebauungsplane sichern, um einerseits zlgig baureife Grundstlicke zu
erhalten und andererseits auf Entwicklungen der nachsten Jahre bei den
weiteren Abschnitten reagieren zu kénnen.

Naturliche Grundlagen, Flachennutzung und Bodenbelastung

Das Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als Acker und teilweise extensiv
als Wiese genutzt. Der Geltungsbereich ist z. Zt. unbebaut. Im Stden bilden
Hausgéarten mit Intensivrasen, Obstgarten, Nadelgehdlzhecken und Ruderal-
wiesen den Ubergang zur bestehenden Bebauung.

Der Griinordnungsplan beschreibt den Bestand und Eingriff ohne eine Punk-
tebewertung. Wesentliche Teile sind als Festsetzung im Bebauungsplan
tibernommen, die Ubrigen Teile und Listen sind Empfehlungen.

Das Staatliche Amt fiir l&dndliche Neuordnung und das Staatliche Amt far
Landwirtschaft erheben gegen die Umwidmung der landwirtschaftlichen Fla-
chen keine Einwédnde. Es handelt sich nach Aussage des Staatlichen Amtes
fur Landwirtschaft um lehmige Sandbdden mit Bodenpunktzahlen von 45 - 50,
die aus der landwirtschaftlichen Nutzung ausscheiden kénnen.
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Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Wie oben erwidhnt, entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem stadte-
baulichen Konzept vom Februar 1992, das eine weitgehend grine und ver-
kehrsarme Mitte fiir das Gesamtgebiet Beiersdorfer StralRe vorsieht. FuBwege
sammeln sich in der Mitte, wahrend die FahrerschlieBung tber das bestehen-
de StraBennetz der KantstraRe und GorkistraRe erfolgt. Einzel- und Doppel-
hauser folgen den Ho&henlinien. Der Bebauungsplan versucht, &ffentliche
Raume mdglichst kompakt zu gestalten und die privaten, zum Griinraum ori-
entierten Flachen moglichst groRraumig zu einem Biotop- und Gartenverbund
zusammenzufassen.

Die Verkehrsfiihrung im Gebiet und die Stralenbreiten sind auf eine Ver-
kehrsberuhigung mit Tempo 30 ausgelegt.

Im Gebiet befinden sich keine Trinkwasser-Versorgungsleitungen und Ab-
wasserleitungen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem, wobei fiir die Regenwésser im
Thostgrund ein zentrales Regenriickhaltebecken flir die Bauabschnitte Il und
IIl angelegt wird. Die Kosten hierfir sind im Kapitel XI ausgewiesen.

Stromkabel (15-kV und 1-kV) werden in den kiinftigen Verkehrsraum verlegt.

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Tankstellen sind
auch ausnahmsweise nicht zulédssig. Eine im Rahmen von § 4 BauNVO zu-
lassige Durchmischung mit nichtstérenden Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes, Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie
nichtstérende kleine Gewerbebetriebe und einzelne Ubernachtungsméglich-
keiten im Sinne der privaten Vermietung sind méglich und kénnen durchaus
zur Belebung dieses allgemeinen Wohngebietes beitragen.

Das MaR der baulichen Nutzung mit Gebaudestellung und Gebdudehdhe
wurde anhand eines Modells und einer Besonnungssimulation tberpriift. Die
im Sudwesten der ErschlieBungsstraBe ausgewiesenen Baufldchen stehen
traufseitig und sind flr eine starkere Verdichtung geeignet, die nérdlich der
ErschlieBungsstrae liegenden Grundstlicke erhalten ihre Freiflachen jeweils
auf der Seite und stehen mit dem Giebel zur Strae. Die Nutzungsziffern
nehmen insbesondere auf nachbarschaftliche Besonnungs- und Belichtungs-
kriterien Rucksicht.

Baukdrper sollen sich aus der 6rtlichen Bautradition weiter entwickeln. Dabei
ist die Dachneigung und die Gebaudetiefe ein wesentliches Merkmal. Die
Gebaudetiefe der freistehenden Giebel wird mit max. 10,0 m begrenzt, die
Dachneigung mit ca. 43°- 48° festgesetzt. Die Begrenzung der Giebelbreiten
soll auch einer groRen Grundflache und somit einer hohen Bodenversiege-
lung entgegenwirken.
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Nutzungsvertraglichkeit

Die Senke am Nordrand bleibt als o6ffentliche Grinflaiche und somit als
Frischluftschneise frei von Bebauung.

Die funktionsfahig angrenzende Gartenhaussiedlung bleibt unberthrt.
Gewerbegebiete oder moglicherweise stérende andere Nachbarschaften ste-
hen nicht an. Auf evtl. Stérungen durch die Bewirtschaftung landwirtschaftli-
cher Flachen wird im Textteil hingewiesen.

Abwagung der Belange, Auswirkung auf Grund und Boden

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergab keine
grundsétzlichen Einwendungen gegen die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes.

Der Planungsgrundsatz nach § 1 (5) BauGB, wonach "mit dem Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen" ist, findet seinen Eingang in der
vorgesehenen Grund- und Geschofflachenzahl. Die Grundflachenzahl mit 0,4
erlaubt ein Netz zusammenhangender privater und &ffentlicher Griinflachen.
Die weitgehend zweigeschossige Bebauung mit einer durchschnittlichen Ge-
schoRflachenzahl von 0,6 1aRt eine Wohndichte zu, die bei den momentanen
Grundsttickspreisen und hohen Vorstellungen noch erzielbar erscheint.

Bodenordnung

Der Bodenverkehr lauft tiber die Stadt bzw. einen beautragten ErschlieBungs-
trager.

Flachenbilanz (ca.-Werte)

Gesamtflache des Geltungsbereiches 52440 m* 100 %
davon:

Wohnbauflachen 3.63.20m* 69,2%
StralRen, Wege 9860m* 18,8%

offentliche Grinflachen 6260m* 120%



X. Nutzungsbilanz (ca.-Werte)

Einzelhausplatze ca. 45

Doppelhauspléatze ca. 10
(davon 2 Bestand)

Einzel- und Doppelhausplatze . ca. 15
(ca. 8 Einzel- und 7 Doppelhaus-

platze = 22 Platze)

Mégliche Wohnungen - gesamt -

Mégliche Einwohner - 95 WE & 2,5 E/WE

Bruttowohndichte
238 Einwohner / 5,24 ha Bruttobauland

XI. ErschlieBungskosten (geschéatzt)

Verkehrsanlagen

Kanalisation

Innere Kanalisation und Regenrick-
haltebecken im Thostgrund
Wasserversorgung

Elektroleitungen / Trafo
(mit WESAG zu verhandeln)

Grinflachen

insgesamt

entspricht je m? Bauland
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ca. 60 WE
ca. 10 WE
ca. 25 WE
ca. 95 WE
ca. 238 Einw.
ca. 45 E/ha

ca. DM 1.100.000,--

ca. DM 1.700.000,--

ca. DM 340.000,--

ca.DM ..............

ca. DM 220.000,-

ca. DM 3.360.000,--

ca. DM 92,00/ m?
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